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1 Sissejuhatus. Ulevaade iildplaneeringu
koostamise protsessist

Kohaliku omavalitsuse Uldplaneering on oluline arengudokument, mis voimaldab
vallal paika panna ruumilised arengusuunad ja maadrab ara valla territooriumil
oleva maa kasutuse tulevikus.

Ahja valla Gldplaneeringu koostamine algatati Ahja Vallavolikogu 29. novembri
2006. aasta otsusega nr 17 ,Ahja valla Uldplaneeringu ja planeeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine”. Uldplaneeringu koostamise
konsulteerimiseks sdlmis Ahja Vallavalitsus lepingu OU " ga Hendrikson & Ko 2008.
aasta sugisel.

Planeeringulahenduse valjatootamisel lahtuti nn vaartustepdhisest lahenemisest,
mille tulemusel valminud planeering tugineb eelkdige piirkonnale ainuomastele
looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele vdi sotsiaalsetele nahtustele voi
aladele. Uldplaneeringu protsessist ja planeeringulahenduse véljatédtamisel
arvesse voOetud keskkonnakaalutlusest annab (levaate koéide ,Ahja valla
Uldplaneeringu protsessi ja planeeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise
aruanne”.

Planeerimise ja hindamise etapi tulemused on koondatud kdesolevasse kditesse
~Ahja valla Uldplaneering. Seletuskiri”, mis kasitleb ruumilise arengu péhimotteid
ning Uldplaneeringuga kavandatud arendatavate maa- ja veealade kasutamis- ja
ehitustingimusi.

Uldplaneeringu kaigus on kokku kogutud ja l&bi anallitsitud mitmeid erinevaid
infokihte. Kuna ka uldplaneeringu kaartidele on kantud erinevatest allikatest
parinev  informatsioon, vOib kaardimaterjalis esineda ebatdpsusi ning
planeerijatest mitteolenevaid korvalekaldeid tegelikust olukorrast. Seetottu tuleb
Uldplaneeringu kaardimaterjali kasutada vaid vastavalt mddtkavale (ldises
tapsusastmes. Maade arendamisel konkreetsetel kruntidel on vajalik reaalse
olukorra kontrolli Iébiviimine.

Olulisemad infoallikad kdesoleva planeeringu koostamisel olid teemade

Ioikes jargmised:

= Kaitseala, hoiuala (piirneb vallaga), kaitsealused liigid, veekogude kalda
piiranguvdondid, vaariselupaigad, poollooduslikud kooslused ja inventeeritud
margalad ja niidud, ELFi poolt Natura kdlbulikuks tunnistatud kooslused -
Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskus (EELIS), andmed on
12.11.2008 seisuga

= Veekogude kalda ehituskeeluvdédondid - Keskkonnaministeeriumi Info- ja
Tehnokeskus (EELIS), andmed on 12.11.2008 seisuga;
= Roheline vdrgustik ja vaartuslik maastik - maakonnaplaneeringu

teemaplaneering , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
2003 andmed, hiljem (Uldplaneeringu korrigeerimise kaigus tehtud rohelise
vorgustiku piiride tapsustused;

= Malestised - Kultuurmalestiste Riiklik Register — andmed on 06.10.2008
seisuga;

= Maardlad - Maa-amet, andmed on 13.10.2008 seisuga;
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= Aluskaart - aluskaardi koostamisel kasutati Maa-ameti Eesti PGhikaardi (2006-

2007) ja Keskkonnaministeeriumi Info- ja Tehnokeskuse EELISe (veekogud)
andmeid 12.11.2008 seisuga;

= Katastripiirid ja olemasolev maakasutus (katastri sihtotstarve) — andmed on
01.02.2010 seisuga.
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Uldplaneeringu ja planeeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess
jargib jargnevat pohimottelist skeemi:

UP JA KSH ALGATAMINE

/ \

Lahtematerjalidega tutvumine ja anallls, tugiplaani
koostamine, juhtrihma moodustamine

Kdrgemalseisvatest planeeringutest ja arengu-
dokumentidest tulenevate ruumiliste aspektide ja
pohimotete Ulevaatamine ja vOimaluste analilisimine

Valla keskkonnavaartuste valjaselgitamine ja
kaardistamine. Ruumiliste arengusuundade vaéljatéétamine

Eskiislahenduse valjatédtamine. KSH programmi
koostamine ja seisukohtade kisimine.
KSH programmi labiarutamine avalikkusega

KSH programmi heakskiitmine

Planeerimisettepaneku valjatédétamine, keskkonnamoju v
strateegiline hindamine, KSH aruande koostamine

Planeerimisettepaneku vormistamine, kooskdlastamine.
KSH aruande eelndu

Uldplaneeringu ja KSH aruande avalik véaljapanek, avalik
arutelu. Planeerimisettepanekusse tdienduste sisseviimine

KSH aruande heakskiitmine

Lahendamata ettepanekute lébiarutamine.
Maavanema jarelevalve, heakskiit Gldplaneeringule

/ \

ULDPLANEERINGU KEHTESTAMINE

@ Hendrikson & Ko
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8 Ahja valla dldplaneeringu seletuskiri

Paralleelselt planeeringulahenduse valjatéétamisega toimus keskkonnamdju
strateegiline hindamine. KSH aruanne on esitatud lGldplaneeringu protsessi ja KSH
aruande koites.

@ Hendrikson & Ko %
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2 Ahja valla ruumilise arengu suundumused

2.1 Ahja valla arengukava ja arendustegevuse eesmar gid

Ahja valla tulevikuvisioon (2015) on olla koht elamiseks, kuhu inimesed
tahavad oma kodu rajada, kus on arenenud &ri- ja turismiettevotlus ning tagatud
head tingimused puhkuseks ja vaba aja veetmiseks, kus on head vdimalused
alushariduse omandamiseks ning tagatud konkurentsivdimeline keskharidust.

Arengukava 2005-2015 satestab valla arendustegevuse eesmargid:
» turismivorgustiku loomine;
= ettevOotluse arengut soodustavate tingimuste kujundamine;
» valla elanike arengut toetavate tingimuste loomine;
» valla rahvaarvu kasvu soodustamine.

2.2 Ahja valla keskkonnavaartused

Kohalike inimeste vadrtushinnangutele, identiteedile ja elukeskkonnale toetuv
planeeringulahendus vaartustab kohalikku elu- ja looduskeskkonda ning arvestab
sellega. Selle saavutamiseks maaratleti valla eri piirkonna keskkonnavaartused
ning protsessis keskenduti nende hoidmisele ja edasiarendamisele valla Uldise
arengu huvides.

Uldplaneeringu koostamise  protsessi kaigus  selgusid Ahja valla
keskkonnavaartused:

» Laialdased, valdavalt looduslikud puhkealad ja ehitistest

puutumata loodusvaartuslikud alad

- Ahja jOe dérsed looduslikud kaunid alad

- Akste jarve aarne puhkeala

- alleed

- turismiobjektid (Ahja mdisakompleks)

- veekogude darsed olemasolevad ja perspektiivsed puhke- ja supluskohad

- Ahja jogi kui oluline keskkonnakomponent dkoslisteemi toimimiseks

- vaadete avatus vaartsuslikule maastikule ja maatikuelementidele

= Asustus- ja maakasutusstruktuur

- uutest ehitistest ja juurdeehitistest valdavalt rikkumata hoonestus

hajakullades

- atraktiivsed ja eriilmelised kllaosad (Kosova, Ibaste)

- vaadete avatus klilamaastikule

» Olemasolev kultuuriparand

- arhitektuurilised vaartused (Karsa kirik, Ahja madis)

» Puhas looduskeskkond

- Ahja jOe aarsed loodusilmelised ja -vaartuslikud alad

= Vaartuslik pollumaa

- haritud ja hooldatud pdliud

- vaadete avatus

@ Hendrikson & Ko
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10 Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri

2.3 Ahja valla ruumilised arengusuunad

Valla ruumilised arengusuunad valjendavad valla ruumilise arengu (ldiseid
pohimotteid, kokkulepet sellest, kuidas Ahja valla territooriumit edasi arendada.
Ruumilise arengu pohimodtted on nii moneski mottes olulisemad kui
Uldplaneeringu maakasutuskaart, kuna (ldiseid arengusuundi ja -pdhimdotteid on
vOimalik jargmiseks aastakiimneks paremini prognoosida, kui konkreetse maa-ala
arendamist vOi funktsiooni muudatust. Seega ildplaneeringu jargimisel on oluline
eelkdige mitte minna vastuollu ruumilise arengu pohimotetega, mdni vaiksem
erinevus aga reaalse elu ja perspektiivse maakasutusplaani vahel ei tdhendada
tldplaneeringu muutmist.

Ahja valla ruumilised arengusuunad lédhtuvad valla arengukavas ning rihmatédde
kdigus véljaselgitatud tulevikundgemusest. Uldplaneeringu lahendus pd&hineb
ruumilistel arengusuundadel, mille alusel on maaratud maa- ja veealade Uldised
arenduspohimotted ning kasutamis- ja ehitustingimused.

Ahja valla keskkonnavaartustest Iahtuvalt on valla ruumilise arengu
pOohimotted:
» valjakujunenud asustusstruktuuri sdilitamine ja arendamine -
tiheneb ja laieneb kompaktse asustuse pohimottel eelkdige Ahja alevik;
= puhkevdimaluste ja turismiteenuste arendamine ja
mitmekesistamine - atraktiivsed ja kodrget puhkevaartust omavad
puhkealad ja —kohad arendatakse valja valla erinevates piirkondades;
= olemasolevate tootmisalade arendamine, vajadusel laiendamine -
eelkdige arenevad ja laienevad olemasolevad tootmis- ja drimaa
territooriumid ning nende lahialad, kusjuures soositud on vaikeettevotlus
ja keskkonnasdbralik tootmistegevus;
» Jlooduskeskkonna sdilitamine - arendustegevus toimub tasakaalus ja
kooskdlas looduskeskkonna sdilitamisega.

@ Hendrikson & Ko %
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3 Maakasutuse pohimotted. Ulevaade
uildplaneeringust maakasutuse juhtotstarvete
kaupa

3.1 Maade kavandamise pOhimotted Ahja  valla
uldplaneeringus

Uldplaneeringu  pd&hililesanne on madaratleda omavalitsuse ruumilised
arengusuunad, vOttes aluseks olemasolevate ja perspektiivsete ressursside
parima kasutusviisi. Selleks madratakse (ldplaneeringu kaardil vastavaid
leppemarke! kasutades osadele maa-aladele nt pereelamu maa, korterelamu
maa, tootmismaa vms juhtotstarve. Juhtotstarve on maa-ala pohiline
kasutusotstarve - naiteks voib pereelamu vdi korterelamu maaks maaratud
alale tavaliselt ehitada ka ala teenindamiseks vajalikke hooneid, naiteks kauplust
vOi teenindust. Seega kavandatakse naiteks uusi elamumaid, tootmismaid,
puhkealasid jne mingiks kindlaks otstarbeks Uldisemal tasemel. Praegust maa-
alade sihtotstarvet ja funktsiooni ei muudeta koheselt, maaomanik saab
maa-ala kasutada praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni, kuni ta
seda soovib. Uldplaneeringuga ei muudeta omavalitsuse poolt enne
ildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuid. Reaalne
arendus- ja ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega
aladel labi detailplaneeringute ja hajaasustusaladel labi projekteerimistingimuste.
Arendustegevuse kdigus on kohustuslik arvestada uldplaneeringuga kehtestatud
arengusuundi.

Uldplaneeringu muutmine

Planeerimisseaduse kohaselt vOib detailplaneering sisaldada podhjendatud
vajaduse korral Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Juhul, kui
detailplaneeringuga soovitakse muuta kehtestatud (Uldplaneeringut, ei tohi
detailplaneeringu koostamise tellimist Ule anda detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikule.

Kui  kehtestatav  detailplaneering sisaldab  kehtestatud lldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut ja maavanem on jarelvalve kaigus
muudatustega ndustunud, kannab kohalik omavalitsus pérast detailplaneeringu
kehtestamist muudatused lldplaneeringusse.

3.2 Elamumaa

Kdesolevas planeeringus moeldakse elamumaa all pere- ja ridaelamu maad ning
korterelamu maad kompaktse asustusega aladel ja maatulundusmaa elamu
ouemaad hajaasustuses. Alale vdivad jaada elamuid teenindavad ehitised, sh teed

! Planeeringute leppemargid“, Keskkonnaministeeiigf02
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12 Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri

ja tehnorajatised, samuti elamute ldhiimbruse puhke- ja spordiotstarbeline maa
ning rajatised.

Elamumaa jaguneb Uldplaneeringu kohaselt kaheks: pere- ja ridaelamu maa
ning korterelamu maa.

Pere- ja ridaelamu maale ehitatakse kahe (2) korruselisi pere- ja/voi
ridaelamuid. Korterelamu maale ehitatakse kuni kahe korruselisi rida-
ja/voi korterelamuid.

Hajaasustuses ja tiheasustusalal (kompaktse asustusega alal) on elamuarenduse
pohimotted ja nduded erinevad.

Kaesolevas uldplaneeringus |dhtutakse hajaasustuse maaratlemisel kriteeriumist,
kus Uhe eluasemekoha voib rajada katastriliksusele, mis on vadhemalt 1 ha
suurune. Kompaktse asustusega tiheasustusalaks kdesolevas planeeringus
loetakse, kui alale soovitakse ehitada alates viiest pereelamust koosnevat
hoonete gruppi, kus hoonete omavaheline kaugus on vaiksem kui 100 m,
elamukrundi suurus on alla 1 ha ja/vdi alal on Ghised tehnovorgud.

Elamumaa juhtotstarbega maa kavandamine
Tulenevalt juba valjakujunenud asustusstruktuurist, tehnilisest ja sotsiaalsest
infrastruktuurist, valla arengukavas sadtestatud arendustegevuse eesmarkidest
ning lahtudes podhimottest, et olemasoleva tehnilise infrastruktuuri
edasiarendamine naaberaladele on majanduslikult otstarbekam ja
looduskeskkonnale kaasnevate mojude osas pohjendatud, kavandatakse
kdesoleva (ldplaneeringuga tdiendavalt elamumaad kompaktse asustuse
pohimottel jargmiselt:

= pere- ja ridaelamu maa Ahja alevikus;

= korterelamu maa Ahja alevikus;

Piirkonna atraktiivsuse tottu ning reaalset arendushuvi arvestades kavandatakse
elamumaad kompaktse asustuse pohimdttel jargmiselt:
= pereelamu maa Ibaste kiilas

Elamumaa arendamise ja kasutamise pohimotted kompaktse asustusega
alal

= (ldplaneeringu jargselt sailivad kdik olemasolevad elamumaad, valja
arvatud osa Tartu mnt 15 maa-alast Ahja alevikus maakasutusplaanile
kantud piirides;

= mitmekesistamaks elamispinna valikut rajatakse Ahja alevikus pere-, rida
ja korterelamuid. Korterelamute rajamine on lubatud Uksnes korterelamu
maale;

» arendatavate alade vdljaarendamisel sailitatakse olemasolevad
puudealleed teede ja tanavate aares;

» kavandatud elamumaade arendamisel arvestatakse veel hoonestamata,
kuid elamumaana kavandatud naaberalade vajadustega juurdepadsude
ning tehnovdrkude rajamisel;

= Tartu-Rapina-Varska tugimaantee &arde (Ahja aleviku pdhjaosas)
kavandatud ja olemasolevate elamumaade hoonestamisel jargitakse
valjakujunenud ehitusjoont ning hoonete arhitektuurseid lahendusi;

= parema planeeringulahenduse saavutamiseks koostatakse vadiksemate
katastrililksuste korral Uhine mitut katastritiksust hdlmav detailplaneering,
mille kaigus lahendatakse Uhiselt erinevate elamutliipide paigutus (pere-

@ Hendrikson & Ko %
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ja ridaelamute vdi rida- ja korterelamute) ning teede ja tehnovodrkude
lahendused. Pere- ja ridaelamu maa planeerimisel on ridaelamute
rajamisel soovitav ridaelamud ehitada maantee &arde, sest suurema
elanike arvuga majade paiknemine tee &dres vdimaldab vahendada
autoliiklust elamuala sees ja funktsioneerimist miuiratokke seinana.
Elamumaa sisesed krundid jaaksid seega pereelamute rajamiseks.
Detailplaneeringu ala suuruse maarab vallavalitsus igal Uksikul juhul
eraldi;

uute elamute planeerimisel ja ridaelamute projekteerimisel tuleb tagada
tervisele ohutu miratase. Soovitav on arvestada standardi EVS-
EN15251:2007 lisas E toodud projekteeritavate ehitiste A-korrigeeritud
helirdhutasemeid ja standardi EVS 842-2003 ndudeid?;

piirkonnas vaikeettevotluse, puhkemajanduse ja avaliku teenuse arengu
soodustamiseks antakse kdikidele olemasolevatele ja kavandatavatele
elamumaadele arimaa vOi (ldkasutatava hoone maa korvalotstarbe.
Elamumaal arimaa korvalotstarbe rakendamisel on lubatud toitlustus-,
majutus- voi iluteenuse (nt juuksurisalong) arendamine;

kvaliteetse elukeskkonna sdilitamiseks ja tagamiseks vdib kdrvalotstarbe
valjaarendamine elamumaal toimuda juhul, et arilise tegevusega
kaasnevad mdjud ei hairi elukeskkonda ning drihoonete mahud pereelamu
maal vastavad pereelamute mahtudele. Korterelamu maal voib
korvalotstarbe vdljaarendamine toimuda korterelamu esimesel korrusel
korterilihistu ndusolekul ja vallavalitsuse otsuse alusel eeldusel, et arilise
tegevusega kaasnevad mdjud ei héiri elukeskkonda. Arihoone(ala) tépne
asukoht maaratakse detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral
vOi omavalitsuse poolt vdljastatavate projekteerimistingimustega;

arilisel eesmargil vOi avalikul funktsioonil ehitamisel on vallavalitsusel
O0igus noduda detailplaneeringut, detailplaneeringu koostamise vajadus
otsustatakse igal Uksikul juhul eraldi;

kompaktse asustusega ala moodustamisel avalike veekogude &arde tuleb
tagada avalik juurdepdas kallasrajale iga 300 m tagant;

Ahja jO0e @&arsete (Ibaste kila) kompaktse asustusega alade
valjaarendamisel on vallavalitsusel 0igus nduda Uhist vee- ja
kanalisatsioonilahendust. Piirkonna atraktiivsuse, vaadete ja maastikuliste
vaartuste sadilitamiseks on soovitav elamuala valjaarendamisel elamuala
sees sdilitada osaliselt vaartuslik metsaala rohelise Uldilme sailitamiseks
ning elamukrundi valjaarendamisel ja hoonete rajamisel valtida lageraide
labiviimist.

Tartu mnt 15 maa-ala Ahja alevikus maakasutusplaanile kantud piirides

kavandatakse kaesoleva lldplaneeringuga jaatmekaitluse maaks.

2 Eesti standardiks iile vBetud rahvusvaheline stan@isekeskkonna lahteparameetrid hoonete

energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamisdkadés sisedhu kvaliteedist, soojuslikust
mugavusest, valgustusest ja akustikast* ning eliselrarvestada EVS842-2003 ,Ehitise
heliisolatsiooni nduded. Kaitse mura eest"
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14 Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri

Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kompaktse
asustusega alal

Krundi minimaalne Pereelamu maal Ahja alevikus minimaalne
suurus 2000 m?, Ahja jde aares Ibaste kiilas
minimaalne 3000 m?2.

Rida- ja korterelamu maal maaratakse
detailplaneeringuga

Juhtotstarve ja Pere-, rida- vOi korterelamu maa. Kuni 25%
korvalotstarve ulatuses arimaa (kaubandus-, toitlustus-,
teenindus- v6i majutushoone maa);
Uldkasutatava hoone maa

Hoonete suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga

ehitusalune pindala

Hoonete suurim lubatud Pere- ja ridaelamutel kuni kaks korrust
kdrgus ja suurim harjakdrgus kuni 8 meetrit maapinnast
lubatud korterite arv Korterelamutel kuni 2 korrust

Rida- ja korterelamu kuni 12 korteriga
Hoonete maht ja Jargida lahipiirkonna hoonestuslaadi: hoone
arhitektuurne lahendus mahtu, rdtmi, asetust krundil, sokli,

katuseharja ja —-raasta korgust, katusekuju,
viimistlusmaterjale.

Uute korterelamute rajamisel korterelamu
maale ei ole lubatud 0-kaldega katused

Liikluskorraldus Parkimine omal krundil
Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt
rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis

Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni valjaarendamiseni lubatud
kasutada kogumismahuteid.

Lokaalkite.

3.2.1 Tingimused eluasemekoha rajamisel hajaasustus es

Hajaasustuses iiksiku eluasemekoha rajamisel pohimotted ja tingimused

» asustusstruktuuri  sailitamiseks eelistada ehitustegevust endistele
talukohtadele algses kohas (vt skeemid lisa 7.1);

= hajaasustuses vOib rajada Uksiku eluasemekoha katastritiksusele, mille
suurus on vahemalt 1 ha, vaartusliku maastiku alal 2 ha
(kaalutlusotsuse alusel vdib eluasemekoha rajada vdiksemale
katastriliksusele). Uhele katastriliksusele on lubatud ehitada 1 pereelamu
koos korvalhoonetega vOi maastiku sobivuse alusel kuni 4 korterida
ridaelamu. Pere- ja ridaelamute lubatus suurim kdrgus on 2 korrust
harjakdrgusega kuni 8 m maapinnast;

= uute hoonete rajamisel jargida lahipiirkonnale omaseid traditsioone ja
ehituslaadi (ehitusmaterjale ja arhitektuurseid lahendusi);

» (ksiku eluasemekoha rajamisel arvestada valla territooriumi labiva D
kategooria gaasi magistraaltorustiku olemasoluga ja planeeritavatele
ehitistele ette naha ohutuskuja gaasitorustikust 32 m (Standart EVS
884:2005);
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= olemasolevad puudealleed teede ja tanavate ddres sailitatakse ja hoitakse
korras;

» hajaasustuses Uksiku eluasemekoha rajamisel Uldjuhul detailplaneeringu
koostamise kohustus puudub, ehitustegevuse aluseks on
projekteerimistingimused;

= uute hoonete rajamisel ja nende maastikku paigutamisel arvestatakse
Uldplaneeringu koostamise protsessi kdaigus maaratud vaatekoridoridega.
Uushoonestus ei tohi hairida vaateid huvitava reljeefiga maastikule voi
maastikuelementidele;

» hajaasustuses olemasoleva ja/v0i kavandatava elamumaa kruntimisel ja
arendamisel kehtivad pt 3.2 kompaktse asustusega aladele satestatud
elamumaa arendamise pdhimdtted ja tingimused

» soodustamaks piirkonnas vaikeettevotiuse, puhkemajanduse ja avaliku
teenuse arengut, samuti tdodkohtade teket elukoha léhedal, antakse
elamumaadele arimaa voi Uldkasutatava hoone maa korvalotstarve 25%
ulatuses. Korvalotstarbe vdéljaarendamine elamumaal vdib toimuda
eeldusel, et arilise tegevusega kaasnevad mojud ei hairi elukeskkonda
ning arihoonete mahud pereelamu maal vastavad pereelamute mahtudele;

* maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusel (pdllumajandusmaa
juhtotstarve), millel asuvad eluhooned, antakse kaubandus-, teenindus- ja
majutushoone maa korvalotstarve 50% ulatuses olemasoleva Guemaa
suurusest. Korvalfunktsiooni valjaarendamine vdOib toimuda eeldusel, et
arilise tegevusega kaasnevad md&jud ei hairi naabruskonda ning
aritegevuseks kavandatud hoonete mahud vastavad eluhoonete
mahtudele;

= drilisel eesmarkidel vdi avalikul funktsioonil ehitamisel on vallavalitsusel
O0igus nouda detailplaneeringut, detailplaneeringu koostamise vajadus
otsustatakse igal Uksikul juhul eraldi;

= kompaktse asustusega ala moodustamisel avaliku veekogu &arde
tagatakse avalik juurdepaads kallasrajale iga 300 m tagant;

= tdiendavad nouded kehtivad elamumaade arendamisel vaartusliku
maastiku alal, vaartuslikul pdllumaal ja rohelise vorgustiku alal (vaata
punktid vastavalt 4.6.1, 4.6.2 ja 4.8).

3.3 Arimaa

Maakasutuse juhtotstarve on drimaa. Kdesoleva planeeringuga mdeldakse selle
all: kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja majutushoone maad; kontori- ja
bliroohoone maad.

Arimaa juhtotstarbega maa kavandamine
Tulenevalt valla arengukavas satestatud arendustegevuse eesmarkidest ning
ldhtudes pOhimottest, et ettevOtluse ja teenindussfaari areng parandab
elukvaliteeti, kavandatakse kaesoleva uldplaneeringuga tdiendavalt &rimaad
jargmiselt:

= Ahja alevikus

Arimaa arendamise ja kasutamise pdhimatted
= (ldplaneeringu jargselt sailivad koik olemasolevad arimaad;

@ Hendrikson & Ko

Ahja Vallavalitsus 2010 To6o6 nr1175/08



16 Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri

= arendustegevusega kaasneda vdivate negatiivsete mdjude leevendamiseks
ja avalikkuse kaasamiseks toimub d@rimaa juhtotstarbega maa arendamine
labi detailplaneeringu;

= kohapealse ettevdtluse soodustamiseks ning elukoha lahedale tédkohtade
loomiseks, mis vahendab pendelrannet elukoha ja tédkoha vahel, samuti
majanduskeskkonna elavdamiseks antakse Uldplaneeringuga elamumaa
juhtotstarbega maadel 25% ulatuses vdimalus arendada arilist tegevust.
Soovituslik suund elamumaal &rimaa korvalotstarbe rakendamisel on
puhkemajandusliku teeninduse, iluteenuse, toitlustuse vdi majutuse
arendamine;

» kvaliteetse elukeskkonna sailitamiseks ja tagamiseks vOib kdrvalotstarbe
vdljaarendamine elamumaal toimuda eeldusel, et arilise tegevusega
kaasnevad mojud ei hairi elukeskkonda ning arihoonete mahud pereelamu
maal vastavad pereelamute mahtudele. Korterelamu maal voib
kdrvalotstarbe valjaarendamine toimuda korterelamu esimesel korrusel
korterilihistu ndusolekul ja vallavalitsuse otsuse alusel eeldusel, et arilise
tegevusega kaasnevad mdjud ei hairi elukeskkonda. Arihoone(ala) téapne
asukoht madratakse detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral
vOi omavalitsuse poolt valjastatavate projekteerimistingimustega.
Vallavalitsusel on digus noduda detailplaneeringut, detailplaneeringu
koostamise vajaduse otsustab vallavalitsus igal konkreetsel juhul eraldi;

= arimaa korvalotstarbe rakendamisel elamualadel ning loodusvaartuslikel
maastike ja kooslustega aladel on oluliseks kriteeriumiks loodussaastlik
majandamine ning soovituslik suund on puhkemajanduslik teenindus,
toitlustamine, iluteenus (nt juuksurisalong vms) ja majutusteenus;

= kaesoleva planeeringuga ei kavandata valla territooriumile suurdnnetuse
ohuga (kemikaaliseaduse alusel) ettevotete rajamist. Suurdnnetuse ohuga
ettevotete kavandamisel ja rajamisel tuleb arvestada kemikaaliseaduses
satestatuga;

= Ahja alevikus tegutseva ohtliku ettevotte kategooriasse kuuluv ettevotte
(kauplus-tankla) poolt ohustatud ala on 100 m (ohustatud ala ulatus
tuleneb ettevotte riskianallitisist), mis on kantud maakasutusplaanile
informatsiooni edastamise ja teavitamise eesmargil. Ohustatud ala
maaratlemine ei sea piiranguid maakasutusele ja ehitustegevusele.

Ldhtetingimused detailplaneeringu koostamiseks d@rimaal

Krundi minimaalne Mddratakse detailplaneeringuga

suurus

Juhtotstarve Kaubandus-, toitlustus-, teenindus- voi
majutushoone maa; kontori- ja biiroohoone
maa

Hoonete suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga

arv krundil

Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga
korgus
Liikluskorraldus Parkimine vastavalt parkimisnormidele

maaratakse detailplaneeringuga
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Haljastus ja Mddratakse detailplaneeringuga
heakorrastus

Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt
rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis

Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni vadljaarendamiseni lubatud
kasutada kogumismahuteid.

Lokaalkite.

3.4 Uldkasutatava hoone maa

Maakasutuse juhtotstarve on iildkasutatava hoone maa. Kaesolevas
planeeringus mdeldakse selle all: tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutuste maad,
teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad, spordihoonete-, kultuuri ja
kogunemisasutuste maad, sakraal- ja tavandihoone maa.

Uldkasutatava hoone maa juhtotstarbega maa kavandamine
Avalike teenuste osutamiseks ning soodustamaks kogukonnakeskuse teket ja
Uhistegevust kilakeskuses, kavandatakse kaesoleva uldplaneeringuga taiendavalt
Uldkasutatava hoone maad jargmiselt:

= Ahja alevikus

= Akste kiilas

Uldkasutatava hoone maa arendamise ja kasutamise pohimotted

= tagamaks avalike teenuste kattesaadavust, sdilivad kodik olemasolevad
tldkasutatava hoone maad (lasteasutused, haridusasutused, thiskondlikud
teenindusasutused);

= soodustamaks valla erinevates piirkondades avaliku teenuse arengut ja
kattesaadavust (kilaseltside, -seltsingute ruumid wvms), antakse
Uldplaneeringuga koikidele olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaa
juhtotstarbega maadele Uldkasutatava hoone maa korvalotstarve 25%
ulatuses;

= turvalisuse ja ohutuse tagamiseks ette ndha turvariske ennetavad ja
maandavad meetmed (valgustus, liiklusohutus);

» Ahja alevikus asuvatele aladele tagatakse ligipaas kergliiklusega;

= arendus- ja ehitustegevusel arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste

vajadustega;
» alade arendamisel maaratakse maa-ala kasutamis- ja ehitustingimused
detailplaneeringuga selle koostamise kohustuse korral vOi

projekteerimistingimustega.
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Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks iildkasutatava hoone
maal

Krundi minimaalne Mddratakse detailplaneeringuga
suurus
Juhtotstarve Uldkasutatava hoone maa. Ala konkreetne

kasutusotstarve maaratakse kas
detailplaneeringuga vaoi
projekteerimistingimustega

Hoonete suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga
arv krundil
Suurim lubatud Maaratakse detailplaneeringuga

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Mddratakse detailplaneeringuga
korgus
Liikluskorraldus Parkimine vastavalt parkimisnormidele ja ala

kasutusotstarbele maaratakse
detailplaneeringuga

Haljastus ja Séilitada olemasolev vaartuslik kdrghaljastus,
heakorrastus selle puudumisel ette ndha haljasalade ja
parkmetsade rajamine eelkdige haridus- ja
lasteasutuste maale puhketingimuste loomise ja
parandamise eesmargil.

Detailplaneeringuga tagada uldkasutatava
hoone maa krundi, valja arvatud lasteaia
krundi, kasutamisvdimalus puhkeotstarbel
Tehnovorgud ja Uhisvesi - ja kanalisatsioon vastavalt

rajatised reoveekogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni
Uhiskanalisatsiooni valjaarendamiseni lubatud
kasutada kogumismahuteid.

Lokaalkite.

3.5 Tootmismaa

Maakasutuse juhtotstarve on tootmismaa. Kaesoleva planeeringuga moeldakse
selle all tootva ja Umbertdodtleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate
abihoonete ja rajatiste maad, mille puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi
voimaliku mdjuga Umbritsevale keskkonnale.

Kuna tanapdeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt seotud, siis on tootmismaale

antud ka arimaa korvalotstarve, mis voOimaldab ala arendada kas ari- voi
tootmismaana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina.

Tootmismaa juhtotstarbega maa kavandamine
Tulenevalt logistilisest asukohast, olemasolevast teedevdrgust, kdesoleva
dokumendi koostamise  ajal kasutuses olevate tootmisterritooriumite
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paiknemisest, kavandatakse kdesoleva Uldplaneeringuga tdiendavalt tootmismaad
jargmiselt:

Karsa kiilas.

Tootmismaa arendamise ja kasutamise pohimotted

sailivad kdik olemasolevad tootmismaad, vélja arvatud City, Ouna ja Lao
maa-alad Ahja alevikus;

andmaks potentsiaalsele valda tulevale investorile v0i kohalikule
arendajale enam vodimalusi sobiva tootmise vdi ettevotte arendamiseks,
antakse koikidele olemasolevatele ja kavandatavatele tootmismaa
juhtotstarbega maadele, sealhulgas podllumajanduslike tootmishoonete
maale, &rimaa korvalotstarve, mis voimaldab ala arendada kas tootmis-
vOi drimaana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Juhtotstarve
tdpsustatakse detailplaneeringuga;

Ahja alevikus asuval tootmisterritooriumil on loomakasvatushoonete
rajamine ja loomade pidamine keelatud;

kohalik omavalitus vOib lubada tootmisettevdtte krundil olemasoleva
tootmishoone laiendamist voi selle kdrvalhoone pistitamist ja selleks
ehitusprojekti koostamist ilma detailplaneeringut koostamata;

tootmine vOib jdada elamualade ldhedusse, soodustamaks tddkohtade
teket ja vahendamaks pendelrannet tédkoha ja elukoha vahel, kui
tootmisega kaasnevad mdjud ei valju krundi piiridest;
otsustusprotsessides kasutatakse ettevaatuse pohimotet, st ei Iubata
arendusi, kuni nende vdimalik kahjulik keskkonnamdju pole selge;
vOimalusel valtida tootmisega seotud transpordi liikkumist |abi elamu- ja
puhkealade ja Uldkasutatavate hoonete lahedal ning suunata
transpordivood otse maanteele, mis vdhendab liiklusega kaasneda voivate
negatiivsete mdjude (liiklusdnnetuste oht, mira, tolm, vibratsioon)
kandumist elamu- ja puhkealade ja lldkasutatava hoone maale;

pohja- ja pinnavee kaitseks poOllumajandustootmisest tuleneva reostuse
eest, tdidetakse veekaitsendudeid vastavalt Vabariigi Valitsuse 28. augusti
2001. aasta maarusele nr 288 Veekaitsenbuded véetis- ja
sbnnikuhoidlatele ning siloladustamiskohtadele ja sénniku, silomahla ja
muude véetiste kasutamise ja hoidmise néuded,

loomakasvatushooned voi -rajatised ning loomade pidamiseks piiritletud
alad peavad oma asukoha, projektlahenduse, tehnoloogia ja mikrokliima
poolest vastama veterinaarnduetele;

eraldiseisva tootmis- vOi laohoone ehitamine pollu- ja
metsamajandusmaale, kui see ei ole vajalik pdllu- ja metsamajandusmaa
kasutamiseks, on uldjuhul keelatud;

kaitsehaljastuse rajamise kohustus on tootmismaa arendajal;

kdesoleva planeeringuga ei kavandata valla territooriumile suurdnnetuse
ohuga (kemikaaliseaduse alusel) ettevotete rajamist. Suurdnnetuse ohuga
ettevotete kavandamisel ja rajamisel tuleb arvestada kemikaaliseaduses
satestatuga.

City maa-ala Ahja alevikus kavandatakse kéaesoleva uldplaneeringuga
korterelamu maaks ning Ouna ja Lao maa-ala arimaaks.
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Lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks tootmismaal

Krundi minimaalne Madratakse detailplaneeringuga

suurus

Juhtotstarve ja Tootmishoonete maa. Laohoone maa.

korvalotstarve Kaubandus-, teenindus-, kontori voi bliroohoone
maa.

Hoone suurim lubatud Madratakse detailplaneeringuga

arv krundil

Suurim lubatud Kuni 70 % krundi pindalast

ehitistealune pindala

Hoonete suurim lubatud Madratakse detailplaneeringuga
korgus

Liikluskorraldus Juurdepads maaratakse detailplaneeringuga.
Parkimine omal krundil

Haljastus ja Minimaalselt 20 9% krundi pindalast
heakorrastus haljasalaks. Kaitsehaljastus tolmu ja mira
leevendamiseks

Keskkonnatingimused Keskkonnamdju hindamise kohustus: uute
loomakasvatushoonete rajamisel ja
olemasolevate loomakasvatushoonete
laiendamisel;

Kaaluda keskkonnamoju hindamist: kui |dhedal
asuvad elamud ja Uldkasutatavad hooned; kui
kavandatava tootmise iseloomust eeldatakse, et
tootmisega kaasneb krundist vdi hoonest valjuy
keskkonnamdju; kui olemasoleval tootmismaal
kavandatakse uut tootmistegevust

Tehnovodrgud ja Uhisvesi ja —-kanalisatsioon vastavalf
rajatised reoveekogumisala ja perspektiivig
Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele.
Lokaalkute.

3.6 Puhke- ja virgestusmaa

Maakasutuse juhtotstarve on puhke- ja virgestusmaa. Kdesoleva planeeringuga
moeldakse selle all haljas- ja metsaalasid, kuhu on ehitatud minimaalselt
teenindavaid rajatisi (puhke-, spordi- ja kogunemisrajatisi), et vdimaldada
valisdhus sportimist ja 160gastumist, kasutamist turismi- ja véljasdidukohtadena,
vabaodhulrituste korraldamist jms. Hoonete ja rajatiste pinna suhe krundi
kogupinda on vaike, pohiliselt kasutuseks on tegevus vélisdhus.

Puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbega maa kavandamine
Vaba aja veetmise vdimaluste suurendamiseks ja mitmekesistamiseks ning
ldhtudes pOhimottest, et puhkealade véljaarendamine valla erinevates
piirkondades tugevdab kogu valda hdlmavat puhkevorgustiku, kavandatakse
kaesoleva Uldplaneeringuga puhke- ja virgestusmaad jargmiselt:

= Ahja alevikus;

» Karsa kiilas;

= Loko kiilas.
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Puhke- ja virgestusmaana kasitletakse kadesolevas planeeringus ka koiki
olemasolevaid ja kavandatavaid puhkekohti, sest need voimaldavad valisdhus
sportimist ja I80gastumist ning Uhistegevust ja Ahja moisaparki. Nimetatud
park on kaitsealune park, mistottu rahvadlrituste korraldamine enam kui 50.
osalejaga selleks ettevalmistamata ja pargi valitseja poolt tdhistamata kohtades
on lubatud Uksnes pargi valitseja ndusolekul. Rikastamaks aktiivse puhkuse
vOimalusi on Uldplaneeringuga kavandatud tervisespordirada (jalgrattarada)
Ahja alevikus ja selle lahialal.

Supluskohad
Kaesoleva lUldplaneeringuga kavandatakse avalikult kasutatavad supluskohad
Ahja tiigid (Ahja tlemine jarv) ja Akste jarve aares.

Puhke- ja virgestusmaa arendamise ja kasutamise pohimotted

= avaliku korra tagamiseks kehtestab kdikide puhkealade kasutamise korra
kohalik omavalitsus;

= puhke- ja virgestusmaade valjaarendamiseks, kui alale ei kavandata
puhkeotstarbelist dritegevust (majutus, toitlustus), ei ole detailplaneeringu
koostamine uldjuhul vajalik;

= puhketingimuste mitmekesistamiseks ja vaba aja veetmise vdimaluste
suurendamiseks lubatakse kaesoleva lldplaneeringuga arendada
puhkeotstarbelist aritegevust (toitlustus, majutus, puhkeotstarbelised
atraktsioonid vms) Karsa kila kavandataval puhkealal (puhkeala Tartu-
Rapina-Varska mnt a&ares). Juhul, kui puhkeala valjaarendamisel
kavandatakse rajada teenindus- ja toitlustushooneid, pakkudes vdimalusi
ka aktiivseks puhkuseks, tuleb ala valjaarendamiseks koostada
detailplaneering, millega lahendatakse puhkeala seesmine struktuur ja
liigendus. Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala suurus
tdpsustatakse tulenevalt ehitiste ja rajatiste iseloomust ja konkreetsetest
vajadustest;

= puhkealade vdljaarendamisel tagatakse turvariske ennetavad ja
maandavad meetmed (liikluskorraldus, valgustus);

» supluskohtades tagatakse elementaarsed tervisekaitsenduded
(prugikastid, valikaimla) puhtuse ja korra tagamiseks ning arvestatakse
suplejate ohutusega ja supluskohtadele kehtestatud Vabariigi Valitsuse 3.
aprilli 2008. a. méaaruse nr 74 ndudeid?;

= puhkekohtade korrashoiu tagamine toimub valla ja maaomaniku koostd6s
(jarelvalve, prigimajandus jne).

3.7 Teemaa ja liiklust korraldava ja teenindava ehi  tise maa

Maakasutuse juhtotstarve on teemaa. Kadesolevas planeeringus mdeldakse selle
all maanteed, puiesteed, tanavat voi muud liikluseks kavandatud rajatist koos
seda moodustavate sOidu- ja kOnniteede, teepeenarde ja haljas- vOi muude
eraldusribadega.

% Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 2008. a. maarus7dr ,Néuded suplusveele ja supelrannale®.
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Teemaa juhtotstarbega maa kavandamine
Kaesoleva ldplaneeringuga kavandatakse teemaa juhtotstarbega maa
jargmiselt:
= Ibaste kiilas, mis tagab juurdepdadasu Ahja joe kallasrajale ja
kavandatavale elamualale.

Perspektiivsed juurdepadsuteed maaratakse avalikuks kasutuseks.

Kergliiklustee on riigi voi kohaliku maantee ddres autoliiklusest eraldatud ja/voi
omaette paiknev jalgratta- ja jalgtee, mis on modeldud kdigile kergliiklejatele
Uhiseks avalikuks kasutamiseks.

Kergliiklusteede kavandamine on oluline keskkonnas®braliku ja loodusthoidva
liikumisviisi soodustamiseks, mis aitab vahendada autoliiklust ja sellega
kaasnevat liiklusohtu ning samas aitab kaasa tervislike eluviiside harrastamisele.

Liiklusohutuse tagamiseks kavandatakse kaesoleva Uldplaneeringuga
kergliiklusteed Tartu-Rdpina-Varska maantee ja Ahja-Vastse-Kuuste maantee
aarde, samuti aleviku siseste vaiksemate tanavate aarde. Kaesoleva
Uldplaneeringuga ei ole lahendatud kavandatavate kergliiklusteede vorgustiku
tdpne paiknemine, mis lahendatakse hilisema projektlahendusega.
Uldplaneeringuga néidatakse (iksnes maanteed ja ténavad, mille &arde tuleb
liiklusohutuse tagamiseks kergliiklustee rajada.

Hajaasustuses kergliiklusteede eraldi valjaehitamine riigi vOi kohaliku maantee
aarde ei ole Ahja vallas vajalik ja otstarbekas hajusa asustuse ja vdhese
liiklussageduse tottu.

Liiklust korraldava ja teenindava ehitise maa (LE) - liiklust teenindavate
hoonete ja rajatiste ala: jaamahoonete, terminalide, dispetSerpunktide jne
teenindusmaa, samuti parklad ja parkimishooned.

Kaesoleva (ldplaneeringuga tdiendavalt liiklust korraldava ja teenindava ehitise
maad parklate naol ei kavandata, sest Ahja alevikus on piisavalt parkimiskohti.
Puhkealade vdljaarendamisel tagatakse parkimiskohtade olemasolu puhkeala sees
vastavalt kehtivatele parkimisnormidele ja puhkeala prognoositavale kasutamise
intensiivsusele.

Teede tolmuvaba katte alla viimine

Teenustele ligipddsetavuse parandamiseks, samuti valla ja oluliste tombekeskuste
vahelise Uhenduse parandamiseks on vajalik viia valda ldbivad riigimaanteed
tolmuvaba katte alla. Riigimaanteede tolmuvabade katete ehitus toimub vastavalt
kinnitatud teehoiukava alusel.

Perspektiivsed tolmuvaba kattega teed:

= Ahja-Vastse-Kuuste kdrvalmaantee (18180)
Ahja-Rasina korvalmaantee (18184)
Karsa-Eoste kdrvalmaantee (18181)
Akste-Haataru korvalmaantee (18138)
Kosova-Voorekila kdorvalmaantee (18141)

@ Hendrikson & Ko %

To66 nr 1175/08 Ahja Vallavalitsus 2010



Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri 23

3.8 Aiandusmaa

Aiandusmaa alla kuuluvad alad, mis on ette ndhtud oma tarbeks
pollumajandussaaduste kasvatamiseks. Uhtlasi on need maad kasutuses
puhkeotstarbeliselt ja rohealadena.

Aiandusmaa juhtotstarbega maa kavandamine
Kdesoleva planeeringuga kavandatakse aiandusmaad jargmiselt:
- Ahja alevikus.

Aiandusmaa kasutamise ja arendamise pohimotted
- aiandusmaana v0ib kavandada maa-alad, mille kasutamine ei mdjuta
negatiivselt aleviku elukeskkonna kujundamist;
- maa kasutamine on lubatud Utksnes taimekasvatuslikul eesmargil;
- aiandusmaa kasutamine toimub omavalitsuse poolt kehtestatava
kasutuskorra kohaselt;
- aiandusmaa kasutamine ei anna digust maa erastamiseks/ostmiseks.

3.9 Tehnoehitiste maa

Maakasutuse juhtotstarbeks on tehnoehitiste maa. Kdesoleva planeeringuga
moeldakse selle all inimese elu- ja tootmistegevust toetava tehnilise
infrastruktuuri hoonete ja rajatiste juurde kuuluvat maad. Siia kuuluvad
sideteenust pakkuvad, energiat tootvad ja jaotavad, puhast vett tootvad ja
jaotavad ning reoveepuhastusega tegelevad ettevotted.

Vastavalt Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. aasta maarusele nr 55 Tee
projekteerimise normid ja ndéuded kehtestatud nduetele tuleb tehnovdrkude
paigaldamisel maantee all vdi peal paiknev ning temaga paralleelselt kulgev
tehnovork projekteerida vastavalt selle tehnovdrgu projekteerimisnormidele ja
kdesolevatele projekteerimisnormidele. Maanteega paralleelselt kulgevad
tehnovorgud peavad reeglina paiknema valjaspool mullet (v.a mulde drenaaz), nii
et nende ehitus-, remondi- voi puhastustddd voimalikult vahe hairiksid liiklust.

Tehnoehitise maa juhtotstarbega maa kavandamine
Reovee kogumiseks ja puhastamiseks kavandatakse kdesoleva Uldplaneeringuga
tdiendavalt tehnoehitise maad jargmiselt:

= Ahja alevikus.

Kavandatava ja olemasoleva tehnoehitise maa arendamise pohimotted
= keskkonnakaitse eesmargil, sh pdhja-ja pinnavee, veekogude ja pinnase
kaitseks toimub reovee kogumine kanalisatsiooni voi kogumiskaevude abil;
= pinnase ja pohjavee reostuse valtimiseks peab vastavalt Vabariigi
Valitsuse 31. juuli 2001. aasta maarusele nr 269 Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord valjaspool reoveekogumisalasid paiknevatel
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tiheasustusaladel reovee enne immutamist vahemalt bioloogiliselt
puhastama

3.10 Maavarad

Ahja valla territooriumil asuvad kohaliku taéhtsusega maardlad. Maavaradest
leidub savi ja turvast.

Keskkonnaregistri maardlate nimistusse on kantud Ahja (Ahja-Lutsu, Vanamdisa)
kohaliku tahtsusega turbamaardla (turbamaardla kogupindala 1166,7 ha), mis
asub osaliselt Ahja valla territooriumil ning Karsa savimaardla (pindalaga 5,6 ha).
Turbamaardla hastilagunenud turba varud on aktiivse ja passiivse reservvaru ja
savimaardla savi varud aktiivse reservvaru kategoorias ning vajavad enne
kaevandamist taiendavaid geoloogilisi uuringuid.

Kaesoleva LUldplaneeringuga ei kavandata maavara kaevandamist valla
territooriumil. Elamualade kaitseks kaevandamisega kaasneva mira ja
vibratsiooni eest ei saa maavarade kaevandamiseks kasutusele votta Ahja aleviku
idaosas asuvat turbamaardlat, mis otseselt hairiks aleviku elanikkonda ning
halvendaks elamistingimusi. Kaevandussoovi tekkimisel tuleb maavarade
kaevandamisel lahtuda Maapbueseadusest ja Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest ning jargida, et kaevandamisega ei kaasne
poéordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivne mdju kohalikule veereziimile,
inimese tervisele ja heaolule. Maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb
edaspidises protsessis arvestada kohalike elanike seisukohtadega ning
elanikkonna kaasamise eesmargil viia labi avalik protsess.

3.11 Jaatmekaitluse maa

Maakasutuse juhtotstarve on jaatmekaditluse maa. Kdesoleva planeeringuga
moeldakse selle all jaatmete liigiti kogumise ala.

Jdatmekaditluse maa juhtotstarbega maa kavandamine
Kdesoleva Uldplaneeringuga kavandatakse jaatmekaitluse maad jaatmepunkti
rajamise eesmargil:

= Ahja alevikus

Jaatmepunktis toimub jaatmete liigiti kogumine, ei toimu jaatmete sorteerimist,
toodtlemist ja Umberlaadimist.

Jaatmemajanduse arendamisel on oluline:

» elanikkonna kaasamine ja teadlikkuse tostmine;

» jargida valla jdatmehoolduseeskirja;

» vastavalt Veeseadusele ja selle alusel kehtestatud digusaktidele heitvee
puhastamiseks satestatud nduete kohaselt tuleb detailplaneeringuga ette
naha meetmed jaatmekaitluse maal tekkiva ndrgvee kogumiseks ja
puhastamiseks kohapeal, vO0i juhtimiseks I|dhimasse sobivasse
reoveepuhastisse juhul, kui Keskkonnaamet ei satesta teisiti;

» arendustegevusega kaasneva voimaliku negatiivse mdju (nt ebameeldivad
Idhnad, visuaalsed mdjud) kandumise valtimiseks elamualadele, tuleb
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kavandada rohelised puhvertsoonid, konteinerid paigutada varjualustesse
vOi kinnistesse ehitistesse

3.12 Kalmistu maa

Maakasutuse juhtotstarve on kalmistu maa. Kaesoleva Uldplaneeringuga
moeldakse selle all matmispaika.

Kalmistu maa juhtotstarbega maa kavandamine
Kdesoleva ldplaneeringuga kavandatakse tdiendavalt kalmistu maad
olemasoleva kalmistu laiendusena:

= Kosova kiilas

Kalmistu maa kasutamise pohimotted
= ala planeerimisel ja projekteerimisel arvestatakse sotsiaalministri
28. detsembri 2001. aasta madrusega nr 156 Tervisekaitsenbuded surnu
hoidmisele, vedamisele, matmisele ja (mbermatmisele kehtestatud
noudeid ning maaratakse noutud sanitaarkaitseala.

3.13Pdllu- ja metsamajandusmaa

Maakasutuse juhtotstarbeks on pollumajandusmaa voi metsamajandusmaa.
Kdesoleva planeeringuga moeldakse selle all podllunduse, aianduse,
karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud maad vOi- metsakasvatuse ja selle
teenindamisega seotud maad.

Pollu- ja metsamajandusmaade arendamistingimused

= poOllu- ja metsamajandusmaana on maaratletud pdllu- ja metsamaad
hajaasustuses ja Ahja aleviku kaguosas;

» podllumajandusmaa hoitakse pollumajanduslikus kasutuses, pdldude sooti
jatmisel tagatakse nende niiteline kasutus, kuna pollumajanduslike
maastike majandamine ja loodushoid on (heks vdimaluseks sailitada
kllamaastiku ajalooline, esteetiline ja looduslik vaartus;

= eraldiseisva tootmis- vdi laohoone ehitamine, kui see ei ole vajalik pollu-
ja metsamajandusmaa kasutamiseks, on uldjuhul keelatud;

= metsade majandamise (metsa uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja
metsakaitse) eesmark on tagada metsa kui 6kosiisteemi kaitse ja sadstev
majandamine. Metsa majandamine on sdastev, kui see tagab elustiku
mitmekesisuse, metsa tootlikkuse, uuenemisvdime ja elujoulisuse ning
Okoloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava
mitmekilgse metsakasutuse vdimaluse;

= pollu- ja metsamajandusmaal eluasemekoha rajamisel jargitakse peatiikis
3, 4.5, 4.6, 4.7 ja 4.8 satestatud maade arendamispohimotteid ja -
tingimusi;
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= pohja- ja pinnavee kaitseks pollumajandustootmisest tuleneva reostuse
eest, taidetakse veekaitsendudeid vastavalt Vabariigi Valitsuse 28. augusti
2001. a maarus nr 288 Veekaitsenbuded véetise- ja sbnnikuhoidlatele ning
siloladustamiskohtadele ja sbnniku, silomahla ja muude véetiste
kasutamise ja hoidmise néuded

3.14 Veeala

Looduslikud sise- ja rannaveealad ning tehisveekogud.

Veeala juhtotstarbega maa kavandamine
Kdesoleva Ulldplaneeringuga kavandatakse veeala juhtotstarbega maad paisjarve
rajamiseks jargmiselt:

= Ahja alevikus (Ahja alumine jarv)

Veealade arendamistingimused
» avalikult kasutatavatele veekogudele tagatakse avalik
juurdepdasuvoimalus.

Kohalike maanteede ja riigimaanteede kaudu on tagatud piisava vahemaa tagant
juurdepdas avalike veekogude kallasrajale. Vastavalt Looduskaitseseadusele on
Uldplaneeringuga tagatud tdiendav avalik juurdepdasuvdimalus Ahja joe
kallasrajale Karsa kilas ja Akste jarve kallasrajale Akste kiilas.

Uldplaneering ndeb ette perspektiivse tee rajamise Ibaste kiilas juurdep&éasu
tagamiseks elamualale. Perspektiivsete teede rajamine tagab Uhtlasi avaliku

juurdepdasu Ahja jOe kallasrajale. Eratee omanikuga sdlmitakse leping eratee
avalikuks kasutuseks maaramise kohta vastavalt Teeseadusele.

Avalikud juurdepdasuvoimalused kallasrajale ja perspektiivne teed, on kantud
maakasutusplaanile.

@ Hendrikson & Ko %

To66 nr 1175/08 Ahja Vallavalitsus 2010



Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri 27

4 Ulevaade iildplaneeringust teemade l6ikes

4.1 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad | a
juhud

Detailplaneeringute koostamine vdimaldab planeeritava ala arendamist I[abi
avaliku planeeringuprotsessi tagades seelabi parema keskkonna kvaliteedi ja
voimalikult paljude huvitatud isikute huvide arvessevotmise.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala, kus Planeerimisseaduse § 3
IGikest 2 nimetatud juhtudel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik:
= Ahja alevik maakasutusplaanile kantud piirides
= Ibaste kiila kavandatavad elamumaad Ahja j0e dares maakasutusplaanile
kantud piirides

Mujal Ahja vallas sailib hajaasustus ja senine maakasutus. Maakasutuse
sihtotstarbe muutmine neil aladel elamute, nende korvalhoonete ja
maatulundusliku iseloomuga hoonete ja rajatiste ehitamisel, toimub vastavalt
kehtivale Maakatastriseadusele ning seda ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks.
Uksiku eluasemekoha rajamisel on ehitamise aluseks projekteerimistingimused.

Kdesolevas Uldplaneeringus ldhtutakse hajaasustuse mdaratlemisel kriteeriumist,
kus Uhe eluasemekoha voib rajada katastriliksusele, mis on vahemalt 1 ha
suurune. Kompaktse asustusega tiheasustusalaks kadesolevas planeeringus
loetakse, kui alale soovitakse ehitada alates viiest pereelamust koosnevat
hoonete gruppi, kus hoonete omavaheline kaugus on vdiksem kui 100 m,
elamukrundi suurus on alla 1 ha ja/voi alal on Uhised tehnovorgud.

Detailplaneeringu koostamisega juhud:

» hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks krundiks elamuehituse
eesmargil;

= kampingu vOi motelli, puhkeotstarbeliste drihoonete (majutus, toitlustus)
rajamine. Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala suurus
tapsustatakse tulenevalt ehitise iseloomust ja konkreetsetest vajadustest;

= ari- ja tootmismaa planeerimine;

» tehnomasti ja teiste maastikul mdjuvate objektide pistitamine.

Kohaliku omavalitsuse volikogu voib pohjendatud vajaduse korral
algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, mille puhul
tildreeglina detailplaneeringu koostamise kohustust ei ole.
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4.2 Tiheasustusalad

Kaesolev ildplaneering vBrdsustab tiheasustusalad maareformiseaduse mdistes?,
tiheasustusalad looduskaitseseaduse mdistes® ning kompaktse asustusega
detailplaneeringu koostamise kohustusega alad planeerimisseaduse mdistes®.

Tiheasustusalad on valla piirkonnad, kus ruumiline planeerimine peab jdrgima
linnalisele asulale omaseid pohimotteid. Arvestada tuleb Uhiste tehnovorkude ja
tanavavorgu rajamise vajadusega. Kuna tiheasustusalade ruumilise arendamisel
on eeldatav erinevate huvide varieerumine suurem, on antud aladel avaliku
protsessi labiviimiseks detailplaneeringu koostamine kohustuslik.
Tiheasustusaladena on maddratud nii olemasolevad kompaktse asustusega alad kui
ka perspektiivsed alad, kus ndahakse ette arengut kompaktse asustuse pohimaottel.

Kaesoleva lldplaneeringuga maaratakse tiheasustusalaks:
= Ahja alevik maakasutusplaanile kantud piirides
= Ibaste kiila kavandatud elamumaa maakasutusplaanile kantud piirides

Kdesolevas uldplaneeringus ldahtutakse tiheasustusalaks (kompaktse asustusega
alaks) maaratlemisel kriteeriumist, kui alale soovitakse ehitada alates viiest
pereelamust koosnevat hoonete gruppi, kus hoonete omavaheline kaugus on
vaiksem kui 100 m, elamukrundi suurus on alla 1 ha ja/vdi ala on varustatud
Uhiste tehnovorkudega. Hajaasustuseks loetakse ala, kus ehitusdigust taotletav
katastriiksus on suurem kui 1 ha.

4.3 Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Miljéé, miljéévaartus - miljéé on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond,
moraalne (imbrus, loodus- ja kultuurikeskkond’. Miljéé vaértus oleneb iga indiviidi
isiklikust tajukogemusest konkreetses keskkonnas. Miljéévéaartusliku ala valiku
pohjuseks voib ka olla kogukonna soov, mis tuleneb ehitise, ansambli voi
piirkonna olulisusest inimeste méalus — identiteedivadartusega ala.

Miljodvaartuslikena kasitletakse antud Uldplaneeringus kooslusi, mis loovad
tervikliku, harmoonilise Uldpildi ning on ajaloolis-kultuuriline vaartusega - kiila
osad, kus hoonete paigutamisel on arvestatud maastikureljeefi ja -omapara voi
omab piirkond ja maastikus paiknevad hooned ajaloolis-kultuurilist vaartust.

* Maareformiseadus § 7 |g 4. Tiheasustusega aladeks kdesoleva seaduse tihenduses on maa-
alad, mis on tiheasustusega aladeks mdaératud kehtestatud planeeringuga. Kui (ldplaneering puudub
vOi maakonnaplaneeringu alusel ei ole vbimalik tiheasustusega ala médrata, loetakse tiheasustusega
aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise
projektid, ettevotete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise
projektid ning muud planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Nimetatud planeeringute
puudumise korral méérab tiheasustusega alad kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul maavanem.
®> Looduskaitseseadus 38, Ig 3 ... linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval
kompaktse asustusega alal (edaspidi tiheasustusala)

6 Planeerimisseadus § 3 g 2: Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik linnades ja alevites
ning alevike ja kilade olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega
territooriumi osadel

"Hansar, L., “Miljoévaartused linnas”, Keskkonnaisteerium 2004
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Uldplaneeringuga maaratakse jargmised miljoovaartuslikud
hoonestusalad:
» Karsa - ajalooliselt on piirkonda nimetatud Popsikurmu (vanad

popsikohad). Piirkonnale omane hoonestus on vdikesemahuline.
Maastikureljeef huvitav;
= Akste - Akste oja org. Maastikureljeef huvitav, hooned paigutatud ndlvale

vOi orgu;
= Kosova - Kosova karjamois. Maakivist hoone hasti sailinud;
* Vanamdisa - Ahja modisa karjamdis. Hasti sadilinud puidust

metskonnahoone. Avaneb kaunis vaade Ahja joele.

Tasakaalu hoidmiseks olemasolevate miljooévaartuste ja loodavate
lahenduste vahel ning miljodévaartuslike hoonestusalade eripdra
sdilimiseks on soovitav:
» sdilitada hoonestusalale omane uldilme ja iseloom;
= omapdrased alguparased hooned sailitada vdimalikult autentsel kujul.
Nende remontimisel kasutada vdimalusel naturaalseid ehitusmaterjale;
» uute hoonete ehitamisel jargida olemasolevat duestruktuuri, uued hooned
sobitada olemasolevatega;
» maastiku dldilme sailitamiseks arvestada uute hoonete maastiku
paigutamisel loodusliku timbruse ja vaatevadljaga.

Miljodvaartuslikud hoonestusalad on kantud maakasutusplaanile.

4.4 Muinsuskaitse alla vbetud alade ja objektide
kaitsereziim

Malestised naitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust,
mistottu tuleb planeerimisel lahtuda malestisi sdastvast pohimottest ning
arvestada avaliku huviga.

Vastavalt Muinsuskaitseseadusele on kinnismalestise kaitseks kehtestatud
kaitsevéondi laius 50 m malestise valiskontuurist voi piirist arvates, kui
malestiseks tunnistatud Oigusaktis ei ole ette nahtud teisiti. Malestisi imbritseva
kaitsevoondi mote on tagada malestiste sailimine ajalooliselt valjakujunenud
maastikustruktuuris ja malestist vaarivas keskkonnas.

Kinnismalestiste kaitsevoondis on ilma muinsuskaitseameti loata keelatud kdik
mulla- ja ehitustédd ning puude ja pddsaste istutamine, mahavotmine ja
juurimine.

Kui malestise vdi malestise kaitsevddndisse soovitakse ehitada vOi rajada teid,
liine, trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga
kooskodlastada.

Ahja valla malestiste nimekiri on esitatud lisade peatlki punktis 7.2.
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4.4.1 Luhitlevaade Ahja valla mélestiste olukorrast

Arheoloogiamadlestised
Ahja vallas on 12 arheoloogiamalestist, valdavalt kaapad, kalmistud ja kaks
asulakohta. Malestiste ildseisukord on valdavalt rahuldav, juurdepaasud tagatud
ning objektid tahistatud.

Arhitektuurimadlestised

Ahja vallas on 15 arhitektuurimalestist.

Laiemale avalikkusele on enam tuntud Ahja moisakompleks. Ahja madisa
peahoone (ldseisund on ebarahuldav, kdesoleval ajal toimub hoone
pOlemisjargne taastamine. Mdisa ait-kelder, tall-tdllakuur, valitsejamaja, sepikoda
on rahuldavas seisukorras. Vahetamist vajab sepikoja katus. Jahimaja ja jahimaja
talli seisukord on rahuldav. Modisa piirdemiri seisukord on suhteliselt halb: kohati
on kive mudrist valja langenud, segu vuukidest irdunud. Punasest tellisest
piirdemilri osa pargi pohjakiljel on pohiliselt havinud. Vabakujuline,
dendroloogiliselt liigirikas park on hooldatud.

Karsa korts, kortsi kaev, saun, ait-kelder ja laut on rahuldavas seisukorras, Karsa
oigeusu kiriku Uldseisukord on hea.

Ajaloomadlestised
Ahja vallas on 1 ajaloomalestis. II maailmasdjas hukkunute (hishaud asub Ahja
modisa pargis. Umbrus on hooldatud.

4.5 Maade kasutus- ja ehituspbhimotted
maaparandusslsteemi maa-alal

Maade arendamisel, mis asuvad maaparandussisteemide maa-alal, tuleb |ahtuda
Maaparandusseadusega maaratletust.

Maaparandussisteemi maa-ala Maaparandusseaduse tadhenduses on maa-ala,
millel paikneb reguleeriv vOrk. Maaparandussiisteemi reguleeriv  vork
Maaparandusseaduse tahenduses on veejuhtme vork liigvee vastuvotmiseks voi
vee jaotamiseks.

Maade arendamisel, mis asuvad maaparandusslisteemi maa-alal, tuleb jdrgida
jargmiseid tingimusi:

* maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu
maaparandusslisteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele
maavaldajatele;

* maaparandusslisteemi omanik vO0i isik, kes Oigussuhte alusel kasutab
maaparandusslsteemi oma valduses oleval kinnisasjal peab
maaparandussisteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke
maaparandushoiutdid, et maaparandussisteem selle kasutamise kestel
vastaks Maaparandusseaduses esitatud nduetele;

* maaparandusslisteemi maa-ala siht- voi kasutusotstarvet (maakasutus)
vOib muuta Pdlva Maaparandusbiiroo eelneva kooskdlastuse alusel;

= kinnisasja, millel paikneb maaparandussiisteem, voib Umber kruntida,
jagada, Uhendada, liita vO0i eraldada (maakorraldustoiming) Pdlva
Maaparandusbiiroo eelneva kooskdlastuse alusel;
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= maaparandusslsteemi maa-alale ja kraavile kavandatava modne muu
ehitise ehitusprojekt ja Uhiseesvoolu reguleerimine voOi Uhiseesvoolu
kaitseldigu veetaseme reguleerimise kavatsus kooskoOlastatakse Polva
Maaparandusblirooga.

Maaparandusslisteemide Uhiseesvoolud ja maa-alad (maaparanduse reguleerivat
vorku omavad alad) on kantud maakasutusplaanile.

4.6 Vaartuslik maastik ja vaartuslik pollumaa

4.6.1 Vaartuslik maastik

Pdlva maakonna vaartuslikud maastikud on maaratletud maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused"
lahtudes kultuurilis-ajaloolisest, rekreatiivsest, esteetilisest, looduslikust ja
identiteedivaartusest, ehk eelkdige kultuurmaastiku vaatevinklist. Kaesoleva
Uldplaneeringuga vaartusliku maastiku piire ei muudeta.

Ahja vallas on maakondliku, vdimalik riikliku tédhtsusega vaartuslik maastik:
= Kiidjarve-Karsa

Uldplaneeringuga kehtestatakse viaartusliku maastiku kaitse- ja
kasutustingimused jargmiselt:

= Akste jarve suplus- ja puhkekohale tagatakse avalik juurdepaas ja -
kasutus;

= Ahja jOe kallasrajale tagatakse avalik juurdepaas;

» pollumajandusmaastiku avatus sdilitatakse ja ebasobivaid uusehitisi
avamaastikul valditakse;

= vaartuslik pdllumaa hoitakse Uldjuhul kasutuses pdllumajandusmaana (vt
punkti 4.6.2)

= (ksiku eluasemekoha vO0ib rajada katastriliksusele, mille suurus on
vahemalt 2 ha. Vallavalitsuse kaalutlusotsuse alusel voib eluasemekoha
rajada vaiksemale katastriiiksusele kui 2 ha juhul, kui rajatavad
hooned moodustavad ldhinaabruses asuvate hoonetega iihtse
ehitusliku terviku ja uushoonestus ei kahjusta maastiku iildilmet;

= uute hoonete ehitamiseks on peamine tingimus aladele omase
maastikumustri sdilitamine ning vaadete tagamine huvitava reljeefiga
maastikule. Eluasemekoha rajamisel eelistada ehitamist vanale talukohale
(vt skeem lisa 7.1);

= (iksiku eluasemekoha rajamisel Uldjuhul detailplaneeringu koostamise
kohustus puudub, ehitustegevuse aluseks on projekteerimistingimused;

= uute hoonete rajamisel ja nende maastikku paigutamisel tuleb arvestada
Uldplaneeringu koostamise protsessi kdaigus maaratud vaatekoridoridega.
Uushoonestus ei tohi hairida vaateid huvitava reljeefiga maastikule voi
maastikuelementidele;

= pargid ja alleed sdilitatakse ja hoitakse korras;
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= maastikel olevate objektide (malestised, looduskaitsealune Uksikobjekt
mand Akste pettai) Umbrus hooldatakse (niitmine, vdsaraie) ning
objektidele ja puhkekohtadele tagatakse avalik juurdepaas;

= puhke- ja virgestusmaa vdljaarendamisel detailplaneeringu koostamise
kohustus Uldjuhul puudub. Juhul, kui Ahja joe aarde kavandatud puhke- ja
virgestusmaa (Karsa kiila) valjaarendamisel kavandatakse rajada
teenindus- ja toitlustushooneid, tuleb koostada detailplaneering.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala suurus tdpsustatakse
tulenevalt ehitiste ja rajatiste iseloomust ja konkreetsetest vajadustest;

» kompaktse asustusega alasid vaartusliku maastiku alal ei kavandata.

4.6.2 Vaartuslik pdllumaa

Ahja vallas on valdav osa pollumaast hooldatud ja haritud. Jatkuv pdldude
hooldamine ja majandamine on oluline nii pdllumajanduse edasiarendamiseks kui
kilamaastiku ajaloolise, esteetilise ja loodusliku vaartuse sailitamiseks ja avatud
vaadete tagamiseks.

Kdesolevas (Uldplaneeringus on vaartusliku poOllumaa madramise aluseks
mullaviljakus (korge vaartusega poOllumaa, mille boniteet on ile 40 punkti
(maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused")), pdldude massiivsus (hea harida) ja esteetiline vaartus.

Vaartusliku pollumaa sadilimise tagamiseks on iildplaneeringuga seatud
jargmised tingimused:

» vaartuslik pOllumaa hoitakse Uldjuhul pollumajanduslikus kasutuses.
Pollumaa vOsastumist ja metsastamist valditakse;

» vaartuslikule pdllumaale on uute hoonete ehitamine uldjuhul keelatud,
valja arvatud Uksiku eluasemekoha rajamine punktis 3.2.1 toodud
tingimustel juhul, kui rajatavad hooned ja sinna juurde rajatav tee ei
tikelda pollumaad ja ei kahanda poOllumaa vaartust (niidelda
harimisvaartust). Uushoonetele sobiliku asukoha leidmiseks maastikus
jargitakse hoonete paigutamisel pOllu- ja metsamaa piiri ning teede ja
liinitrasside paigutust;

= klilamaastiku esteetilise vaartuse ja vaadete sadilitamiseks tagatakse
poldude so6ti jatmisel nende niiteline kasutus.

4.7 Sailitamisele kuuluvad loodusvaartuslikud maast ikud ja
kooslused

Kui sailitamisele kuuluval loodusvaartuslikel maastikel voi kooslustel soovitakse
maa-ala kruntida elamuehituse eesmargil, tuleb hoonete parema asukoha
leidmise eesmargil eelnevalt teostada ala lGlevaatus vastava ala spetsialisti poolt.
See vdhendab voimalust kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks
kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et sailitatakse
vaartuslikud kooslused.

Vastavalt Sdédstva arengu seadusele on bioloogilise mitmekesisuse sailimise (ks
pohialuseid eritlilibiliste 6kosilisteemide ja maastike sailitamine ning slisteemi

@ Hendrikson & Ko %

To66 nr 1175/08 Ahja Vallavalitsus 2010



Ahja valla lldplaneeringu seletuskiri 33

loomine looduslikest  ja poollooduslikest kooslustest  asustuse ja
majandustegevuse moju tasakaalustamiseks ning kompenseerimiseks. Ahja valla
keskkonna arendamise (ks strateegilisi pdhimodtteid on sailitada olemasolev
vaartuslik keskkond, tagada looduse bioloogiline mitmekesisus, kaitsta
poollooduslike kooslusi, margalasid ja vaariselupaiku.

Sadilitamisele kuuluvate loodusvadrtuslike maastike ja koosluste hulka loetakse
jargmised alad:

kaitsealused looduse iiksikobjektid, kaitsealused pargid, kaitsealuste
liikide elu- ja kasvukohad.

Planeeringualal asub looduskaitsealune park:
* Ahja moisa park

Pargi kasutamisel ja kaitsel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 3. martsi 2006

maaruses nr 64 ,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri
satestatut.

Planeeringualal asub looduskaitsealune tksikobjektid:
* Mand Akste pettai

Kaitstava looduse iiksikobjekti iimbruse hooldamisega tuleb tagada
objekti nahtavus maastikus.

Kaitsealused liigid

Valla territooriumil on jargmiste kaitsealuste liikide elupaigad ja kasvukohad:
Taimed:

I kategooria

Swertia perennis (sannikas, puUsik-)

II kategooria
Saxifraga hirculus (Kkivirik, kollane)
Malaxis monophyllos (soovalk, ainulehine)

I1II kategooria:

Dactylorhiza baltica (sdrmkapp, balti)

Dactylorhiza fuchsii (sormkapp, voothuul-)
Dactylorhiza incarnata (sdrmkapp, kahkjaspunane)
Listera ovata (kaopdld, suur)

Loomad:
III kategooria

Thymallus thymallus (harjus)
Ciconia ciconia (valge-toonekurg)
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Kaitsealuste looma- ning taimeliikide elu- ja kasvukohad

Ahja jogi kuulub I8heliste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekirja ning vee
kvaliteet peab vastama Keskkonnaministri 9. oktoobri 2002. a maarusele nr 58
Lbheliste ja karpkalalaste elupaikadena kaitstavate veekogude nimekiri ning
nende veekogude vee kvaliteedi- ja seirenduded ning Ibheliste ja karpkalalaste
riikliku keskkonnaseire jaamad kehtestatud nduetele.

Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemis- ja elupaikade nimistusse
kuuluvad: Ahja jogi Valgupera oja suudmest Tartu-Rapina-Varska maantee
sillani.

Vaadriselupaigad ja potentsiaalsed vaariselupaigad ning nende sdilitamise
ja kasutustingimused

Vaariselupaikade kaitse korraldamise ja kasutamise tingimused ja korra mddrab
Metsaseaduse § 23 Vaariselupaik ja selle majandamine. Vaariselupaik
metsaseaduse tahenduses on kuni seitsme hektari suuruse pindalaga kaitset
vajav ala valjaspool kaitstavat loodusobjekti, kus kitsalt kohastunud, ohustatud,
ohualdiste vOi haruldaste liikide esinemiseks on suur, nagu vadikeste veekogude ja
allikate lahilmbrus, vdikesed lodud, polendikud ja soosaared, liigirikkad
metsalagendikud, metsa kasvanud kunagised aiad, metsaservad, astangud,
pOlismetsa osad. Riigimetsas korraldab vaariselupaiga kaitset riigimetsa
majandaja keskkonnaministri kaskkirja kohaselt. Vaariselupaiga kaitseks
sOlmitakse kinnisasja omanikuga notariaalne leping (edaspidi leping), mille alusel
koormatakse kinnisasi isikliku kasutusodigusega riigi kasuks
Keskkonnaministeeriumi kaudu tahtajaga 20 aastat. Lepingut saab sdlmida
metsaressursi arvestuse riiklikkusse registrisse kantud vaariselupaiga kaitseks.

Margalad ning nende sailitamise ja kasutustingimused

Eesti poollooduslike margalade inventeerimise kdigus (projekti “Eesti mdrgalade
kaitse ja majandamise strateegia” raames) tdapsustati margalade klassifikatsiooni
ning anti Glevaade nende looduskaitseliste vaartuste hindamisest, kaitsest ja
majandamisest. Esitati konkreetsed soovitused inventeeritud margalade
edaspidiste majandamistingimuste ja kaitse kohta®.

Parandkooslused

2001. aastast kehtib Ule Eesti Uhtne niitude kaitsekorraldussisteem, mis on
vastavuses EL maaelu arengu maarusega. Kaitsekorralduslepingud on
loodushoiutoéde lepingud, mida sdlmib talunike, osailhingute jt hooldajatega
kaitstava loodusobjekti valitseja. Lepingus naidatakse niidu taip, suurus,
asukoht, omand jm. juriidilised Uksikasjad ning hoolduse viis. Hooldus on kas
niitmine koos heinakoristamisega, karjatamine vOi ka vOsaraie. Toetust saab
taotleda rohumaade taastamise eest, sOltuvalt algsest vOsastumise astmest. Vt
Looduskaitseseadus. Rohumaade hoolduse toetust on vdimalik taotleda ka PRIA-
st (sh valjaspool kaitsealuseid maid).

Poollooduslike koosluste hooldamist korraldab Pdllumajanduse Registrite ja
Informatsiooni Amet (PRIA).

Uldplaneeringu rakendumisega seotud tegevuste puhul, sealhulgas
detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, tuleb tapsustada

8 paal, 1., Ilomets, M., Fremstad, E., Moen, A., Bgrset, E., Kuusemets, V., Truus,
L., Leibak, E ,Eesti margalade inventuur 1997"
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taimeliikide kasvukohad (areaalid) ning omavalitsusel kaaluda
keskkonnamoju hindamise labiviimise vajadust.

4.8 Rohelise vorgustiku aladel maade arendamise
tingimused

Rohelise vorgustiku maaratlemise eesmargiks on tagada 6kosilisteemide ja liikide
sailimine, looduslike, poollooduslike jt vaartuslike 6koslisteemide kaitsmine ning
looduskasutuse juures saastlikkuse printsiibi jargimine.

Rohelises vOrgustikus toimub inimtekkeliste mdjude pehmendamine Vvoi
ennetamine, mis loob eeldused koosluste arenguks looduslikkuse suunas. See
toetab bioloogilist mitmekesisust, tagab stabiilse keskkonnaseisundi ning hoiab
alal inimesele elutahtsaid keskkonda kujundavaid protsesse (pohja- ja pinnavee
teke, 0hu puhastumine, keemiliste elementide looduslikud ringed jne).

Roheline vorgustik on maaratud Polva maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga
,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. Uldplaneeringu
koostamise protsessi kaigus tapsustati valla territooriumil asuva rohelise
vorgustiku piire arvestades loomade liikumisteed ja rohelise vorgustiku sidusust.
Rohelise voOrgustiku sidusust tugevdati metsaribade abil, samuti késitletakse
rohelise vorgustiku osana mikrotasandil kdiki veekogude kaldaalasid.

Ahja vallas on osaliselt voi taielikult valla territooriumil asuvad tuumalad:
= Lootvina (T9)

Arniku (T8)

Lahojdrve (T8)

Kadaja-Ldaniste (T8)

Ahja-Vonnu (T8)

Ahja joe iirgorg ja Valgesoo (T7)

Valla territooriumil asuvad rohekoridorid K8 ja K9.

Konfliktaladena kasitletakse piirkondi, kus maakasutuslik iseloom takistab voi
vOib tulevikus takistada rohelise vOrgustiku pidevuse sadilimist ja Uldist toimimist.
Sellisteks probleemseteks kohtadeks Ahja vallas on looduskeskkonna seisukohast
eelkdige suure liikluskoormusega Tartu-Rdpina-Varska maantee, asustus- ja
toostuspiirkonnad ning nende vdimalikud laiendusalad. Maanteeameti andmetel
on autostumise tase Eestis tdusuteel, mis toob kaasa liiklussageduse jatkuva
tOusu. Seetdttu voOib valda labivat maanteeldiku kasitleda looduskeskkonna
seisukohalt konfliktiohuga maanteedena. Suurima konfliktiohuga maanteeldigud
on Ahja aleviku ja valla pohjapiiril, kus on loomade Ulekdiguteed.

Konfliktiohu valtimiseks tuleb Iloomade liikumistee ristumisel nimetatud
maanteeldikudega paigaldada teedele ohumark ,metsaloomad” loomade
lilkumistee kohta, millel vdib olla kujutatud sellele kohale omane loom vdi
liiklusmargi ,suurim kiirus”, mis satestab lubatud sdidukiiruse (km/h) teeldigul.

Rohevdrgustiku konfliktalad on kantud maakasutusplaanile vastava leppemargiga.
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Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks sdtestab kdesolev
ildplaneering jargmised maade arendamise pohimotted ja tingimused:

= vorgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike alade osatahtsus
tuumalas ei tohi langeda alla 90%;

» tuumalade ja koridoride maakasutamise sihtotstarvet ja ulldplaneeringu
jargset juhtotstarvet pole soovitatav muuta;

= tuumaladele ja koridoridele pole soovitatav teatud infrastruktuuride
(kiirteed, prigilad, sOjavaepoliigoonid, jaatmehoidlad, maetdodstus ja
teised korge keskkonnariskiga objektid) rajamine. Juhul kui nende
rajamine on vajalik vOi valtimatu, tuleb planeeringu kaigus hoolikalt valida
rajatiste asukohta ning koostada keskkonnamdjude hindamine;

= korge keskkonnariskiga objektide planeerimisel tuleb ette ndha meetmeid
nende negatiivse keskkonnamaju leevendamiseks ning
kompenseerimiseks;

= rohelise vOrgustiku alade maa sihtotstarvet muutvate tegevuste voi
kavandatavate joonehitiste (teed, korgepingeliinid jne), samuti
vooluveekogude sdngide 0Ogvendamise plaanid kooskdlastatakse
omavalitsuse, maavalitsuse ja keskkonnaametiga;

» uute ehitusalade planeerimisel tuleb silmas pidada, et ei hairitaks rohelise
vorgustiku toimimist. Asustuse kavandamisel ei tohi purustada rohelise
vorgustiku koridore ega tuumala terviklikkust;

» hajaasustatud alal asuvaid metsa- ja pollumajandusmaid uldjuhul ei
hoonestata, va pdllu- ja metsamajandusmaa kasutamiseks vajalike
hoonetega, kusjuures eluasemekoha rajamisel peab katastriliksuse suurus
olema vahemalt 1 ha, vaartusliku maastiku alal 2 ha (kaalutlusotsuse
alusel voib eluasemekoha rajada vaiksemale katastriliksusele), kusjuures
metsaga kaetud aladel tuleb vdhemalt 90% alast jatta metsamaaks.
Aiaga piiratav 6ueala suurus rohelise vorgustiku alal on kuni 0,4
ha ja aedade omavaheline kaugus vahemalt 400 m. Nii tagatakse
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine;

= rohelise vodrgustiku alal Uksiku eluasemekoha rajamisel oma tarbeks ei
kaasne detailplaneeringu koostamise kohustust;

» jogede ja ojade kaldad hoitakse poOllumajanduslikus kasutuses ning
soovitav on nende niitmine peale jaanipdeva, kui enamus linde on
pesitsenud.

4.9 Liiklusskeem ja teedevork

Ahja valla teed jagunevad, riigi- (47,5 km), valla- (45,5 km), erateedeks (48,5
km) ning valla tanavateks (2,3 km).

Valla teedevdrk on valjakujunenud ja olulisi muudatusi U{ldplaneeringuga ei
kavandata. Perspektiivse teena kavandatakse juurdepdasutee Ibaste kila
elamualale, mis tagab Uhtlasi juurdepdasu Ahja jOe kallasrajale ning Ahja aleviku
edelaosas kavandatud lUldkasutatava hoone maale.

Ahja aleviku edelaosas kavandatud elamuala sisene teedevdrk lahendatakse
detailplaneeringuga. Juurdepaasud kdigile arendatavatele aladele tagatakse
olemasolevate juurdepddsuteede voi kdrvalmaanteede kaudu. Arendatavate alade
valjaarendamisel on kohustuslik arvestada veel hoonestamata, kuid elamumaana
kavandatud naaberalade vajadustega juurdepdasu tagamiseks. Ehitustegevusel
hajaasustuses on esmatahtis arvestada olemasoleva teedevOrguga ning
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valjakujunenud maastikuilme sdilitamiseks valtida olemasolevate ajalooliste teede
ogvendamist.

Avalike puhkekohtade/alade juurde viivad teed korrastatakse ja varustatakse
viitadega. Kuna keskkonna ilu vaadeldakse valdavalt teedel liigeldes, on oluline
sailitada vaated maastikule ning teeservi hooldada ja niita, vsa eemaldada.

Arendatavate alade arendamisel ja ehitustegevusel hajaasustuses tuleb arvestada
riigimaanteede teekaitsevodndi (Teeseadus) ja sanitaarkaitsevoondi (Teede- ja
sideministri 28. septembri 1999. a maarus nr 55 Tee projekteerimise normid ja
néuded) ulatusega.

Vastavalt Teeseaduse on teedel kaitsevoond (50 m) mdlemal pool sdiduraja telge
ja mitme sdiduraja korral molemal pool darmise sdiduraja telge tee kaitseks,
teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt Idhtuvate
keskkonnakahjulike ning inimesele ohtlike modjude vahendamiseks. Tanava
kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 m, mida voib laiendada kuni 50 m
(planeeringuga).

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel voib hooneid ehitada
teekaitsevddndisse juhul, kui see on lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud
detailplaneeringus.

Vastavalt maarusele Tee projekteerimise normid ja nbuded on riigimaanteedel
sanitaarkaitsevédnd (60-300 meetrit, arvestades liiklusintensiivsust ja tee klassi),
kus inimese elamine ja puhkamine on tervisele ohtlik.

Valda labivatest riigimaanteedest on suurim tugimaantee 45 Tartu-Rapina-
Varska. Tugimaantee labib Ahja alevikku, mis Uldplaneeringu jargselt tiheneb ja
laieneb. Teekaitsevdondit kasitletakse Uldplaneeringus piirangualana, mille
ulatuses on tee omaniku nousolekuta keelatud uute hoonete vOi rajatiste
ehitamine. Juurdepaasuks tugimaanteega killgnevatele arendatavatele aladele
kasutatakse olemasolevaid mahasdite voi kdrvalmaanteid. Arendatavate alade
valjaarendamisel tuleb arvestada tugimaantee teekaitsevodndis 25 m ulatuses
(modddetuna sdiduraja teljest) tehnilise tsooniga, mis voimaldav vajadusel
laiendada teed ning rajada kergliiklusteed, paigaldada kommunikatsioone. Piki
riigimaanteed planeeritavate kommunikatsioonide korral tuleb arvestada, et neid
on tee omaniku ndusolekul lubatud paigaldada teemaa piirile, kuid mitte maantee
konstruktsioonidesse.

Teede soidetavuse parandamiseks ja vidljakujunenud maastikuilme
sdilitamiseks on oluline:
» teid hooldada ning muuta teekate tolmuvabaks;
= valtida ajalooliste teede dgvendamist;
= puhastada teeddred vdsast vaadete avamiseks ja objektide vaadeldavuse
tagamiseks.

4.9.1 Kergliiklusteed

Uldplaneeringu koostamise ajal on rajatud kergliiklustee Ahja alevikus
korvalmaantee 18180 Ahja - Vastse-Kuuste adarde. Tervise- ja
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keskkonnasdbraliku  liikumisviisi soodustamiseks ning eelkdige ohutuse
tagamiseks on (dldplaneeringuga kavandatud tdiendavalt kergliiklusteed
tugimaantee 45 Tartu-Rapina-Varska ja korvalmaantee 18180 Ahja - Vastse-
Kuuste aarde, samuti aleviku sees vdiksemate tanavate dadrde.
Uldplaneeringuga néidatakse (iksnes maanteed ja tdnavad, mille &arde on
ohutuse tagamiseks vajalik kergliiklustee rajamine, kergliiklustee tapne asukoht
lahendatakse hilisema projektlahendusega.

Hajaasustuses kergliiklustee eraldi valjaehitamine riigi v0i kohaliku maantee
aarde ei ole vajalik ja otstarbekas hajusa asustuse ja vahese liiklussageduse
tottu.

4.9.2 Teede avalik kasutus

Vastavalt Teeseadusele tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning omavalitsuse
ja eratee omaniku vahelise lepingu alusel maarab eratee avalikuks kasutamiseks
ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku
omavalitsuse huvidest lahtudes.

Vastavalt Looduskaitseseadusele on l(ldplaneeringuga tagatud tdiendav avalik
juurdepdasuvdimalus Ahja joe kallasrajale Karsa kiilas ja Akste jarve kallasrajale
Akste kilas.

Uldplaneering ndeb ette perspektiivse tee rajamise Ibaste kiilas juurdep&éasu
tagamiseks elamualale. Perspektiivse tee rajamine tagab Uhtlasi avaliku
juurdepdasu Ahja joe kallasrajale. Eratee omanikuga sOlmitakse leping eratee
avalikuks kasutuseks maaramise kohta vastavalt Teeseadusele.

Uue puhkeala vOi -koha arendamisel tuleb tagada avalik juurdepdas ning
korraldada parkimine.

Kdesoleva Uldplaneeringuga on kavandatud kompaktse asustusega ala Ahja joe
aarde Ibaste kilas. Arendustegevuse kaigus tuleb jargida, et avaliku veekogu
aarde tagatakse (detailplaneeringuga) avalik juurdepdds kallasrajale iga 300
m tagant.

4.9.3 Uhistransport

Piirkonna muutumine elujdulisemaks labi lisanduva elanikkonna soodustab ka
Uhistranspordi arengut. Mugav uUhistranspordikorraldus vahendab autoliikluse
osakaalu ning suureneb Tartu linna ja teiste tdmbekeskustega seotud inimeste
Uhistranspordi eelistus, kes muidu kasutavad igapadevaselt kooli voi todle
sOitmiseks autot. See on oluline nii liikluse efektiivsuse kui ohutuse seisukohalt.
Lisaks on Uhistransport kasutatav kdigile elanikkonna gruppidele.

Kavandatud elamualade véljaarendamise jargselt suureneb elanikkond eelkdige
Ahja alevikus. Ahja alevik on juba toimiva Uhistranspordi liinivorguga kaetud, mis
vOimaldab (histranspordi kasutamist ka lisanduval elanikkonnal. Piirkonna
atraktiivsuse tottu kavandatakse kompaktse asustuse pohimottel elamumaad ka
Ibaste kilas. Elamumaa valjaarendamise jargselt suureneb piirkonna elanikkond,
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mistdttu Uldplaneeringu realiseerumisel vOib tekkida vajadus taiendava
Uhistranspordi liinimarsruudi voi peatuse asukoha jarele.

Mujal kilades toimub (ksikute eluasemekohtade rajamine, millega ei kaasne
oluliselt elanikkonna suurenemist. Seega puudub kaesoleval hetkel vajadus
muudatusteks Uhistranspordi liinimarsruudi ja peatuste osas, kill nahakse
Uhistranspordi arengus ette intensiivsem linna ja vallakeskuse vaheline transpordi
vajadus.

4.10 Tehniline infrastruktuur

4.10.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kdesolev Uldplaneering lahtub veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamisel
kohaliku omavalitsuse volikogu kinnitatud dokumendist ,Ahja valla Ghisveevargi
ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020" ning Uldplaneeringuga kavandatavast
arendustegevusest.

Ahja valla asustusliksustest on Uhisvee ja -kanalisatsiooniga holmatud Uksnes
Ahja alevik osaliselt. Aleviku Uhisveevark ja -kanalisatsioon on valjaarendatud
1960-1990 ning hiljem on toimunud Uksnes olemasolevate vorkude, pumplate ja
reoveepuhastite haddavajalikud rekonstrueerimistédd. Aleviku osas, mis ei ole
Uhisvee ja -—kanalisatsioonivirguga hdlmatud ning mujal kilades toimub
veevarustus salvkaevudel ja reoveed juhitakse kogumiskaevudesse VvOoi
septikutesse.

Uhisveevérgiga on liitunud enam kui 50% aleviku elanikkonnast, kes tarbivad vett
Kesk-Devoni pdhjaveekihist. Uhiskanalisatsiooniga liitunuid on seni veidi vdhem -
vorku on (Uhendatud kortermajad ja Uhiskondlikud hooned ning Uksikud
pereelamud.

Aleviku kaguosas asuv ettevote (planeeringu koostamise ajal AS Woro Kommerts)
tarbib vett oma puurkaevust ning ettevOtte poolt tekitatud téostuslik reovesi
juhitakse ettevotte reoveepuhastisse.

Reovee kogumisala ning perspektiivis iihiskanalisatsiooniga kaetav ala
Keskkonnakaitselistest  ja majanduslikest  kaalutlustest tulenevalt on
Uhiskanalisatsiooni edasiarendamine otstarbekas olemasoleval ja kavandataval
Ahja aleviku kompaktse asustusega alal.

Kaesoleva lldplaneeringuga maaratakse reovee kogumisala vastavalt
keskkonnaministri kdskkirjaga kinnitatud reovee kogumisala piirile ning
perspektiivis ilihiskanalisatsiooniga kaetav ala (ala, mis ei ole maaratud
reoveekogumisalaks keskkonnaministri kaskkirjaga, kuid mis kirjeldab piirkonda,
kuhu kohalik omavalitsus planeerib Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni torustikud
rajada tulevikus) Uldplaneeringuga vdljaarendamiseks kavandatud alal:

= Ahja alevikus maakasutusplaanile kantud piirides.

Kohalik omavalitsus peab pdhjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal ja
perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal kanalisatsiooni olemasolu reovee
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suunamiseks reoveepuhastisse ja heitvee juhtimiseks suublasse, valja arvatud
reovee kogumisalal reostuskoormusega alla 2000 ie. Ahja alevikus maaratud
reovee kogumisalal on reostuskoormus alla 2000 ie. Seega Uhiskanalisatsiooni
puudumisel peavad reovee kogumisalal reovee kogumiseks olema lekkekindlad
kogumismahutid voi kohtpuhasti ning keskkonnakaitse eesmargil, sh pohja-ja
pinnavee, veekogude ja pinnase kaitseks reovee immutamisel reovee enne
bioloogiliselt puhastama. Kogumismahutitest tuleb reovesi transportida
purgimissdlme.

Reovee kogumisala ja perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetava ala piir on
kantud maakasutusplaanile.

Veevarustus ja reoveekaditlus Ahja valla kiilades

Reoveekaitluse lahendamisel valjaspool reovee kogumisala ja perspektiivis
Uhiskanalisatsiooniga kaetavat ala on pdhimdottelised lahendused omapuhasti voi
kogumismahutid. Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et selle kuja on
vahemalt 10 meetrit ning see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva
ning pohjavee liikumise suhtes allavoolu. Omapuhastiks oleva imbslisteemi ja
joogiveesalvkaevu vaheline kaugus soltub suublaks olevast pinnasest ja selle
omadustest ning maapinna langusest (Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta
maarus nr 171 Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded).

Kaesoleva Uldplaneeringuga kavandatakse elamumaade arendamist kompaktse
asustuse pohimottel lisaks Ahja alevikule ka Ahja joe darde Ibaste kiilas, kus
Uldplaneeringu realiseerumisel tekkivad 0,3 ha suurused elamumaa krundid.
Keskkonnakaitselisest kaalutlusest tulenevalt on ala valjaarendamisel ja
kruntimisel vallavalitsusel 8igus nduda Uhist vee- ja kanalisatsioonilahendust.

Mujal Ahja valla kiilades ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine suurte kulude
tottu majanduslikult pohjendatud ja vajalik, reoveed juhitakse
kogumismahutitesse v0i omapuhastisse. Kogumismahutitesse kogutud reovee
poldudele  transportimine on keelatud. Reovesi tuleb  transportida
reoveepuhastisse. = Suurema  reostuskoormusega ettevitete puhul, nt
puhkekompleksi valjaarendamisel vOi tootmistegevuse korral, on vajalik
omapuhastite rajamine.

Reoveekaitluse kavandamisel tuleb arvestada pohjavee kaitstusega valla
territooriumil. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta maarusele nr
269 Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord voib kaitsmata voi norgalt
kaitstud pdhjaveega aladel pinnasesse immutada kuni 10 m*® vahemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett 00pdevas. Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse
poolt koostatud pdhjavee kaitstuse kaardile on planeeringualal pdhjavesi
keskmiselt vOi suhteliselt hasti kaitstud. Valla pdhjaosas on reostusohtlikkus
madal, I6una pool keskmine.

Veevarustus kilades toimub salv- ja puurkaevudel. Pdhjavee reostusohu
valtimiseks on soovitav kasutada veevarustuse tagamisel mitme kinnistu peale
Uhist puurkaevu.

Veevarustuse ja reoveekaditluse lahendamine valjaspool reoveekogumisala ja
perspektiivis Ghiskanalisatsiooniga kaetud ala on arendaja/omaniku Glesanne.
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Tuletdorje veevotukohad

Ahja vallas puuduvad tuletdrjehiidrandid, samuti on veevorgu labimoot vaike, et
tagada piisav hulk vett kustutustdéédeks. Veehaarde projekteerimisel ei ole
voimalik tuletdrje veevarustusega arvestada, sest vastasel juhul langeb joogivee
kvaliteet. Alevikus on tuletdrje veevotukohana kasutusel Ahja tiigid (llemine jarv)
ja  Keskmine jarv. Elamumaade arendamisel Ahja alevikus tuleb
detailplaneeringute koostamisel lahendada tuletdrje veevarustus veehoidlate
baasil.

Valla erinevates piirkondades tuleb tuletdrje veevarustuseks kasutada looduslikke
veekogusid ning ehitada valja nduetele vastavad veevdtukohad. Looduslike
veekogude kasutamisel tuleb tagama veevdtukohtadele aastaringne ligipaas ja
kasutamise vOimalus. Kui tuletdrje veevotukoht asub eramaal, tuleb kohalikul
omavalitsusel s6lmida leping juurdepaasuks ja seada servituut.

Ehitiste plstitamisel jargida siseministri 08.09.2000 a. maaruses nr 55
~Tuleohutuse (ldnéuded” ja Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a. maaruses nr 315
~Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnbuded” satestatut.

Ahja vallas asuvad tuletdrje veevotukohad on kantud maakasutusplaanile.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamise tingimused ja pohimotted
keskkonnakaitse eesmargil

= (hisvee- ja kanalisatsioonitrassid renoveerida, biotiigid puhastada;

= uued kompaktse asustuse poOhimottel kavandatavad elamualad Ahja
alevikus (olemasolevate elamumaade Ilaiendused) liita Uhisvee- ja
kanalisatsioonivorkudega. Enne (hiskanalisatsiooni véljaehitamist voib
reovee kogumiseks kasutada kogumismahuteid;

* reovee poldudele transportimine on keelatud. Kogumismahutite
tihjendamisel tuleb reovesi transportida purgimissdlme (lahim
purgimissdlme asukoht Pdlva);

» hajakilades jalgida salvkaevude asukoha valikul nende paiknemist
voimalike reostusallikate (kogumismahutid vms) suhtes pohjaveevoolu
suunas Ulesvoolu ja neist voimalikult kaugel (mitte véahem kui 10 m);

» hajakilades on soovitav korraldada veevarustus mitme kinnistu peale
Uhiselt, vottes vett (ihisest puurkaevust.

4.10.2 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektrienergiaga varustamist valla territooriumil korraldab AS Eesti Energia.
Pohiliinide osas ei ole muudatusi ette naha. Pohiliinid jddvad samadele trassidele
ja rekonstrueerimine toimub vastavalt Eesti Energia arengukavale ja liinide
tehnilisele seisukorrale. Taiendavate liinide valjaehitamine toimub projektipohiselt
vastavalt liitumissoovidele. Voimalusel valditakse taiendavate Ohuliinide rajamist
ja uued liinid paigaldatakse maakaabliga.

Tanavavalgustusega on varustatud osaliselt Ahja alevik. Uldplaneeringuga
kavandatakse taiendavalt aleviku varustamine tdnavavalgustusega, mille
vdljaarendamine on otstarbekas lahendada samaaegselt kergliiklusteede
vorgustiku valjaarendamisega.
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Elektrivarustuse ja tdnavavalgustuse arendamise tingimused ja
pohimotted
= tanavavalgustuse rajamisel ja lisavalgustite paigaldamisel I|ahtuda
funktsionaalsusest, turvalisuse tagamiseks peavad valgustatud olema
eelkdige bussipeatused, (hiskondlike hoonete I[&hiimbrus, avalikult
kasutatavad pargid ning olemasolevad ja kavandatavad kompaktse
asustusega alad;
» kasutada energiasaastlikumaid valgusteid;
» uute elektriliinide rajamine lahendada voimalusel maakaabliga.

4.10.3 Soojavarustus

Vastavalt kaugkltteseadusele maarab kohalik omavalitsus Uldplaneeringuga
kindlaks maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega
kasutatakse kaugkltet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud
hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

Ahja alevikus on tagatud soojavarustus korterelamutes ja Uldkasutatavates
hoonetes lokaalsete katlamajadega, mis kasutavad soojaenergia tootmiseks gaasi
vOi elektriklttel. Valdav osa pereelamutest on lokaalkdittel.

Ahja vallas ei ole vallavolikogu poolt kaugkittepiirkonda maaratud. Ka kaesolev
uldplaneering ei maarata kaugklttepiirkonda.

Uute arendatavate alade arendamisel ja olemasolevate laiendamisel jdetakse
Uldplaneeringuga vdimalus arendajatele 0Oigus kasutada alternatiivseid
klttelahendusi.

Valla territooriumil paikneb gaasijaotusjaam ja territooriumi labib D kategooria
gaasi magistraaltorustik. Ahja piirkonna voimalikud gaasivirguga liitumissoovid

kuuluvad lahendamisele koostatavate detailplaneeringutega B-kategooria
torustikult ja realiseeruvad sdlmitavate liitumislepingute alusel.
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5 Kokkuvote iildplaneeringu Ilahendusest Ahja
alevikus

Ahja alevik on kohalikule elanikkonnale esmatarbeteenust ja tédokohti pakkuv
keskuspiirkond. Halduskeskuse positiivsele arengule aitab kaasa paiknemine
Tartu-Rapina-Varska tugimaantee &ares, mille kaudu on tagatud hea Uhendus
teiste tdmbekeskustega, sh Tartu. Valla iildisele positiivsele arengule aitab
kaasa halduskeskuse jatkuv valjaarendamine - elukeskkonna kvaliteedi tdstmine,
jatkuvalt heade puhketingimuste loomine, erinevate funktsioonide suunamine
halduskeskusesse mitmekesise teenindusega piirkonna loomise eesmargil.

Elamumaa

Uldplaneeringuga kavandatakse taiendavalt elamumaad olemasolevate
elamumaade laiendusena aleviku Iduna- ja loodeosas. Elamumaa korvalotstarve
on 25% ulatuses ari- voi lUldkasutatava hoone maa, mis voimaldab tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste, teadus-, haridus- ja lasteasutuste, majutusasutuste
rajamist ning loob eeldused puhkemajanduslikuks aritegevuseks. Elamispinna
valiku mitmekesistamiseks lubatakse alevikus rajada pere- ja ridaelamuid ning
korterelamuid. Pereelamu maal on lubatud krundi minimaalne suurus 2000 m?,
rida- ja korterelamu kavandamise korral maaratakse krundi suurus
detailplaneeringuga. Koik elamukrundid tuleb liita Uhisvee- ja
kanalisatsioonitrassidega.

Tootmismaa

Olemasolevad tootmismaad aleviku territooriumil sailivad, valja arvatud City,
Ouna ja Lao maa-alad. City maa-ala kavandatakse korterelamu maaks ning Ouna
ja Lao maa-alad a@rimaaks. Taiendavalt tootmismaad Ahja alevikku ei kavandata.
Olemasolevale tootmismaale antakse arimaa korvalotstarve, mis voimaldab ala
arendada kas tootmismaana, &arimaana VvOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina. Tootmismaa krundi pindalast tuleb ligikaudu 20% kavandada
haljasmaaks, ehitistealuse (hooned ja rajatised) pinna osatdhtsus krundi
pindalast on kuni 70%.

Arimaa

Olemasolevad arimaad aleviku territooriumil sailivad. Taiendavalt kavandatakse
arimaad aleviku kagu- ja poOhjaosas asuvate drimaade laiendusena ning
vaikeettevotluse elavdamiseks antakse elamumaadele drimaa korvalotstarve.

Puhke- ja haljasala

Aleviku puhke- ja haljasala moodustavad olemasolev modisa park, haljasalad,
veealad, spordirajatised, mis jaavad ka edaspidi kandma puhkefunktsiooni.
Puhkevbimaluste tagamiseks ja puhketingimuste mitmekesistamiseks on
tldplaneeringuga kavandatud puhke- ja virgestusmaa aleviku keskuses ja
edelaosas, veeala (Ahja alumine jdrv) ja terviserada (jalgrattarada), mis kulgeb
osaliselt aleviku territooriumil.
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Uldkasutatavad hooned

Kdik olemasolevad Uldkasutatavad hooned sailivad (lasteasutused,
haridusasutused, Uhiskondlikud teenindusasutused). Avalike teenuste
kattesaadavuse tagamiseks on ldplaneeringuga kavandatud taiendavalt
Uldkasutatava hoone maad, mis vdimaldab elanikkonna lisandumisel tagada
avaliku teenuste kattesaadavust (lasteaed elukoha lahedal, noortekeskus,
paevakeskus) aleviku erinevates piirkondades. Uldplaneeringuga antakse
elamumaadele Uldkasutatava hoone maa korvalotstarve, mis loob vdimalused nt
eralasteaia tekkeks.

Parkimine

Parkimine elamualadel lahendatakse krundi piires, tootmis- ja ariterritooriumitel
vastavalt kehtivatele normidele territooriumi siseselt. Uldkasutatavate parklate ja
parkimiskohtade arv on piisav, taiendavalt parklaid ei kavandata.
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6 Ahja valla uildplaneeringu elluviimine

6.1 Uldplaneeringu rakendumiseks vajalikud tegevuse  d

Uldplaneeringus maaratletu elluviimiseks on vajalikud jargmised tegevused:
= kavandatavate puhkealade ja -kohtade valjaarendamine, neile avaliku
kasutuse ja juurdepaasu tagamine
= kiilaplatside arendamine
* maade munitsipaliseerimine
» vastavalt Teeseadusele eratee omanikuga eratee avaliku kasutamise
lepingute sdlmimine

6.2 Ettepanek maade munitsipaalomandisse taotlemise ks

Kdesoleva planeeringuga tehakse ettepanek esitada taotlus kohaliku
omavalitsusliksuse (llesannete tditmiseks ja arenguks vajalike maa-alade
munitsipaalomandisse andmiseks vastavalt jargnevale tabelile Tabel nr 1.

Tabel nr 1. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad

Nr. Nimetus Asukoht | Otstarve
1. | Ahja laste | Ahja Puhke- ja virgestusmaa, laste
manguvaljaku maa alevik manguvaljak
2. | Fr. Tuglase | Ahja Uldkasutatav maa
malestuskivi alune | alevik
maa
3. Ahja veeala Ahja Veeala, puhkeotstarve
alevik
4, Ahja aiandusmaa Ahja Aiandusmaa
alevik
5. | Ahja aiandusmaa Ahja Aiandusmaa
alevik
6. | Uldkasutatava hoone | Ahja Uldkasutatavad ehitised -
maa alevik meelelahutus-, haridus-,
teadusehitised jt
7. | Ahja puhkeala Ahja Puhke- ja virgestusmaa
alevik

6.3 Detailplaneeringu koostamise vajadus

Ahja valla Uldplaneeringu elluviimisel 1abi detailplaneeringute on vdimalik valja
tuua eeldatavad suunad prioriteetsete detailplaneeringuid vajavate alade osas.
Lahitulevikus ei ole teada konkreetseid alasid, kus on vajalik detailplaneeringu
koostamine.
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Iga isik vOib teha planeeringu koostamise algatamise ettepaneku oma huvidest
lahtudes. Detailplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik
omavalitsus. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja ajalist
kestvust on kaesoleva planeeringu raames raske prognoosida.

Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektiga (maastik,
reostusriskid, strateegilised mojud) juba planeerimise varajases staadiumis,
saavutamaks olemasolevate loodusvaartuste maksimaalset kaitsmist.

6.4 Majanduslikud voimalused uldplaneeringu
elluviimiseks

Uldplaneeringu elluviimine toimub valla eelarve vahenditest, millele pilltakse
leida kaasfinantseerimise voimalusi valisfondidest ja eraarendajatelt. Lahituleviku
prioriteediks on planeeritud elamualade kasutuselevott ning teede avaliku
kasutuse tagamine ja korrashoid. Elamumaade arendamine toimub arendaja
soovil ja rahastamisel.

6.5 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasnevate
mojude leevendamise meetmed

Mdjude leevendamise eesmark on valtida voi vahendada voimalikku negatiivset
maju keskkonnale (inimkeskkonnale ja looduslikule keskkonnale).
Leevendusmeetmete valjatdéétamine on toimunud kogu protsessi valtel
maakasutuspohimotete ja -tingimuste valjatootamisega, mida kasitletakse
leevendusmeetmetena. Sobivaim leevendusmeede peaks olema majanduslikult
teostatav ning parim voimalikest meetmetest. Sobiva leevendusmeetme valimine
ei ole piisav, et tagada soovitud tulemust. Kindlustamaks meetmete korrektset
rakendamist on lisaks targale planeerimisele vajalik nii jarelvalve kui ka koostdd.

Planeeringulahenduse elluviimise kaigus on oluline jargida (UGldplaneeringuga
sdtestatut, seada konkreetsed ja tasakaalustatud arengut tagavad tingimused
projekteerimistingimuste valjastamisel ja detailplaneeringute I|ahtelilesannete
koostamisel. Uute hoonete ehitamisel ja planeerimisel tuleb tagada nende
keskkonnanduetele vastavus (reoveepuhastus, kite, liikluslahendus vms).
Toostusliku  iseloomuga tootmise arendamisel ja intensiivse liiklusega
teeldikudega kiilgnevatel aladel tuleb ette ndha roheliste puhvertsoonide
rajamine/sdilitamine, et leevendada tootmisest ja transpordist tulenevate
vOimalike negatiivsete mdjude kandumist elamu- ja Uhiskondlike hoonete aladele
ning puhkealadele.

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamdju hindamiseks on
vajalik perioodiliselt labi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire.
Seiremeetmete rakendamiseks vajalike kulutuste vahendamiseks on otstarbekas
rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga.
Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning vorrelda neid varem
kogutud andmetega. Kui seireandmete analuusil ilmneb mone
keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine vorreldes eelnevate
perioodidega, tuleb teostada tadiendav kontroll ning rakendada meetmeid
negatiivse moju valtimiseks voi leevendamiseks.
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Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline Iabi viia
pohjavee-, &hu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Uhisveevargiks
kasutatavate puurkaevude vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba
omavad ettevotted, vélisdbhku paisatavate emissioonide seiret teostavad valisGhu
saasteluba voi kompleksluba omavad ettevotted vastavalt lubades séatestatud
nouetele. Oluline on jalgida olemasolevate rohealade sailimist ning puhkealade
arendamist.

Valla ldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline
uldplaneeringu iga-aastane (levaatus. Juhul kui arengusuunad on oluliselt
muutunud, on vajalik algatada Uldplaneeringu muutmine.

Et hinnata valla elanike rahulolu elukeskkonnaga on soovitav teostada ka
elukeskkonna kvaliteedi seiret. Viia labi kuUsitlusi ja uuringuid, et teada saada
elanike arvamust ja eelistusi valla arengu suhtes ning jalgida elanike juurde- voi
aravoolu vallast ja muutusi kinnisvara hindades.
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7 Lisad

7.1 Ajaloolised talukohad
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7.2 Ahja valla mélestiste nimekiri
R:rg Milestise nimi Milestise liik Asukoht
4183 | Il maailmasdjas hukkunute tGhishaud ajaloomalestis Ahja alevik
23656 | Ahja mdisa peahoone arhitektuurimélestis Ahja alevik
23657 | Ahja mdisa park arhitektuurimalestis Ahja alevik
23658 | Ahja mbisa piirdemuurid arhitektuurimélestis Ahja alevik
23659 | Ahja mdisa ait-kelder arhitektuurimalestis Ahja alevik
23660 | Ahja mbisa tall-tdllakuur arhitektuurimélestis Ahja alevik
23661 | Ahja mdisa valitsejamaja arhitektuurimalestis Ahja alevik
23662 | Ahja mdisa sepikoda arhitektuurimélestis Ahja alevik
23663 | Ahja mbisa jahimaja arhitektuurimalestis Ahja alevik
23664 | Ahja mdisa jahimaja tall arhitektuurimélestis Ahja alevik
10954 | Kaabas arheoloogiamalestis Akste kila
10955 | Kdabas arheoloogiamélestis Akste kila
10956 | Kaabas arheoloogiamalestis Akste kila
10957 | Kalmistu arheoloogiamélestis Ibaste kila
10958 | Kalmistu "Kabelimagi" arheoloogiamalestis Ibaste kila
10959 | Kdabas arheoloogiamélestis Ibaste kila
10960 | Kaabas arheoloogiamalestis Ibaste kila
10961 | Kdabas arheoloogiamélestis Ibaste kila
10962 | Asulakoht arheoloogiamalestis Ahja alevik
10963 | Kalmistu arheoloogiamalestis Kérsa kila
10964 | Kivikalme arheoloogiamélestis Kérsa kila
23665 | Karsa kérts arhitektuurimélestis Kérsa kila
23666 | Karsa kortsi kaev arhitektuurimalestis Kérsa killa
23667 | Karsa kortsi saun arhitektuurimélestis Kérsa kila
23668 | Karsa kortsi ait-kelder arhitektuuriméalestis Kérsa killa
23669 | Karsa kortsi laut arhitektuurimélestis Kérsa kila
23670 | Karsa digeusu Kirik arhitektuurimalestis Kérsa kila
Vanam©oisa
10965 | Asulakoht arheoloogiamalestis kila

(andmed Eesti kultuurimélestiste riiklik register 07.01.2009 seisuga)
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