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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringu eesméark on F. Tuglas 10 (ki tunnus 62001:001:0250), F. Tuglase 10a (ki tunnus
62001:001:0459), F. Tuglase 10b (ki tunnus 62001:001:0036) maaiksuste liitmine, sihtotstarbe
muutmine elamumaast segahoonestusega alaks ja ehitusdiguse ning hoonestusala mairamine
aritegevuseks moéeldud hoonetele.

Aritegevusena ndhakse ruume seminari, suvekohviku, haagissuvilate ja administratsiooni jaoks ning
muid toetavaid funktsioone teenuste pakkumiseks.

Planeeritav ala asub Pd&lva vallas, Pélva linnas (vt joonis DP-01). Léunast piirneb ala F. Tuglase tdnavaga
ja idast Kalda tanavaga. Pdhjast piirneb hoonestamata (ihiskondlike aladega ning ldanest ja [dunast
elamumaadega. F. Tuglase tn 7 ja 8 on hoonestatud. F. Tuglas 10 (ki tunnus 62001:001:0250), F.
Tuglase 10a (ki tunnus 62001:001:0459), F. Tuglase 10b (ki tunnus 62001:001:0036) sihtotstarve on
100% elamumaa (vt joonis DP-02). Planeeringualale ulatuvad kahe allika veekaitse-, ehituskeelu- ja
piiranguvédndid. Juurdepads maaiiksustele toimub F. Tuglase tinavalt. Uldplaneeringu jirgi kuulub
detailplaneeringuala miljoévaartuslikku piirkonda.

Planeeritava ala piirinaabrid on alljargnevad:
e Kalda tn 1a (kii: 62101:001:0363) — 100% uldkasutatav maa;
e Kesatn 12 (kii: 62101:001:0362) — 100% Uldkasutatav maa;
e F.Tuglase 9a (kii: 62001:001:0037) — 100% elamumaa;
e F.Tuglase 9b (kii: 62001:001:0038) — 100% elamumaa;
e F.Tuglase 7 (kii: 62001:001:0340) — 100% elamumaa;
e F.Tuglase 7a (kii: 62001:001:0330) — 100% elamumaa;
e F.Tuglase 7b (kii: 62001:001:0039) — 100% elamumaa;
e F.Tuglase 8 (kii: 62001:001:0060) — 100% elamumaa;
e Kalda téanav T1 (kii: 62001:001:0055) — 100% transpordimaa;
e F.Tuglase tanav T2 (ki: 62001:001:0054) — 100% transpordimaa;

Piirinaabrite kruntide kasutuse sihtotstarbed péhinevad Maa-ameti kaardirakenduse infol.
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1.2 Varem koostatud ja arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Detailplaneeringu aluseks oleva geoaluse on koostanud A&O Maam&ddubiiroo OU, maértsis
2018, t66 nr 187/18.

e Poélva Vallavalitsus, Polva valla Uldplaneering 2029+, kehtestatud Polva
vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 1-3/60.

e Polva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamine kava aastateks 2019-2030, maarus
kehtestatud 01. veebruar 2019.

e Podlva Linnavolikogu 14.09.2011 F. Tuglase 10 ja F. Tuglase 10a kinnistute detailplaneeringu
algatamise otsus.

e Pdlva Vallavolikogu 09.02.2015 otsus nr 1-3/15 F. Tuglase ja Kalda tdnava vahelise jarve darse
maa-ala detailplaneering.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja kitsendused

Maa-ala on valdavalt niidetud lage ala, mida loodest ja kagust piiravad puistud (vt joonis DP-03). Ala
I6unaossa jadb vaartuslik parnade grupp. Maa-ala idakiilg on avatud ja vaatega Pdlva paisjarvele.
Idakiiljel paiknevad kaks allikat, millele kehtivad veekaitsevoond (10 m), ehituskeeluvoond (25 m) ja
piiranguvoond (50 m). Idakdljelt piirneb maaiiksus Kalda tédnavaga. Ladnest on ala piiratud jarsakuga ja
F. Tuglase 7 maaliksuse hoonestusega. PShjas paikneb piirneval maatiksusel (Kalda tn 1a) tiik. Maapind
on planeeritud terrassiliseks, millest kaks llemist on laiemad ja sobilikud hoonete ning rajatiste
plistitamiseks. Kdige madalamal asuvat terrassi labib jalgrada. F. Tuglase 10b maaiksuse p&hjaservas
asub lagunenud vundament. Maaliksustele ligipdas on ala I6unakiiljelt F. Tuglase tdnavalt. Maa-ala
I6unaossa jaab sidekaabel, millele kehtib 1m laiune kaitsevoond kaabli keskteljest risti mélemas suunas
(vt joonis DP-03). F. Tuglase 10, 10a, 10b maakasutuse sihtotstarve on elamumaa (vaikeelamu).
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Pilt 2. Vaade planeeringualale I6unast (Foto autor: tellija)
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1.4 Linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Polva vallale olulise paisjarve aarse rekreatsiooniala vahetus laheduses.
Planeeringuala on idast nii vaateliselt kui liikumissuundadega hasti seotud ldhedal asuva Pdlva
paisjarve ranna ja spordivaljakutega (vt joonis DP-02).

Pilt 3. Vaade Pélva paisjéirvele ja spordiviiljakutele (Foto autor: Edgar Kaare)

Hetkel alal puuduvad spetsiifilised funktsioonid, kuid maa-ala |abib jalgrada, mis Ghendab F. Tuglase
tdnavat Kalda tanavaga, omakorda suurendades seotust kdrval paikneva puhkealaga (vt joonis DP-02).
Maa-ala on kahelt kiiljelt Gmbritsetud vdikeelamu maaga. Idast piiravad maa-ala transpordimaa ja
roheala. Idakiilje avatus ja hea Uhendus olulisemate liikumisteedega loovad head tingimused
aritegevuseks. Maa-ala kasutamist piiravad allikatest ja sidekaablist tulenevad kitsendused. Samuti on
eesmark tagada maksimaalselt vaate sdilimine jarvele F. Tuglase 7 maaliksuselt (vt joonis DP-02).
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Pilt 4. Pohjakiiljel paiknev loodusliku ilmega tiik (Foto autor: tellija)

Pilt 5. Idaosas paiknev allikas (Foto autor: Edgar Kaare)
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1.4.1 Miljoovaartusliku hoonestusala ehituslikud nouded

Detailplaneeringu ala kuulub Uldplaneeringu jargi Ehituslikku piirkonda nr 20 Kaisi-Piiri asumis, kuhu
ulatub ka miljoovaartuslik hoonestusala. Sellest tulenevalt uute hoonete rajamisel voi olemasolevate
Umberehitamisel tuleb jargida piirkonnale omast ehitusstiili ja -traditsioone, sh ehitusmahte ja duede
struktuuri. Uuendused ei tohi rikkuda maastiku Gldilmet. Esialgne arhitektuuri eskiis on modernselt
kaine ja tagasihoidlik, sobitumaks miljoovaartuslikku piirkonda on peamised materjalid puit ja klaas,
lisaks on lubatud Uhepoolse kaldkatuse kasutamine. Detailplaneering naeb ette vaartusliku
parnapuude grupi sailitamise, mis ldheb kokku mijoovaartusliku ala kdrghaljastuse sailitamise
noudega. Samuti arvestab detailplaneeringu lahendus vaadetega, kus sdilitatakse vaatekoridor F.
Tuglase tn 7 ja 7a elanikele, mis Ghtlasi sdilitab vaate idast médduvalt kergliiklusteelt ja jarve darselt
alale. Lahendusega maératakse olulisemad piirangud vaatekoridori sailimisele (vt ptk 2). Piirdeaedade
taastamisel ja rajamisel véltida sepisaedu, varvilise PVC-kattega aiavorke, moodulaedu. Valtida
tehiskividest poste.

1.5 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pdhjendus

2010. a seisuga kehtinud tldplaneeringu kohaselt oli F. Tuglase 10 (62001:001:0250) 100% &rimaa ja
F. Tuglase 10a (62001:001:0459) 100% sihtotstarbeta maa. Kuna siis ei olnud maaomanikul drimaal
aritegevuse edendamiseks selget visiooni ja antud perioodil oli dritegevust raskendavaks asjaoluks
2007. a jargnenud majanduslangus, siis algatati detailplaneering eesmargiga muuta kdnealuste
maatiksuste sihtotstarve elamumaaks. F. Tuglase ja F. Tuglase 10a detailplaneeringuga (t66 nr 1/2010)
maarati 2011. a kehtestamise korraldusega 100% elamumaa ning vastavalt muudeti ka kehtivat
Gldplaneeringut. Kuni tdnaseni on maatiksustel tldplaneeringujargne elamumaa sihtotstarve.

Elamut aga maalksusele ei pustitatud. Vahepeal on anallitsitud pohjalikumalt turuolukorda ning
piirkonna pakutavate teenuste vdéimalusi. Anallisi tulemusel on jéutud veenva jadrelduseni, et
piirkonnas on puudus esmajoones vdiksema puhke-, 6ppe- ja majutusteenusest. Asukohavalikul on
maaravaks otsekontakt kesklinna avaliku jarvedarse puhkealaga. Alal on hea ihendus kergliiklusteede
vOrgustikuga. Vahetusse lahedusse jadvad pohilised toetavad teenused (avalikud puhkealad, poed,
turg jne). Alalt avaneb atraktiivne vaade jarvele. Maa-ala olemasolev reljeef vGimaldab hoonestamist
jm juurdekuuluvat (juurdepaas, parkimine). Antud asjaolusid arvestades on koostatud arhitektuuri
eskiis (vt Lisa 1).
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Skeem 1. Vasakul viljavote kehtivast iildplaneeringust. Paremal ettepanek lildplaneeringu muutmiseks

Tuginedes eeltoodud selgitusele ja pohjendusele tehakse ettepanek muuta kehtivas lldplaneeringus
planeeritava maa-ala piires elamumaa sihtotstarve 100% segahoonestusega ala sihtotstarbeks.
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2. PLANEERINGULAHENDUS

2.1 Planeeritava ala maaiiksuste moodustamine

Detailplaneeringuga moodustatakse F. Tuglase 10, 10a, 10b maalksustest Uks terviklik maaiksus ja
muudetakse elamumaa sihtotstarve segahoonestusega alaks (vt joonis DP-04).

Planeeritava maaiiksuse moodustamine on esitatud vastaval skeemil eelnevas peatiikis (vt ptk 1.5) ja
pohijoonisel (vt joonis DP-04).

2.2 Maaiiksuste ehitusodigus

Planeeritud maalksuse ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel paiknevas tabelis , Ehitusdiguse tabel” (vt
joonis DP-04). Maa-alale moodustatakse krunt tahisega POS 1 ja sihtotstarbega segahoonestusega ala
100% ja moodustatava krundi kogupindala on 6576 m2. Suurim lubatud hoonete suhteline kdrgus
maapinnast on 6 m, maksimaalne korruselisus 1 ja maksimaalne hoonete arv 12. Suurim lubatud
hoonete alune pindala on 402 m2.

Hoonestusalad on planeeritud ménevérra suuremana, kui on suurim lubatud hoonete ehitisealune
pind, et voimaldada hilisemal projekteerimisel parim vdimalik ruumiprogramm. Hoonestusalad on
projekteeritud maa-ala pdhja ja I6una serva, mis tagab vaate sdilimise F. Tuglase 7 kinnistult jarvele.
Maaratud on juurdepdasu servituut F. Tuglase 7 ja F. Tuglase 7b kasuks, mis tagab véimaluse kasutada
parkimisala moodustataval POS1 maaiksusel. Olemasolevat parkimistaskut suurendatakse kuni 2
parkimiskoha vérra.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu” on planeeringuala ehitiste otstarbed jargmised:

Kood Otstarve

12129 Muu lihiajalise majutuse hoone
12132 Kohvik, baar, sookla

12319 Muu kaubandushoone

12639 Muu haridus- v6i teadushoone

2.3 Arhitektuuri ja maastikuarhitektuuri nduded ehitistele

Hoonete arhitektuur tugineb volitatud arhitekt Tonu Laanemae poolt koostatud arhitektuuri eskiisile
(vt Lisa 1). Arhitektuur on kérgetasemeline. Fassaadimaterjalid: kasutada mittematkivaid materjale,
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mis vGimaldavad ehitada kaasaegseid ja energiatohusaid hooneid (klaas, puit, teras). Materjalide tapne
valik mdaaratakse hoonete eskiisprojektis. Katusematerjalid: kasutada mittematkivaid materjale.
Katusetllip: lamekatus vdi lihepoolse kaldega katus (pultkatus) 0...30°.

Naabrite privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks on planeeringuga ette ndhtud kogu hooviala piiramine
(vt joonis DP-04). Piirdeaed voib olla kuni 1,2 m kdrgune ja peab olema maksimaalselt ldbipaistev.
Nolvad tuleb toestada tugiseintega, et tagada pinnase pusivus kasutuskoormuse suurenemisel. F.
Tuglase 7 ja 7b poolne maaliksuse piir toestatakse ja eraldatakse naaber maaliksusest gabioonide vmt
piirdega.

Maastikuarhitektuurselt lahendada valisruum olemasolevaid vaateid sailitavalt ja maapinna reljeefsust
arvestavalt.

2.4 Teede maa-ala, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringus naidatakse dra p&himotteline liikluslahendus ning maaratakse ruumivajadus. Tee ja tee
koosseisu kuuluvate rajatiste tapsed laiused selguvad projekteerimisel.

Planeeritud maaliksuse positsioon 1 mootorsdidukite juurdepaas on tagatud F. Tuglase tanavalt.

Mootorsdidukite parkimine lahendada planeeritud maaliksuse positsioon 1 lddnepoolsel terrassil
kiilalistele (5 parkimiskohta) ja autokaravanidele (5 parkimiskohta) idapoolsel terrassil. Jalgrataste
parkimine (8 kohta) lahendada ldanepoolsel terrassil. Planeeringuala edelanurgas asuvat olemasolevat
parkimistaskut tuleb laiendada kuni 2 parkimiskoha vdrra, mis v8imaldaks vajadusel F. Tuglase 7
elanikel ja kiilastajatel parkimist, et tagada vaba F. Tuglase tdnava kasutamine.

EVS 843:2016 , Linnatdanavad” parkimisnormatiivi kohaselt on ndutud arvutuslik parkimiskohtade arv
2 soiduautokohta. Parkimiskohtade arvu leidmisel on voetud aluseks maksimaalne suletud brutopind,
mis on 175,5 m?, ning parkimiskoefitsent (vdikeelamute ala) 1 parkimiskoht 80 m? brutopinna kohta.
Tapne parkimiskohtade arv maarata ehitusprojektiga vastavalt projekteeritavale suletud brutopinnale.
Vastavalt EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad” on leitud parkimiskohtade arvu tellija ja kohaliku omavalitsuse
kokkuleppel voimalik vahendada.

Teenindava transpordi ja padsteautode manodoverdamiseks on planeeritud hoone esine ala.
Projekteerida hoone esine ala nii, et vajalikud péérderaadiused manddverdamiseks oleks tagatud.

2.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Vajadusel voib tdiendada piirdeaia perimeetrit madala- v6i keskmisekasvulise hekiga, mis on kdrgusega
kuni 1,5 m. F. Tuglase 7 vaatekoridoris ei tohi kasutada kdrgekasvulisi puid voi p66said. Vaatekoridorist
vdlja jaavat ala vOib haljastada vastavalt vajadusele. Tuleb sdilitada ja ehitusto6de ajal kaitsta
I6unaosas paiknevat vaartuslikku parnade gruppi.
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2.6 Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovdrkude osa tapsustatakse detailplaneeringu edasises staadiumis.

2.7 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritaval alal ei leidu kaitsealuseid liike. Planeeringualal paiknevad kaks allikat, millele kehtivad
looduskaitselise Uksikobjekti Looduskaitseseadusest ja Veeseadusest tulenevad piirangud. Tuginedes
Veeseaduse §29, kehtib 10m veekaitsevoond ja Looduskaitseseaduse §34-37 ning §40-41, kehtib 25m
ehituskeeluvéodnd ja 50m piiranguvoond (vt joonised DP-03 ja DP-04). Priigikonteinerite asukoht
projekteerida planeeritud asukohta. Projekteerida alale piisaval arvul priigikaste, et kiilastajatel oleks
vOimalik suurema vaevata prigi prigikasti visata. Jddtmekaitlus tuleb korraldada vastavalt PSlva linna
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete dravedu peab teostama vastavat luba omav ettevote. Jaatmeid ei
tohi paigutada véljapoole maaliksuse piire. Orgaanilised jaatmed on lubatud komposteerida.
Maaiksuse igakordsed omanikud peavad vastavalt kehtivale seadusandlusele sdlmima lepingu
jaatmeluba ja sellekohast tegevusluba omava ettevottega.

Ehitusprotsess peab toimuma véimalikult kiiresti ja nduetekohaselt ning selle tehnoloogiline tase,
loodusvarade kasutamine, jddtmemajandus ja energiamahukus peavad olema véimalikult saastlikud,
et minimeerida ehitustegevusega kaasneva negatiivse mdju perioodi piirkonnas.

2.8 Servituutide seadmise vajadus

Kadesoleva planeeringuga nahakse ette juurdepdasutee servituudi seadmise vajadus. Servituudi
lahendus on pohimétteline ning tuleb vajadusel tdpsustada. Servituutide ettepanekud on esitatud
joonisel DP-04. Planeeringu kehtestamisel ei ole servituudid moodustatud, st servituudid tuleb
moodustada vastavalt seaduses ettendhtud korrale planeeringulahendusest ldhtudes.

Tabel 1. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi Servituut/kasutusdigus

Juurdepéaéasu talumise

Positsioon 1 F. Tuglase 10 omanik/valdaja .
servituut

2.9 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritud alale on lubatud rajada piirdeaed. Pimedal ajal vdhendab kuritegevuse riske valisvalgustus.

2.10 Planeeringu elluviimise voimalused ning tingimused

Lahendatakse planeeringu p&hilahendiga.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal koostatavatele ehitusprojektidele.
Maaiksuse ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja ehitusprojektile
esitatavate nduetega.

Hoonete ehitustédde kaigus tuleb tagada, et igapdeva elu hairing (imbritsevatele elanikele ja
ettevOtetele oleks minimaalne. Selleks tuleb kasutada transporditavaid mooduli pdhiseid
vaikehooneid.

Aritegevusega seotud kodukorra pdhimdtted:

1. Matkabussi parkla, kohviku kiilastajate ja teistele kiilastajatele kehtestatud kodukord: tagama linna
poolt kehtestatud 66rahu kella 23.00-06.00.

2. Piirama territooriumi piirdeaiaga ja tagama piirdeaia korrashoiu, takistamaks inimeste ja
lemmikloomade, kes on puhkeala kliendid, sattumist naabrite territooriumile.

4. Tegema koostood naabritega tanava ja iimbruse korrashoiul.

5. Lubama jaatmeveo veokil jadtmete draveo pdeval manddéverdada F. Tuglase 10 territooriumil.
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4. POHIJOONIS A2| M 1:300
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LISAD

1. Hoonestuse arhitektuuriline eskiis

Hoonete eskiis autor on volitatud arhitekt T6énu Laaneméae, Symptom Arhitekt OU.

m 00 dul

m oo d ulitest etapiviisiliselt rajatav teenindushoone e e

funktsioonid: wc, duss, admin, saun, kohvik jms | [ [jj]n ___l |[::H[jj]” e [[ ‘
[ |
| BN | B L} L

symptom arhitekt oi

m oo d ulitest etapiviisiliselt rajatav teenindushoone

etapilisus---------==----- B et T 2ecemcccansnnsancns D o e e 4

funktsioonid: wc, duss, admin, saun, kohvik jms

symptom arhitekt oi
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m 00 dul

Moodulid iihendatakse omavahelvariakatusega, mis vdimaldab rohkem vdlisruumi kasutada.

Moodulite kdrgus varieerub, 3-5m, vOoimaldades osaliselt kahte korrust. Tegemist oleks vdikeehitistega, mille suurus

ei iiletaks 20m2. Paigutus oleks labipaistev ja avatud. Arhitektuur kdrgetasemeline, aga mitte kallis. Materjalid klaas ja
puit, terasest varikatuse konstruktsioon. Toon tume, mitte esiletiikkiv, looduslikku nélva sulanduv. Tdpsem lahendus

tuleb koostada eelprojekti staadiumites etapiviisiliselt, kuid arvestades ilildist vdimalikku arhitektuurset tervikut.

m 00 dul

m oo d ulitest 6 6 majad
funktsioonid: puhkus, olemine, peatuspaik

symptom arhitekt ol
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m 00 dul

i

h-3m

3 puhkemaja moodulit- m 00 dul suurus 3x4m
ehitisalune pind 12m2
tihendatud laudteega, mis moodustab terrassi

symptom arhitekt ol
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