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1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu algatajaks ja korraldajaks on Polva Vallavalitsus ning
ettepaneku tegijaks on Marksi Maja OU. Planeeritav ala suurusega 2600 m’
holmab Kesk tn 37 (katastriiiksuse tunnus: 62001:002:0030) ala ja osaliselt
katastriiiksustega piirnevaid Kesk tn T3 (62101:001:0078), Piiri tn TI
(62201:001:0211) ning Piiri tn 1 (62101:001:0075) katastriiiksusi. Vorreldes
planeeringu  algatamise  korralduse  lisas 1 ,,Planeeringuala
asendiplaan® toodult on planeeringuala suurendatud planeeringu kaartide
paremaks lugemiseks.

Planeeringu koostamise eesméirgiks on kaaluda vdimalusi Kesk tn 37
katastriiiksusel oleva elamu laiendamiseks dripindadega rohkem kui 33%,
hoone II korrusele kuni 2 korteri ehitamiseks ja kuni 22 kohalise parkla
rajamiseks ning maa kasutamise sihtotstarbe muutmiseks elamumaast
arimaaks.

2. LAHTEMATERJALID JA KEHTIVAD PLANEERINGUD

e Polva Vallavalitsuse korraldus nr 2-3/352 23. maist 2018.a. ,,Polva linas
asuva Kesk tn 37 ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
ldhteseisukohtade kinnitamine.

e Alal kehtib Pdlva Linnavolikogu 7.juuni 2002.a. mddrusega nr 22
kehtestatud ,,PSlva linna iildplaneering aastani 2015

e Pdlva Vallavolikogu 13.jaanuari 2016.a. midrus nr 1-2/3 ,,Polva valla
tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2015-2027.

e Pdlva Vallavolikogu 12.maértsi 2014 otsus nr 1-3/17 ,,Kesk tn 25 kinnistu
ja selle lahiala detailplaneering®.

e Pdlva Vallavolikogu 19.juuni 2017 otsusega nr 1-3/22 ,,Polva valla
tildplaneeringu vastuvotmine, iildplaneeringu ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamise aruande avalikule viljapanekule ja arutelule suunamine* vastu
voetud Polva valla tildplaneering 2029+.

e Alal puudub kehtiv detailplaneering.

AS Polva Vesi littumistingimused, kirt 03.07.2018.a. nr 60

AS Pdlva Soojus liittumistingimused, e-kiri 03.09.2018.a.
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3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Alusplaan
Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud Maamdddubiiroo
A&O OU, reg. 10063734, poolt teostatud geodeetilist mdddistust,
tapsusastmega M 1:500. T66 nr 19/18, teostatud 22. veebruaril 2018.a.

3.2. Planeeritava ala seosed kiilgnevate aladega
Planeeritav ala asub Polva linna {ildplaneeringu jargi viikeelamumaal. Polva
linna iildplaneeringu jérgi on Kaéisi-Piiri piirkond maakasutuse sihtotstarbelt
segafunktsiooniga elamute ja drimaa piirkond.
Planeeritavat ala piiravad ld4ne poolt drimaa, mida lahutab transpordimaa
(Piir1  tdnav). Pohja pool asuvad vidikeelamumaad, mida lahutab
transpordimaa (Kesk tidnav), Ida pool asuvad viikeelamumaad ja 16una pool
on lihiskondlike hoonete maad.
PShja poole jdavad hooned on iihe-kahekorruselised viilkatustega
tiksikelamud. Ida pool asuvad kolm viilkatustega elamut. Lounasse jddb
hiljuti valminud kahekorruseline lamekatusega kaasaaegse vilisviimistlusega
koolihoone. Edelas asub ténapdevase ilmega lamekatusega kaubanduskeskus,
mille ees on avar parkla.
Vastavalt Ehitusseadustikule 1 § 71 1g.3 on Kesk ja Piir1 tdnavatel
kaitsevoondi laius vastavalt 30 ja 10 m d4rmise sdiduraja valimisest servast -
tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike mdjude vihendamiseks.

Planeeritavat ala piiravad jargmised kinnistud:
e Pohjast: Kesk tn T3, 15499 m’

Tunnus: 62101:001:008

Sihtotstarve: Transpordimaa
Idast: Kesk tn 35, 858 m’

Tunnus 62001:002:0246

Sihtotstarve: Elamumaa
Lunast: Piiri tn 1, 4233 m®

Tunnus: 62101:001:0075

Sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa
Léadnest: Piiri tn T3, 21184 m®

Tunnus: 62201:001:0211

Sihtotstarve: Transpordimaa
Lagnest: Kesk tn 39, 4423 m*

" Ehitusseadustik https://www.riigiteataja.ee/akt/105032015001
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Tunnus: 62001:002:0245
Sihtotstarve: Arimaa

3.3. Olemasolev olukord
Planeeritava maa-ala kinnistu Kesk tn 37 on hetkel 100% elamumaa.
Kinnistul asub elamu ja garaaz-kuur. Kinnistut {timbritseb puitpiire.
Kinnistule on sissepddsud Kesk tdnavalt ja Piiri tdnavalt iile Piiri tn 1
kinnistu.
Olemasolevast elamust pohja pool kasvab iiksik puu. Kinnistu on tasase
reljeefiga viikese langusega Iduna suunas. Kinnistul asub 0,4 kV
ohukaabelliin, mille kaitsevoond on 2 m kummalegi poole liini.
Kesk tn ja Piiri tn on asfaltkattega. Jalgteed on tdnavakivist kattega.
Planeeringualast pohja ja ida pool asuvad viilkatustega tiksikelamud. Louna
poole jadb tihisgiimnaasium. Ladnde jadb kaubanduskeskus ning bussijaam.
Uhistranspordipeatused on bussijaamas ja ida pool Kesk tinaval. Kinnistu
asub linna peatdnava ddres ja on hea transpordiiihendus teiste linna
piirkondadega.

Kesk tn 37 kinnistut iseloomustavad andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Nimetus/ Pindala | Maakasutuse Omanik Ehitusalune Hoonete
aadress (m?) sihtotstarve pindala ary
(m?)
Elamumaa Tercare OU 65+56 m*-

2
Kesk tn 37 1827 m 100%

Markus:

3.4. Planeeringu koostamise eesméirk
Planeeringuala asub linna iildplaneeringu jiargi Kéisi-Piiri piirkonnas, kus
maakasutus on sihtotstarvetelt elamu- ja drimaad. Omaniku sooviks on
muuta maakasutuse sihtotstarvet drimaaks, mis pole vastuolus
tildplaneeringuga. Maakasutuse sihtotstarbe muutmine mitmekesistaks
piirkonna arengut. Planeeritavale kinnistule on hea ligipads. Ladne pool on
kaubanduskeskus ja bussijaam. Kinnistule drimaa funktsiooni andmine
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voimaldaks luua uusi tookohti ja elavdaks piirkonna majanduselu. Pohihoone
I korrusele jddksid kas éri, toitlustuse, teeninduse voi ka biirooruumid. II
korrusele on kavandatud chitada drikorterid.

3.5. Krundijaotus

Olemasolevat katastritiksust Kesk tn 37 (62001:002:0030) pole ette ndhtud
jagada eraldi katastritiksusteks ega muuta piire.

Tabel 2. Maakasutus

Nimetus/aad- PIZ’Z‘Z;Z% Pla.iz;ei;;ggu Planeeringu eelne | Planeeringu jirgne
ress pindala m2 piijz dagla 2 maakasutus maakasutus *
Kesk tn 37 1827 m* 1827 m* Elamumaa AK; AB;

+ * AK — kaubandus, toitlustus- ja teenindushoonete maa, AB — kontori ja biiroohoonete maa,

3.5. Ehitusdigus
Kruntide ehitusdigustega (vt. joonis DP-2) on midratud: 1) krundi
kasutamise sihtotstarve, 2) hoonete suurim lubatud arv krundil, 3) hoonete
suurim lubatud ehitisealune pindala, 4) hoonete suurim lubatud korgus.
Pohihoone peab jddma Kesk tidnava kohustuslikule ehitusjoonele.
Vdéimalikud abihooneid voib ehitada ehitusalale. Parkimisala on kavandatud
kinnistu idaosale.

3.6. Nouded ehitistele
3.6.1. Ehituslikud nouded
Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab Siseministri méaédrus nr 17
,Ehitisele esitatavad  tuleohutusnduded ja  nduded  tuletdrje
veevarustusele® vastu vdetud 30. mirtsil 2017 a.? vihemalt 8 meetrit,
olenemata hoone tuleptisivusklassist.*

Katastritiksusele Kesk tn 37 on planeeritud:
- Olemasoleva elamu laiendamine iile 33% olemasolevast mahust ja
timberehitamine drithoone-elamuks.

2 https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014
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Olemasoleva garaaz-kuuri likvideerimine.

parkla ja territooriumi siseste tolmuvaba katetega platside rajamine
piirdeaia ja sissesoiduvéravate rajamine

- kinnistusiseste kommunikatsioonide paigaldamine (vesivarustus ja

kanalisatsioon, vajadusel gaasitorustik, elektritoitekaablid ja vajadusel
sidekaablid).

Riigitee maal vOimalikud tehtavad toimingud ja ehitusprojektid tuleb
kooskolastada kohaliku omavalitsusega.

3.6.2. Arhitektuurinduded

Kruntide olulisemad arhitektuurinduded on toodud tabelis nr 3. Olemasoleva
elamu laiendus on kavandatud teha 16una ja ida suunas.

Ehitis peab olema teostatud heatasemeliselt ja sobinduma keskkonda. Hoone
vélisviimistluses on soovitatav kasutada piirkonnale iseloomulikke
traditsioonilisi materjale. Olemasolev elamu on mansardkatusega ja
laiendusele voib kavandada mansardkatuse. Voimalikele lihekorruselistele
abihoonetele voib kavandada iiksnes viilkatuseid.

Tabel 3. Arhitektuurinouded

Nimetus | Maksimaalne | Katuse kalded Lubatud Lubatud Minimaalne
korruselisus | mansardkatusel katusekatte vélisviimistlus- | tulepiisivus-
materjal materjalid klass
Kesk tn 40..55 ja Katusekivi, Puit, krohv,
37 2/-1 65..70 ValFs- ja puhasvuukmiiiir, TP3
profiilplekk klaas
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3.7. Liikluskorraldus
Kesk tn 37 Kkatastriliksuse territooriumile pddseb Kesk tinavalt ja
varuvoimalusena Piiri tdnavalt {ile Piiri tn 1 kinnistu. Kesk tdnaval on tdnava
kaitsevoond 30 m ja Piiri tdnaval 10 m teekatte servast. Kesk tdnaval
planeeringuala piirides on liikluse piirkiiruseks 40 km/h ja Piiri tdnava 50
km/h. Viljasdiduks Kesk tdnavale on lubatud nii parem, kui vasak pdore ja
Piiri tdnavale ainult parem poore.
Parkimine on organiseeritud Kesk tn 37 territooriumil. Sdiduautode
parkimiskohtade arvestusel on aluseks voetud EVS 843:2016 tabel 9.1, mille
jargi peab linna viikeelamute alal olema 1 parkimiskoht hoone 40 m’
brutopinna kohta, kui on tegemist asutusega. Eeldatavalt saab hoone I
korrusel olema asutuste brutopinda maksimaalselt ca 500 m ja II korrusel
kaks elukorterit. Arifunktsiooinga hoone teenindamiseks oleks parkimiseks
vaja 500:40=12,5 kohta. Kahele drikorterile on tabel 9.2 jargi, suuremate kui
3 toaliste korterite puhul, vaja kahe korteri jaoks 1,7 kohta. Seega 2x1,7=3,4
kohta. Uhtekokku on vaja 12,5+3,4=15,9 kohta. Planeeringualale
kavandatakse 20 kohaline parkla, millest iiks on erivajadustega liikujatele.
Soiduautode parkimiskohad peavad olema laiusega 2,6 m ja pikkusega 5 m,
mida voib lithendada 4,5 m kui auto esiots saab sdita iile madala (kuni 10 cm
korge 4ddrekivi) katendi eralduskivi. Hooneid teenindava transpordi
seisukohad peab ette ndgema ehitusprojektis. Parkimine tohib olla
katastriliksuse piires.
Planeeringuga pole kavandatud meetmeid riigiteelt tuleneva miira,
vibratsiooni ega Ohusaaste vdhendamiseks, kuna selleks puudub otsene
vajadus. Kui cehitise projektlahendusega on tarvilik votta kasutusele
eelnimetatud meetmete kasutuselevott, siis leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab igakordne katastritiksuse omanik.

3.8. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted
Kinnistu hoonestusest ja platsidest vaba ala jadib niidetava muruga. Uued
teed, rajad ja platsid tehakse tolmuvaba kattega. Olemasolev iiksik puu
kuulub siilitamisele. Juurdeistutus tuleb kavandada pddsas-puudest.
Haljastuse kujundusel peab kasutama ka konteinerhaljastuse pohimdtteid.
Lahendus tipsustatakse igakordse ehitusprojektiga.
Katastriiiksuse Kesk tn 37 hooviala voib piirata 1,2 m korguse puidust aiaga.
Sissepddsuvaravad voivad olla kas tiib vo1 liikandvéravad, sealjuures ka
elektrooniliselt juhitavad. Piirded kavandatakse ja lahendus tdpsustatakse
ehitusprojektiga.
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3.9. Tehnovorgud

3.9.1. Veevarustus
Veevarustuse tagamisel on arvestatud AS Pdlva Vesi kirjaga 03.07.2018.a. nr
60 Liitumistingimused kinnistule Kesk 37 detailplaneeringu koostamiseks.
Kinnistu iihendatakse iihisveevirgiga liitmispunktis V8-6. Enne torustike
chitamist peab sOlmima liitumislepingu. Planeering nieb ette veemodtesdlme
paigaldamise hoone sisestusele.
Veetoru kaitsevoondi ulatus on 2 m kummalegi poole toru.
Eeldatav vee vajadus on 0,45 m’/d.
Kinnistul olemasoleva Sahtkaev voib jddda kastmisvee votuks. Kaevule
hooldusala ei méérata.

3.9.2. Reovete ja sademevete kanalisatsioon
Reovete kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Pdlva Vesi AS kirjale
03.07.2018.a. nr 60 Liitumistingimused kinnistule Kesk 37 detailplaneeringu
koostamiseks. Uhendus iihiskanalisatsiooniga tehakse liitumispunktis PK4-
10.
Kanalisatsioonitoru kaitsevoondi ulatus on 2 m kummalegi poole toru.
Eeldatav reovete hulk on 0,45 m’/d.

3.9.3. Elektrivarustus
Planeeringuga ei nédhta ette kinnistu liitumiskilbis oleva peakaitsme 3x16 A
suurendamist. Kinnistu liitumiskilp asub kinnistut 1dbiva 0,4 kV Shuliini mastil.
Liitumispunktiks loetakse tarbija toitekaabli kingi.
Planeeritava ala kinnistut 1dbib 0,4 kV ohuliin, mille kaitsevoond on 2 m
kummalegi poole liini telgjoont.

3.9.4. Soojavarustus
Kinnistut kaugsoojusvorku ei iihendata. Vt ka AS Podlva Soojus e-kiri
03.09.2018.a. Hoonete kiitmine on kavandatud lokaalsest tahkel kiitusel (va
fossiilkiitused) tootavast soojusgeneraatorist. Hoone soojavajaduse
tagamiseks voib kasutada pdikeseenergiat voi ka kaasoojusenergiat.

3.9.5. Maagaasivarustus
Planeeringualal pole gaasivarustustrasse, ega planeerita.
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3.9.6. Sidevarustus
Kesk tn 37 kinnistu pole iihendatud kaabelsidevorku. Planeeringu
elluviimisel ei kavandata iihinemist kaabelsidevorguga. Kinnistule iile Piiri
tn 1 sissesOidu tee all on paigaldatud liitumisvoimalus kaabelsidevorku.
Sidekaabli kaitsevoond on 1 m kummalegi poole kaabelliini.
Alternatiivse lahendusena kasutatakse mastsidevorgu siisteeme.

3.10. Tuleohutuse tagamine
Detailplaneeringuga  kavandatud hoonete ja  rajatiste = madalaim
tulepiisivusklass on TP3. Detailplaneeringuga on antud katastriiiksusele Kesk
tn 37 ehitusdigused.
Hoonestusala ja rajatiste rajamiseks on ehitusala madramisel ldhtutud
Siseministri madrusest nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele vastu vdetud 30. miartsil 2017 a“?, mis
méiérab hoonetevahelise minimaalse tuleohutuskuja laiuseks 8 meetrit. Kui
tuleohutuskuja on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega.
Territooriumile pole kavandatud ohtlike ainete ladustamist.
Objekti tulekustutusvee arvutuslik vajadus on 162 m?.
Alus EVS 812-6:2012+A1:2013 Tuletdrje veevarustus. Arvestus tabel 1 jargi
I ja IV kasutusviisiga hoonete puhul, mille pdlemiskoormus on kuni 600
MJ/m* pindalaga 800..1600 m® on kustutusvee minimaalne vajadus:
normvooluhulgaga 15 1/sek kolme tunni jooksul, 15 1/sek x 180 minutit x 60
sek.= 162 000 | ehk 162 m?*. Tulekustutusvesi saadakse Kesk tn 36 kinnistu
ees asuvast hiidrandist.
Kesk tn 35 kinnistu abihooned asuvad Kesk tn 37 idapiiri laheduses. Kui
hooneid piistitatakse Kesk tn 35 olemasolevatele hoonetele 1dhemale kui 8 m,
siis peab Kesk tn 37 kinnistule ehitatavate hoonete tuleohutuse tagama
ehituslike meetmetega.

3.11. Keskkonnakaitse abinoud
Segaolmejddtmete kogumine ja kiitlemine peab olema organiseeritud
vastavuses Polva Vallavolikogu méérusega nr 20 vastu voetud 12.03.2014.a.
Polva valla jadtmehoolduseeskiri. Jadgtmekonteiner peab olema kinnistule

3 hitps://www.riigiteataja.ce/akt/104042017014
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juurdepédsutee ddres viahemalt 2 m kaugusel hoonest ja 5 m kaugusel
kinnistu piirist.

Jaatmete hiilgamine voi1 keskkonda viimine véljaspool selleks ettendhtud
jaatmekdaitluskohti on keelatud.

Orgaanilised jddtmed (puude lehed, heintaimed ja muu taoline) on soovitav
komposteerida kompostikastides voi hunnikutes. Kompostihunnikuid voib
teha viahemalt 5 m kaugusele krundi piirist.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei suurenda oluliselt koormust
keskkonnale.

3.12. Kuritegevuse riske vihendavad nduded
Kuritegevuse riskide vihendamiseks on territoorium piiratud puitlippaiaga ja
lukustatavate véravatega. Territooriumi valvamiseks on soovitav paigaldada
elektroonsed valvesilisteemid ning vajaduse jirgi paigaldada territooriumi
valgustus.

3.13. Servituutide vajadus
Planeering maédratleb servituutide vajaduse jargmistele tehnovorkudele
planeeritava ala piires, mis teenivad teist kinnisasja nende kaitsevoondite
ulatuses:

1. 0,4 kV Elektrilevi OU kaabeldhuliin — katastriiiksuse Kesk tn
37 kasuks liini kaitsevoondi ulatuses;
2. Juurdepéisutee katastriiiksusele Kesk tn 37 — katastriiiksuse

Piiri tn 1 kasuks tee pindala ulatuses

Vastavalt Asjadigusseaduse® § 173 on reaalservituudi seadmiseks vajalik
asjadigusleping, mis peab olema notariaalselt tdestatud

3.14.  Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude
hiivitaja
Planeeringu kehtestamisest voimalikud tekkivad kahjud peab hiivitama
krundi igakordne omanik.

3.15. Planeeringu rakendamise voimalused
Tehnovorkude véljachitajad kuni eradigusliku krundi piirini on nende
haldajad vo1 omanikud. Kinnistul tuleb vajalikud t66d teha tehnovdrkude

*Asjadigusseadus https://www.riigiteataja.ee/akt/13334204]eiaKehtiv
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omanike vOi1 haldajatega kooskolastatult. Riigitee kaitsevoondis tehtavaid
toiminguid voib teha kohaliku omavalitsuse ndusolekul.

3.16. Ettepanekud:
Polva linnas Kesk tn 37 asuva katastritiksuse ja selle 1dhiala detailplaneering
pole {ildplaneeringut muutev detailplaneering. Detailplaneering teeb
ettepaneku muuta katastriiiksuse Kesk tn 37 maakasutuse praegune
sihtotstarve elamumaa sihtotstarbeks 002; A drimaa.

ILLUSTREERIV JOONIS
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Kooskdélastaja Nimi, amet Kuupiiev Miirkused
Péaédsteameti
Louna a.
Pééstekeskus
PSlva Vesi AS | Kristo Kivisaar
Elektrilevi OU | Tatjana Borsevitskaja
a.
a.
a.
a.
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