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A SELETUSKIRI

Kaesolevas detailplaneeringus ei kuulu kehtestamisele punkt 14.2 ,Veevarustus,
kanalisatsioon ja sademevesi®. Planeeringu seletuskirjas on mittekehtestatav osa vélja
jaetud.

1 Detailplaneeringu koostamise lahtealus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Vastse-Kuuste Vallavolikogu 25. mail 2017. a
otsus nr 23 ,Valgemetsa kula Villa-Salme kinnistu detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmine” ning sama otsuse lisana véaljastatud ,Lahteseisukohad Valgemetsa kula Villa-
Salme kinnistu detailplaneeringu koostamiseks®.

2 Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus,
andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse maaramine Uksikelamu ja

abihoonete pustitamiseks, liikluskorralduse ning tehnovarustuse lahendamine.
Detailplaneering on vastavuses Pdlva valla Uldplaneeringuga.

Planeeringuala hdlmab Valgemetsa kulas asuvat Villa-Salme (87202:002:0012) kinnistut
suurusega 4707 m?. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1).

3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja

dokumendid

- Vastse-Kuuste valla Uldplaneering (kehtestatud Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.
jaanuaril 2010 otsusega nr 1 ,Vastse-Kuuste valla uldplaneeringu
kehtestamine®);

- Planeerimisseadus.

- Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala uldplaneering (kehtestatud Vastse-Kuuste
Vallavolikogu 30.09.2010.a. otsus nr 10)

4 Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on WeW OU (litsentsi nr 702 MA) poolt
09.05.2017 moodistatud geodeetiline alusplaan mdodtkavas 1:500 (166 nr GEO-071-17).

Lisainformatsiooni on saadud Vastse-Kuuste valla Uldplaneeringust ja ehitusméaarusest
ning Maa-ameti geoportaalist.

5 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub POlva vallas, Valgemetsa kulas. Tegemist on 4707 m?
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suuruse maa-alaga. Vastavalt Vastse-Kuuste valla Gldplaneeringule on planeeringualale
jddva Kkatastrilksuse maakasutuse sihtotstarbeks nahtud ette elamumaa(EE).
Planeeringuala asukoht on néidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev
olukord on kajastatud joonisel 2.

Juurdepéas alale on voimalik 8720041 JOe teelt. Planeeringuala reljeef on suhteliselt
tasane, korgused jdadvad vahemikku 65m — 66m. Pohilise osa planeeringualast
moodustavad Uksikud puudegrupid. Ala piirneb kinnistutega Villa-Selge (katastriksuse
nr 87202:002:0985), Villa-Troja (katastritksuse nr. 87202:002:0951), Villa-Taklaja
(katastriiksuse nr 87202:002:0998), Villa-Kalle (katastritksuse nr 87202:002:0038),
Kase (katastribksuse nr 87202:002:0900), . Planeeringuala asub Ahja j0e Urgoru
maastikukaitseala territooriumil, asub kaitseala piiranguvoondis.

Planeeringuala on hoonestatud ja seal asuvad vana suvilahoone ja valikaimla.
Tehnovorkudest on olemas elektrilitumine ning olemas on ka salvkaev.
Planeeringualale juurdepaas toimub kohalikult 8720041 Joe teelt.

Planeeringu alale 1ahim kool ja lasteaed asuvad Vastse-Kuuste asulas, mis on ca 6km
kaugusel. Ala lahedusse jaab ka rongipeatus ca 700m , olemas on ka bussitransport
(IAhim peatus- Linnu tee ca 200m).

6 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirneb kruntidega, mille valdav sihtotstarve on elamumaa(EE).

Planeeritava krundi ehitusdigus jargib Valgemetsa kulas valja kujunenud hoonestuse
rutmi. Vastavalt Vastse-Kuuste valla uldplaneeringule jaab planeeringuala Valgemetsa
kila kompaktse hoonestusega piirkonda. Planeeringuala kontaktvodndis asuvad
kinnistud on hoonestatud Uksikelamute ja abihoonetega.

Antud detailplaneeringu lahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna on
umbritsetud hoonestatud elamumaa kinnistutega.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on valja toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Sihtotstarve Suurus
Kase (87202:002:0900) Elamumaa 100 % 1909 m?
Villa-Kalle (87202:002:0038) Elamumaa 100 % 1522 m?
Villa-Selge (87202:002:0985) Maatulundusmaa 100% 22944 m?
Villa-Taklaja (87202:002:0998) Elamumaa 100% 5681 m?
Villa-Troja (87202:002:0951) Elamumaa 100% 10588 m?
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7 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta ning uusi krunte ei
moodustata.

8 Krundi ehitusoigus

Ehitusdigus mé&aratakse olemasolevale Villa-Salme kinnistule. Ehitusdigus esitatud
pohijoonisel. Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 valja antud maarusele nr
54 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® on tegu | kasutusviisiga, millest tulenevalt
on minimaalne kahekorruselise hoone tulepusivusklass TP3.

9 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on méaaratud krundi hoonestusala, so ala, mille piires voib rajada
ehitusdigusega maaratud hooneid. Pohi - ja korvalhoonete paiknemine valjaspool
hoonestusala ei ole lubatud.

Kavandatav hoonestusala on seotud krundipiiride, kitsenduste ning looduslike
piirangutega. PoOhjast, idast ja laanest on hoonestusala kaugus 4 m krundipiirist.
Pohijoonisel (joonis 3) on naidatud hoonestusala piirid. Planeeritud hoonete tapne
asukoht ja ehitisealune pindala selgub 16pliku hooneprojektiga.

10 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile on planeeritud 8720041 Joe teelt. Uut krundile paasu ei rajata,
kasutatakse olemasolevat ligipaasuteed.

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatanavad”
EVS 843:2016.

11 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Olemasolev korghaljastus tuleb sailitada. Tapne puude ja pddsaste paigutus ning liikide
valik maaratakse hilisema haljastusprojektiga krundisiseselt. Vastavalt Ahja joe drgoru
maastikukaitseala Uldplaneeringule ja detailplaneeringu lahtetingimustele peab
tiheasustuses olemasolev korghaljastus sailima 70% ulatuses (arvestatuna vorade
projektsioone maapinnale, projektsioonpindala puuliigi tadiskasvanud isendi keskmise
néitaja jargi). Korghaljastuseks nimetatakse puittaime, mille rinnasdiameeter (puu tuve
labimoot 1,3 m korguselt) on vahemalt 0,08 m.

Krundi omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning peab jargmina Ahja j0e Urgoru
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maastikukaitseala kaitse-eeskirja.

12 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeerimise kaigus ei ole maapinna tostmist ette nahtud. Tapne maapinna muutumine
pannakse paika hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada
vee mittevalgumine naaberkinnistutele.

13 Ehitistevahelised kujad

Hoonete tulepUsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale
maaratud TP 3. Tagatud peab olema majandus- ja taristuministri maarusega nr 54
“Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” kehtestatud ndue, mille kohaselt ehitiste
vaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m.

14 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

14.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal on olemas elektrilitumine. Samuti on olemas salvkaev.

14.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

14.3 Tuletorjevarustus

Tuletorje veehudranti krundi laheduses ei paikne. Vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2
,Tuletdrje veevarustus” p.6.3.12, tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni
kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni voib olla kuni 150m. Praeguses seisus
antud kauguses tuletorje veevotukohta pole. Kuna tegemist on tiheasustusalaga ja
tuletorje veevotukohta pole piisavas kauguses, siis peab krundi omanik tagama
veemahuti olemasolu, kust saaks vajadusel vett votta. Mahuti planeerimine toimub
eraldi projektina. Tuletorje veevajaduse vOib tagada ka tehisveekogu rajamisega
krundile. Vastav veekogu ning paiknevus krundil lahendatakse eraldi projektina.
Tuletorje tehislik veevotukoht, peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele
ning loodud standarditele.

14.4 Elektrivarustus

Krundil on olemas elektrilitumine 3x 16A. Lisavorke ei rajata.
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14.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus lokaalsena. Lubatud on koik
lokaalse kutmise viisid ja kutused, mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskolas.

14.6 Sidevarustus

Lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

15 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga

kavandatu elluviimiseks

Planeeringuala asub Ahja joe Urgoru maastikukaitseala piiranguvoodndis. Krundi omanik
vastutab haljastuse heakorra eest ning ei satu vastuollu oma tegevusega Ahja joe
urgoru maastikukaitseala kaitse- eeskirjaga.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse prugikonteinerisse ning olmejaatme
aravedu tuleb korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Jaatmete aravedu
korraldatakse vastavalt kehtivale jaatmehoolduse korrale. Vastava
jadtmehoolduseeskirja jargi sdlmitakse leping piirkonda teenindava firmaga.

16 Arhitektuurinouded ehitisele

Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida piirkonnale omaseid valja kujunenud
arhitektuurilist Uldpilti. Hoonete valisviimistiuses kasutada puitu, viimistletud betooni,
krohvi, kivi vOi nende kombinatsiooni. Véltida algseid matkivaid materjale ning eelistada
tuleks looduslahedasi toone.

Planeeringuga on méaaratud hoonete maksimaalseks katuseharja korguseks pohihoonel
9 m ning abihoonetel 7 m. Hoonete soovituslik katusekalle on 15°45°.
Katusekattematerjalideks voivad olla kivi, plekk, rullmaterjalid.

17 Servituutide maaramise vajadus

Olemasolevaid teeservituute ei muudeta.

18 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Turvalisuse tagavad
juurdepaasutee ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus. Samuti hoonete
ehitamisel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale(uksed, aknad, lukud).
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19 Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust jargmised piirangud ja kitsendused (tabel 2).

Tabel 2. Planeeringualale ulatuvad piirangud ja kitsendused

Piirang vi kitsendus Ulatus

Ahja joe Urgoru maastikukaitseala Terve krundi ulatuses

20 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega
kitsendaks maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti tuleb valtida
mura tekitamist ning vee vOi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee,
suitsu ja tahkete vOi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise VvOi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

lgakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku 2.
peatuki taitmise, mis nduab, et ehitis ei voi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste
elu, tervist voi vara ega keskkonda.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Polva vallale kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ettendhtud objektide valjaehitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks.

21 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Krundile
viivate juurdepaasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on
krundi valdajal. Tehnovorgud rajatakse vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldaja
kokkulepetele ning servituudileping sOlmitakse vorguvaldajate ja kinnistuomanike
kokkulepetele tuginedes.
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