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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Raido Peedomaa.
Detailplaneeringu koostamine Pdlva vallas, Pdlva linnas, Aasa tn 5a katastritiksusele on
algatatud Polva Vallavalitsuse 03.05.2017.a korraldusega nr 2-3/240 "Aasa tn 5a
detailplaneeringu algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamoju

strateegilise hindamise algatamata jétmine".

Detailplaneeringu eesmérk oli Aasa tn 5a krundi jagamine, etappidena kolme
korterelamu rajamine ning vajaliku taristu planeerimine. Planeeringu avaliku véljapaneku
ja avaliku arutelu kdigus esitati vastuvdited, mille tottu planeering edastati 11.09.2018
riigihalduse ministrile heaksikiidu andmiseks.

Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Podlva talituses toimus 23.10.2018.a
arvestamata jaédnud arvamuste drakuulamine.

Riigihalduse ~ ministri 14.11.2018 kirjaga tagastas minister planeeringu edasiseks
menetlemiseks kuna Aasa tn 5a detailplaneering ei ole vastavuses riigihalduse ministri
29.10.2018 kirjaga nr 14-11/6458-3 heaks kiidetud Polva valla iildplaneeringuga 2029+.
Kuna Podlva valla iildplaneeringu 2029+ kehtestatakse 14hiajal jitkus planeeringu menetlus

tildplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlusnduetele vastavalt.

Léhtuvalt eeltoodust on krundi jagamise ja kolme korterelamu rajamisest loobutud ning

planeering késitleb krundile kahe korterelamu kavandamist ning taristu planeerimist.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Pdlva Linnavolikogu 07.06.2002.a méaidrusega nr 22 kehtestatud ,,Pdlva linna
tildplaneering aastani 2015 ;

-Polva Vallavolikogu 13.01.2016 midrus nr 1-2/3 ,Pdlva valla iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2015-2027;

-Pdlva Vallavolikogu poolt 20.12.2018 a kehtestatud " Pdla valla tildplaneering 2029+"
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Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud A&O Maamdddubiiroo OU poolt
2015.a augustis moddistatud geodeetiline alusplaan tépsusastmega M 1:500, t66 nr

162/15 (tapsustatud kdrgussiisteem EH2000).

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeering koostatakse PSlva vallas, Pdlva linnas, Aasa tn 5a kinnistule, katastritunnus
62001:002:0102, pindala 4366m?, sihtotstarve 100% elamumaa. Planeeringuala on veidi
suurem, kui Aasa tn 5a kinnistu ning ulatub Aasa tdnav T1 tdnavamaale.

Planeeringualast pohja ja ida suunas asuvad kolme- ja viiekorruselised kortermajad.
Planeeringualast 10unas asub Aasa tdnav ja teisel pool tdnavat kolme korruselised
viilkatustega ridaclamud. Planeeringualast 144ne suunas asub Aasa tinav ja iile tdnava
hoonestamata {iksikelamute krundid, iiksikelamud ja pollumaa. Planeeringuala krunt

Aasa tn 5a on hoonestamata.

Vaade planeeringualale 6hust Foto 1

‘

I Planeeringuala

Allikas: https://www.maaamet.ee/fotoladu/

Planeeringuala looduslik reljeef on tasane, kerge langusega kagu suunas. Maapinna
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kdrguste vahemik varieerub absoluutkorguste vahemikus ca 75,58m....kuni 74,61m.
Juurdepéis planeeritavale krundile on Aasa ténavalt.

Vaade planeeringualale 16unast (olemasolev olukord) Foto 2
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Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 3.

4 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed seosed

Planeeringuala krunt Aasa tn 5a paikneb Polva valla iildplaneeringus 2029+ jérgi E2

elamualal (korterelamud).

Viljavote Polva valla iildplaneeringust 2029+ Skeem 1
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[] rlaneeringuala
El Elamuala (korterelamud)

RAID INVEST OU —-5-




AASA TN 5A KATASTRIUKSUSE DETAILPLANEERING

Uldplaneering nieb antud alal ette kolme korruselist hoonestust, olemasolevatel hoonetel
kuni viiekorruselist hoonestust. Planeeringuala timbruses asuvad nii kolme kui viie
korruselised korterelamud. Korterelamud on kald-ja lamekatustega. Léheduses asuvad
ridaelamud on korge viiluga ja kolmanda katusealuse korrusega. Korterelamute vahelistel

aladel on laste tihised méngualad.

Polva valla tldplancering 2029+ sitestab Kaisi-Piiri E2 elamualadel minimaalseks
krundi suuruseks 4000 m?2, uute hoonete korruselisuseks 3 korrust ja krundi
koormusindeksiks 200 (s.0 krundi pindala ja korterite arvu suhe). Planeeringu ala krunt
Aasa tn 5a on pindalaga 4336m? ja vastab tildplaneeringule. Lé&himates olemasolevates
korterelamutes on 24 kuni 60 korterit ithes hoones ning kruntide koormusindeks
keskmiselt 155,6 (vt tabel 1).

Lihiiimbruse korterelamute korterite arvu analiiiis Tabel 1
Aadress Krundi suurus Korterite arv* Koormusindeks
Aasatn5 5939m? 34korterit+2 dripinda 174,6
Piiritn 8 5263m? 30 korterit 175,4

Piiri tn 10 3279m? 30 korterit 109,3

Piiri tn 12 6610m? 60 korterit 110,1
Aasatn7 5018m? 24 Korterit 209
Keskmine 5221,8m? 35,6 korterit 155,6
Planeeritav Aasa tn 5a 4336m? 24 Kkorterit 180,6

*Mdrkus:andmed pdrinevad www.ehr.ee lehelt.

Planeeringuga kavandatav hoonestus moodustab omaette terviklikult mdjuva hoonete
ansambli. Kavandatud kolme ja neljakorruselised korterelamud loovad sobiva iilemineku
viie korruselise korterelamute alade ja teiselpool Aasa tdnavat asuvate viike-ja
ridaelamute vahel. Planeeritav koormusindeks krundil on suurem, kui piirkonna
keskmine st uute kortermajade elanike kasutusse jddb rohkem krundi pinda kui

keskmiselt imbritsevate korerelamu kruntide elanikel.

Lihim bussipeatus Pdlva bussijaam asub planeeringualast ca 350m kaugusel ning 1dhim

kauplus ,,Konsum* asub planeeringualast ca 300m kaugusel.
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Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

5 Uldplaneeringu muutmise pohjendus

Detailplaneeringu menetlust alustati ajal, mil kehtis Pdlva Linnavolikogu 07.06.2002.a
madrusega nr 22 kehtestatud Polva linna iildplaneering aastani 2015. Nimetatud
iildplaneeringus oli Aasa tn 5a krundil lubatud korruselisuseks 4 korrust ning puudus
kruntide koormusindeksi ndue. Kéesoleva planceringu koostamisega paraleelselt

menetleti ja kehtestati Pdlva valla tildplaneering 2029+.

Detailplaneering sisaldab Pdlva valla iildplaneering 2029+ muutmise ettepanekut, mille
jéargi Kdiisi-Piiri asumis, Aasa tn 5a krundil méératakse hoonete korruselisus ja krundi
koormusindeks detailplaneeringuga, ldhtudes ldhiimbruses olemasolevate hoonete
vastavatest niitajatest. Uldplaneeringuga on Kiisi-Piiri asumis hoonete suurimaks
maapealseks korruselisuseks méaaratud 3 — 5 korrust tingimusega, et uute hoonete suurim

lubatud korruselisus on kolm ning olemasolevatel kuni viis.

Kdéisi-Piiri piirkond on mitmekesine, piirkonna 1dunaosas (Piiri ja Aasa tdnav) asuvad
kuni 5-korruselised korterelamud, pohjaosas kuni 2-korruselised vdikeelamud. Aasa tn 5a
katastriliksus piirneb pdhja poolt Aasa tn 5 katastriiiksusega millel asub 3-korruseline
korterelamu, krundi idakiiljel, aadressil Piiri tn 12, asub 5-korruseline korterelamu,
samasuguse mahuga hooned on ldheduses veelgi - Piiri tn 6, Aasa tn 4. Planeeringualast
Kirde- ja kagu suunda jddvad 3-korruselised korterelamud, l1ounas asub 2-korruseline
ridaelamu aadressiga Aasa tn 10 ja edela-lddne suunda jddvad 2-korruselised
iiksikelamud. Korvalasuvate hoonete korgusi jargides ning luues sujuvamat iileminekut
5-korruseliselt kortermajalt 2-korruselistele tiksikelamutele Lille tdnava &déres, on Aasa tn
Sa katastriiiksusele kavandatud kaks kortermaja: pdhja poole 4-korruseline ning 1duna
poole 3-korruseline. Planeeritud korterelamud oma korruselisusega moodustavad sujuva
tilemineku olemasolevatelt 5-korruselistelt kortermajadelt Piiri tdnaval ridamajadele ja
iiksikelamutele Aasa ning Lille tidnaval. Samalaadse {iilemineku olemasolevatelt
kortermajadelt iiksikelamutele annab krundi pindala ja planeeritavate korterite suhtarv
180,6 mis jadb alla iildplaneeringuga kehtestatud suhtarvust 200. Planeeritav
koormusindeks krundil on siiski suurem, kui piirkonna keskmine néitaja 155,6. Uute
kortermajade elanike kasutusse jddb rohkem krundi pinda kui keskmiselt timbritsevate

korterelamu kruntide elanikel.
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PSlva vald on kahaneva elanikkonnaga piirkond, samuti vdheneb elanike arv Pdlva
linnas, olles kiimne aastaga vdhenenud pea tuhande vorra. Elanikkonna védhenemise
pohjuseteks on nii loomulik iive kui viljardnne. Olles maakondlikuks keskuseks, ei
suuda Polva linn siiski pakkuda piisavalt atraktiivseid tookohti kohapeal ega ka
kaasaegsetele ndudmistele vastavaid eluruume. Kahekiimne aasta jooksul ei ole linna
ehitatud uusi korterelamuid. Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb vdimalusel
eelistada keskkonnasiistlikke ja energiatohusaid lahendusi ning arvestada olemasolevat
keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid. Kohalikku huvi véljendav planeering
peab ldhtuma kohalikest huvidest ja olema kooskdlas riiklikke huve viljendava
planeeringuga ning vajaduse korral teiste ruumilist aspekti véljendavate strateegiliste
dokumentidega. Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+ seab eesmirgiks kvaliteetse ja
mitmekesise elukeskkonna tagamise koikjal Eestis ning selle eesmérgi tditmiseks on
sdtestatud linnaruumi kompaktsuse tdstmise pdhimote. Pdlva maakonnaplaneering 2030+
seab eesmérgiks suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada
mitmekesise elukeskkonna sdilimist. Linnalise asustuse alad, sealhulgas Pdlva linn ja
selle ldhitimbrus, on Podlva maakonnaplaneeringus maédratletud eesmérgiga luua
kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu
tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Olemasolevate keskuste elujoulisuse
sdilimine on oluliseks tagatiseks elukvaliteedi tagamisel ka maalises piirkonnas.
Kompaktne linnaline asustus vdoimaldab hoida tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamise ja
sdilitamisega seotud kulutused vdimalikult madalal tasemel. Luues Pdlva linna mitte
tiksnes tookohti vaid ka kaasaegseid eluruume, sdilitatakse keskuslinna elujoulisus ning
tagatakse seeldbi elukvaliteeti ka maalistes piirkondades. Eeltoodud eesmaérkide
saavutamiseks on sddstlikumaks lahenduseks pigem korgemate, keskkonda sobivate,
korterelamute rajamine ning seetottu tehakse Aasa tn 5a detailplaneeringuga ettepanek
muuta Polva valla iildplaneeringut ja lubada sellele katastriiiksusele lihe 4-korruselise

korterelamu piistitamist.

Arvestades eeltoodut tehakse kaesoleva planceringuga ettepanek Pdlva valla

ildplaneeringu 2029+ muutmiseks jirgnevalt:
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Kehtiv iildplaneering (seletuskiri tabel 8 Ik 31):

900 4000 | viikeelamu 1300 1300
1300;
muu
1600
2 3 kuni 5| védikeelamu | vidikeelamu 3
2: 2;
muu 3 muu 3
® E2 alal on lubatud suurim maapealne korruselisus uutele
hoonetele kuni kolm korrust ja olemasolevatele kuni viis.
@ Tiisehitusprotsent
o elamukrundil E1 alal 30%;
o elamukrundil E3 alal 40%.
® Vihim KKI 200 m*korteri kohta.
® Korvalhooned on lubatud:
°  vyiikeelamutel E1 alal kunf 2 ja E3 alal kuni 3.
©  korterelamul, mis ei ole viikeelamu, ja teistel
pohihoonetel 1.
® Korvalhooned on lubatud ainult ithekorruseline, kuni 5 m
korgused.
® Katusekaldeks valida viikeelamutel 0-45°, vastavalt vilja
kujunenud iimbruse hoonetele.
® Reljeefses kohas on pdhjendatud vajadusel lubatud tdiendav
korrus ja sellest ldhtuvalt voib olla kérgus maapinnast
suurem.
® Hoonete paigutus ldhtub tinavaruumist.
@ Aasatnla krundil méiratakse hoonete korruselisus ning KKI

detailplaneeringuga ldhtudes lihiiimbruses olemasolevate
hoonete vastavatest néitajatest

Uldplaneeringu muudatus iilaltoodud tabelis- sinises kirjas.

6 Planeerimise lahendus

6.1 Planeeritava ala kruntideks jagamine

Detailplaneeringuga krundi jagamist ega piiride muutmist ei kavandata.

6.2 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on méératud:

1)planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2)hoonete suurim lubatud arv krundil,

3)hoonete maksimaalne lubatud kdrgus;

4)hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.
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Krundile antakse ehitusdigus iihe 4-korruselise korterelamu ehitamiseks (planeeringus
kajastatud H1 tdhisega) ja iihe 3-korruselise korterelamu ehitamiseks (planeeringus
kajastatud H2 tdhisega). Lubatud chitiste kasutamise otstarve on- korterelamu (kood
11222). Miiratud on planeeritud korterite arv.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on krundile lubatud ehitada kuni 20m? suuruseid jadtmete
kogumise varjualuseid voi jadtmemaju, need voivad asuda viljaspool hoonestusala ja nii,
et neid oleks mugav teenindada. Jddtmemajade vOi varjualuste tidpne paiknemine ja
arhitektuurne lahendus maératakse ehitusprojektide koostamise kéigus.

Krundi ehitusdigus on édra toodud planeeringu pohijoonisel (joonis 4)

6.3 Krundi hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusala méédramisel on ldhtutud {ihtse hoonepaari loomise ideest, naaberhoonete
paiknemisest ja tuleohutuse nduetest. Pohijoonisel ndidatud hoonestusala on suurem, kui
hooenete suurim lubatud echitisealune pind. See vdimaldab hoonete projekteerimise
faasis leida hoonetele arhitektuurselt parim lahendus. Detailplaneeeringu pohijoonisel
kujutatud ehitiste suurim vdimalik ehitisealune pind hoonestusalas on illustratiivne, st
hoonete kuju ja tdpne paigutus antakse projekteerimisel. Parklad on paigutatud hoonete
kiilgedele nii, et hoonete tagahoov jdéks haljasalaks ning ménguviljakuna kasutatavaks.

Hoonestusala on seotud mddtketiga krundi piiridest ja naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

6.4 Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Krundile juurdepéddsud on ette ndhtud olemasolevalt Aasa tdnavalt. Parkimine on
lahendatud kovakattega avaparklates. Parkimise lahendust ja krundisiseste jalg- ja
soiduteede lahendust on projekteerimise staadiumis lubatud tdpsustada, kui on teada
hoonete arhitektuurne lahendus, sissepddsude asukohad jms.

Krundile sissesditude asukohta on lubatud Aasa tdnava poolses krundi piiri 16igus
monevorra muuta ja nihutada nii, nagu hoonete paremaks funktsioneerimiseks vajalik on.
Parkimine tuleb lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
korruselamute ala parkimisnormatiivi alusel ning arvestades hoonete korterite toalisust.
Parkimisnormatiiv on 1-2 -toalise korteri puhul 1,3 kohta korteri kohta ja > 3-toalise
korteri puhul 1,5 kohta korteri kohta.
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Parkimiskohtade arvutus Tabel 2
Hoone  Ehitise Korterite Parkimiskohtade arv Planeeringuga ette
otstarve arv vastavalt lihteseisukohtadele/ nihtud parkimiskohtade
vastavalt standardile* arv krundil

H1 Korterelamu kuni 14 | 1koht / 1krt kohta + kiilaliskoht (1/14+1)

Kokku :15 kohta 20 kohta
1-2 toal korter=1,3x6=7,8

> 3-toaline korter=1,5x8=12

Kokku: 19,8 kohta*

H2 Korterelamu kuni 10  1koht / 1krt kohta + kiilaliskoht (1/10+1)

Kokku :11 kohta 14 kohta
1-2 toal korter=1,3x4=5,2

> 3-toaline korter=1,5x6=9

Kokku: 14,2 kohta*

Planeeringu kuni 24 26 kohta/ 34 kohta* 34 kohta
-alal kokku

Lihimatel tdanavatel liikluskorralduslikke muudatusi seoses planeeringuga ei kavandata.
Aasa tdnava &dirde on kavandatud kergliiklustee rajamine, mille tipne asukoht
médratakse kergliiklustee projektiga. Orienteeruvad juurdepddsud krundile on néidatud

pdhijoonisel (joonis 4) ja funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2).

6.5 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Krundi vertikaalplaneeringu olulist muutumist ei kavandata ja vertikaalplaneeringu
muudatusi tehakse vaid eesmaérgil tagamaks sademevee kogumine ning vélistamaks
sademevee valgumist naaberkruntidele.

Pérast hoonestamist krunt korrastatakse ja haljastatakse. Istutatakse vabaplaneeringu
alale sobivat tdiendavat korg- ja madalhaljastust, mille lahendus antakse projekteerimisel.
Hea elukeskkonna saavutamiseks peab vidhemalt 10% Kkatastriiiksuse pindalast olema
korghaljastatud. Etapiviisilisel ehitamisel tuleb jirgmise hoone ehitustegevuse alguseni
hoida kogu maa-ala korras ning haljastatuna.

Piirdeid ei ole krundile kavandatud.
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6.6 Ehitiste vahelised kujad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tuleohutusnduetega vastavalt
Majandus- ja taristuministri 30.03.2017 maérusele nr 17 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele ning planeeritud korterelamute
puhul on ette ndhtud minimaalseks tulepiisivusklassiks TP-2. L&himate hoonete
vahekaugus hoonestusalast iiletab 8m ning tagab tuleohutusnduete tditmise.

Tuletdrje veevotukohana on kasutatav otse planeeringuala juures Lille ja Aasa tinavate
ristmikul asuv tuletorje hiidrant. Péaastetehnikaga ligipdasuks H1 hoonele, tuleb hoone
kiilgedele rajada murukattega kdvendatud aluspinnaga juurdepédds. Juurdepaidsutee

minimaalne laius on 3,5m ning selle asukoht méairatakse hoone projekteerimise faasis.

6.7 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad hoonete piistitamiseks vajalikud tehnovorgud. Hoonetele
nihakse ette tehnovorkude rajamine. Detailplaneeringus on tehnovdrkude asukohad ja
lahendus kajastatud pohimottelisena ja koikide planeeringus kajastatud tehnovorkude

asukohti ning lahendusi on lubatud projektide ja to6joonistega muuta ja tdpsustada.

VESI JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringus on kajastatud vee-, kanalisatsiooni ning sademeveekanalisatsiooni
lahendus vastavalt projektile "Aasa tinava sademevee-, iihisveevirgi-, kanalisatsioonitorustiku
ja jalgtee projekteerimine" (Keskkonnaprojekt OU t66 nr 1905, koost. august 2018).

Vastavalt AS Polva Vesi tehnilistele tingimustele nr 58 on krundile ette nidhtud vee- ja
kanalisatsioonitorustike ithendused Aasa tidnavalt.

Veevarustuse tagamiseks rajatakse hooneteni iihendused Aasa ténaval olevast veetorust
kuni Kinnistu piirini koos liitumispunktidega (maakraanid). Ehitatav torustik kuni krundi
littumispunktini tuleb tasuta iile anda AS-ile PSlva Vesi.

Kanalisatsioon lahendatakse lahkvoolsena. Olmekanalisatsiooni eesvooluks on Aasa tn 7
krundil asuv reoveetorustik. Reoveetorustikku tuleb pikendada ning luua iithendused
planeeritud hoonetega. Olemasoleva torustiku projekteerimise ja ehitamise kulud kannab
planeeringuala kinnistu omanik ning valmisehitatud torustik koos liitumispunktiga tuleb

tasuta lile anda AS-ile Polva Vesi.

SADEMEVESI
Aasa tidnava dirde on kavandatud sademeveekanalisatsiooni ehitamine. Torustiku tdpne

asukoht lahendatakse eraldi projektina. Planeering nieb ette, et sademevesi kogutakse
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katustelt ja parklatest ning juhitakse torustikuga sademevee torustikku. Krundisiseste
torustike tipne paiknemine ja lahendus méiratakse hoonete projekteerimisel. Ule 10-
kohaliste parklate sademevee puhastamiseks tuleb projekteerida parklatesse olipiitidurid.
Sademevee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku voi naaberkinnistutele on keelatud.
Valingvihmade aegse lilekoormuse vdhendamiseks sajuveeslisteemis tuleb kinnistutelt
tanavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka kinnistutorustikus De 110 toruga piirata
ning kinnistutele rajada valingvihma aegse dravooluvee reguleerimiseks puhverdusvdime
(mahuti, immutuskassetid, torustik vms).

Kinnistutorustikud ja reguleeritava mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb &ravoolu
reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida. Tépne tehniline lahendus antakse

projekteerimise faasis.

ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele nr 300018 tuleb
planeeringuala hoonete elektriga varustamiseks tuua toide Piiri (Pdlva) alajaamast (Piiri
tn 10a). Krundi piirile paigaldatakse 0,4 kV elektrikilbid. Kilpidest hooneteni viiakse
maakaablid. Hoonete ja parklate valgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektide
koostamisel tervikliku lahendusega.

Aasa tdnav on valgustatud vilisvalgustusega ja lisaks tdnavavalgustust ei kavandata.

KUTE
Soojavarustus lahendatakse kaugkiitte baasil. Vastavalt AS Pdlva Soojus poolt
detailplaneeringu koostamiseks antud juhistele rajatakse planeeringuala hoonete

kaugkiittega varustamiseks lihendus Aasa tdnaval olemasolevast kaugkiitte torustikust.

Lubatud on hoonete kiitmiseks kasutada ka soojuspumpasid, piikesepatareisid, maakiitet
jms. alternatiivkiitteallikaid. Maakditet on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses.
Soojuspumpade, pédikesepatareide vms kasutamisel peavad need sobituma hoone

arhitektuuriga, olema varjestatud ja tdnavalt mitte vaadeldavad.

SIDE

Vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 28848574 tuleb Aasa tidnaval asuvast
sidekaevust nr 777 viia planeeringuala keskele sidetoru ning paigaldada sinna kaev
KKS2 1/2. Sidekaevust tuleb iga hooneni viia 50mm sidetoru. Alates sidekaevust 779

tuleb paigaldada 12-kiuline singlemode optiline kaabel kuni planeeritud sidekaevuni.
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Planeeritud sidekaevu paigaldada jitk FOSC400-A8 ning sinna splitter 1/8. lIgasse
hoonesse tuleb viia splitterist 4 kiuline singlemode optline kaabel. Hoonetesse paigaldada
splitterid 1/16.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

6.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava

elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevad vdimalikud md&jud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on viga véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Jddtmete dravedu tuleb
tellida jadtmeluba omavalt ettevdttelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste muutumist

ning keskkonnamdju hindamiseks vajadust ei ole.

6.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Hoonete arhitektuur peab olema teostuselt heatasemeline ning sobituma iimbritsevasse
keskkonda. Vilisviimistluses ei ole lubatud kasutada traditsioonilisi materjale

imiteerivaid materjale.

Arhitektuurinéuded hoonetele Tabel 3
Krunt Aasa tn 5a
H1 H?2
Lubatud korruselisus kuni 4 maapealset ja kuni 3 maapealset ja
1 maa-alune korrus 1 maa-alune korrus
Hoonete maksimaalne 89,20 abs/m 86,00 abs/m
korgus (caldm planeeritud maapinnast) (callm planeeritud maapinnast)

Katusekalde vahemik '0-20 kraadi;

Hoonetele on lubatud O kraadiga lamekatused, kui sellise
katusekaldega hooneid ehitatakse rohkem kui tiks.

Kaldkatuste rajamise korral peab katusekalde suund hoonetel
tihtima Aasa tn 5 ja 7 hoonete katusekalde suunaga.
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Katuse tliiip lamekatus, kaldkatus

Katusekatte materjal  vaba

Vilisviimistluse puit, krohv, kivi, klaas, metall (sh kombineeritult), viimistletud
materjalid betoon.

Krundi ehitusdigus on ndidatud pShijoonisel (joonis 4).

6.10 Servituutide vajaduse maaramine

Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu
vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Aasa tn 7 krundile on kavandatud planeeringuala varustava kanalisatsioonitorustiku
pikendus. Elektrivarustuse lahendamiseks planeeringualal tuleb tuua elektrikaabel ldbi

Piiri tn 12a, Piiri tn 10 ja Piiri tn 10a kruntide.

Isikliku kasutusdiguse voi servituudialadeks on tehnovdrkude kaitsevoondite ulatused.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida modlemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
*Alajaama timber ulatub kaitsevoond 2m kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende
puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siselibimdot on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2m siigavusele samuti 2m.

Sideechitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist on 1m.

Kaugkiittevorgu ehitiste kaitsevoondid

*Maa-aluste soojustorustike, mida mdolemal pool torustikke piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni vélispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

-alla 200 mm labimdoduga torustiku korral 2m;

-200 mm ja suurema ldbimddduga torustiku korral 3m.
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Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kidigus voivad
tehnovdrkude asukohad muutuda, ei ole joonistele tehnovdrkude isiklike kasutusdiguse

alasid/ kaitsevoondite ulatusi kantud.

Aasa tn 5a krundi idaservas asub Aasa tn 7 parklast Piiri tn 12 parklani viiv jalgtee.
Planeering nideb ette jalgtee sdilimise ja sellele vaba litkumise tagamise. Keelatud on
jalgsi liiklemise takistamine.

Vajadusel seatakse isiklik kasutusdigus voi servituut antud jalgteeldigu kasutamiseks.

6.11 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pdhimdtteid. Kuritegevuse riskide viahendamiseks on planeeringulahenduse
viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea nédhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu véhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

6.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asuvad Aasa tn 5a
krundil seadusjirgseid kitsendusi pdhjustavad elektri maakaabelliin ja side maakaabel.
Kéesoleva planeeringuga nimetatud kaablite asukohti ei muudeta ja kitsendused séilivad

olemasolevas asukohas.

6.13 Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualale -ehitiste

plstitamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.

Planeering realiseeritakse etapiviisiliselt- esmalt echitatakse vilja H1 ja seejarel H2

korterelamu koos vajalike parkimisalade ja taristuga.
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Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning nende jarjekord:

1) Enne detailplaneeringu kehtestamist on detailplaneeringust huvitatud isikul kohustus
solmida Pdlva vallaga kokkulepe, mille kohaselt ehitab kinnistu igakordne omanik vélja
vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele planeeringu elluviimiseks vajalik
taristu.

2) Kinnistu igakordne omanik projekteerib ja ehitab vilja vastavad juurdepdidsuteed
vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele. Aasa tdnavalt juurdepddsude vilja
ehitamine on planeeringujirgsete korterelamute ehitusloa taotlemise eelduseks.

3) Kinnistu igakordne omanik korraldab veega varustamiseks vajaliku iihisveevérgi,
reoveekanalisatsiooni projekteerimise ja véljaarenduse vastavalt detailplaneeringu
elluviimise etappidele kuni liittumispunktideni.

4) Kinnistu igakordne omanik lahendab sademevee kogumise ja juhtimise
sademeveekanalisatsiooni liitumispunktini selliselt, et see ei valgu naaberkruntidele
vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele.

5) Kinnistu igakordne omanik korraldab elektriga varustatavate krundi elektriga
varustamiseks vajaliku taristu viljachituse vastavalt detailplaneeringu elluviimise
etappidele kuni liitumispunktideni.

6) Kinnistu igakordne omanik projekteerib ja ehitab vilja (istutab) krundi korghaljastuse
ndutavas mahus vastavalt detailplaneeringu elluviimise etappidele.

7) Polva Vallavalitsus teostab jdrelevalvet detailplaneeringu realiseerimise iile
ehituslubade ja kasutuslubade menetluse kéigus.

8) Detailplaneering on kehtiv, kuni seda ei ole kehtetuks tunnistanud kohaliku
omavalitsuse volikogu voi kui samale alale ei ole kehtestatud uut detailplaneeringut
vastavalt planeerimisseaduse § 140. Detailplaneeringu voib tunnistada kehtetuks, kui
detailplaneeringu kehtestamisest on moodunud vdahemalt viis aastat ja detailplaneeringut
ei ole asutud ellu viima voi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu

omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda.

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne

omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.
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7 Kooskolastuste kokkuvote ja koostoo vorguettevotjatega:

Kooskolastava
asutuse nimetus

Kuupiev

Kooskélastaja nimi

Kooskolastuse
asukoht kaustas

Paastekeskus 23.01.2018 M.Lempu Lisade kaustas
OU Elektrilevi 26.07.2017 E.Truuts Lisade kaustas
AS Pdlva Soojus 27.07.2017 M.Eelmie Lisade kaustas
AS Pdlva Vesi 07.08.2017, K.Kivisaar Lisade kaustas
11.05.2018,
03.12.2018
AS Telia 25.07.2017 H.Hirsik Lisade kaustas
Aasa 7 KU 10.08.2017 K.Meekler Lisade kaustas
KU Pglva Piiri 12 - - Kiri saadetud 1.12.2017
vastust ei saabunud
KU Pdlva Aasa 5 - - Kiri saadetud 1.12.2017
vastust ei saabunud
Aasa 10 23.01.2018 L.Lepp jt Lisade kaustas
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