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A SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise lahtealus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdlva Vallavalitsuse 07.02.2019 korraldus
nr 2-3/71 ,Valgemetsa kilas asuva Pimeoru Kkatastrilksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine“ ning sama otsuse lisana valjastatud ,Lahteseisukohad P&lva vallas

Valgemetsa kiilas asuva Pimeoru katastriiksuse detailplaneeringu koostamiseks®.

2 Planeeringu koostamise eesmark, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta senine maatulundusmaa
sihtotstarve elamumaaks, maarata ehitusbigus, hoonestusala, haljastuse ja heakorra
tingimused ning liikluskorraldus. Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala Uldplaneeringu
jargi on kogu maastikukaitseala detailplaneeringu koostamise kohustusega ala ning
detailplaneering koostatakse elamu ja abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga
planeeritav tegevus ei ole vastuolus Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala

uldplaneeringuga.

Planeeringuala hdlmab Valgemetsa kilas asuvat Pimeoru (87202:002:0974)
katastrilksust suurusega ligikaudu 0,60 ha. Planeeringuala asukoht on naidatud

situatsiooniskeemil (joonis 1).

3 Arvestamisele  kuuluvad kehtestatud planeeringud ja

dokumendid

- Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.01.2010 otsus nr 1 ,Vastse-Kuuste valla
Uldplaneeringu kehtestamine®.

- Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.08.2008 otsus nr 15 ,Ahja jde Urgoru



Valgemetsa kiilas asuva Pimeoru katastriiiksuse detailplaneering

maastikukaitseala Uldplaneeringu kehtestamine“ ja 30.09.2010 otsus nr 10
»,Ahja joée durgoru maastikukaitseala uldplaneeringu kehtestamine taies
ulatuses” ning Pdlva Vallavolikogu 18.12.2008 otsus nr 147 ,Ahja j6e urgoru
maastikukaitseala Uldplaneeringu kehtestamine®.

- Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri.

- Keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vOi mittealgatamise
jatmise eelhinnang. (Pdlva Vallavalitsus).

- Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.04.2016 otsusega nr 13 algatatud Jdeveeru
kinnistu (katastritunnus 87202:002:1071) detailplaneering.

- Maa-ameti geoportaalis olev info planeeringuala kitsenduste kohta

- Planeerimisseadus.

- Oigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid

4 Alusplaan planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on GEODEESIA OU (litsentsi nr 606 MA)
poolt 21.05.2018 mdddistatud geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 (t66 nr GE-
1352). Lisainformatsiooni on saadud Vastse-Kuuste valla Uuldplaneeringust ja
ehitusmaérusest ning Maa-ameti geoportaalist.

5 Olemasoleva olukorraiseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Pdlva vallas Valgemetsa kila tiheasustatud alal.
Tegemist on 5367 m2 suuruse Kkatastrilksusega, mille sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa, tldplaneeringuga maaratud juhtotsarve on metsamaa. Planeeritav
katastriksus piirneb Uhest kiljest maatulundusmaaga, Uhest kiljest teega, mille
sihtotstarve on elamumaa ning kolmest kulljest hoonestatud elamumaa kruntidega,
mistbttu on sihtotstarbe muutmine pdhjendatud. Planeeringuala asukoht on néidatud

situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord joonisel 2.

Planeeringuala reljeef on tasane, kdrgused jddvad vahemikku 65.71m — 66.48 m. Ala
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piirneb katastriilksustega Mare (87202:002:0870), Raidmaa (87202:002:0260), Villa-
Kleopatra (87202:002:0770), J6eveeru (87202:002:1071) ja Tiigi (87202:002:0340).
Ligipdads alale on voimalik olemasoleva eratee kaudu. Planeeringuala on
hoonestamata, aga tehnovérkudest on olemas elekter. Kogu katastriiksus on kaetud

metsaga.

Planeeringuala asub kaitseala piiranguvoondis: Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala
territooriumil. Maastikukaitseala jaguneb kaheks piiranguvdondiks. Planeeringuala
jadb Valgemetsa piiranguvoondi mdjualasse, mille kaitse eesméark on maastikuilme
sailitamine. Kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) ndusolekul on piiranguvoondis
lubatud ehitiste pustitamine ning maastikuilme taastamiseks ja vaadete avamiseks on
lubatud raadamine piiranguvoondi  pdllumajandusmaadel. Detailplaneeringu
koostamise ettepanekus toodud tegevused ja Pimeoru katastriliksuse sihtotstarbe
muutmine elamumaaks ei ole vastuolus Ahja j0e Urgoru maastikukaitseala

uldplaneeringuga.

Alalt kulgeb labi pinnastee, mis uldplaneeringus on maaratletud kui 'muu tee’.
Vastavalt looduskaitseseadusele on kdik kaitsealal asuvad teed ja rajad avalikult

kasutatavad (tuleb lubada ligipdas inimestele).

6 Planeeringuala kontaktvo6ndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad katastrilksused on hoonestatud elamute ja
abihoonetega. Planeeringuala piirneb kolmest kiljest kruntidega, mille sihtotstarve on
elamumaa, seega sobitub detailplaneeringu lahendus olemasolevasse olukorda.
Juurdepéas katastriiksusele on voimalik kruusakattega Hiie teelt, mis kuulub
Joeveeru (87202:002:1071) katastritiksusele.

Lahim kool ja lasteaed asuvad umbes 6 km kaugusel, Vastse-Kuuste asulas. Ala
laheduses toimivad nii bussi- kui rongitransport: lahimad bussipeatused asuvad
umbes 200 m kaugusel (Kiviniidu tee peatus ja Valgemetsa peatus), lahim

rongipeatus (Valgemetsa) asub umbes 400 m kaugusel. Ahja j6gi asub umbes 240 m
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kaugusel.

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud pdarandkultuuri objektid planeeringualal
puuduvad. Korval oleval katastriksusel (Mare 87202:002:0870) asub kinnismaélestis
Elmar Kitse suvemaja (registrikood 28354). DP ala ei jaa kinnismalestise

kaitsevoondisse. Moju kultuurivaartustele puudub.

Planeeringuala piirinaabrite  andmed on vélja toodud tabelis 1 ja joonisel 3

(lahipiirkonna funktsionaalsed seosed).

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Sihtotstarve Suurus
Mare (87202:002:0870) Elamumaa 100% 6139 m?
Raidmaa (87202:002:0260) Maatulundusmaa 100% 3355 m2
Villa-Kleopatra (87202:002:0770) Elamumaa 100% 4539 m?
Jbéeveeru (87202:002:1071) Elamumaa 100% 13721 m2
Tiigi (87202:002:0340) Elamumaa 100% 7755 m?2

Joeveeru katastritiksusel on 28.04.2016 Vastse-Kuuste Vallavolikogu otsusega nr 13
algatatud 'Valgemetsa kila Jéeveeru kinnistu detailplaneering’, millega planeeritakse
100% elamumaa sihtotstarve muuta 70% arimaaks ja 30% elamumaaks, et rajada 25
m kaugusele jéest puhkemaja. Olemasolev ligipdasutee sailib olemasoleval kujul.
Antud detailplaneering arvestab Jdeveeru kinnistu detailplaneeringuga sedavord, et

ei takista Uhelgi viisil planeeritava tegevuse elluviimist ega toimimist.

7 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga maa-ala kruntideks ei jagata.
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8 Krundi ehitusdigus

Ehitusdigusega maaratakse olemasolevale Pimeoru Kkatastrilksusele krundi
kasutamise sihtotstarve ja katastritiksuse sihtotstarve, kavandatavate hoonete suurim
lubatud ehitisealune pindala, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete suurim

lubatud kdrgus meetrites.

Planeeritava krundi ehitusdigus jargib Valgemetsa kilas valja kujunenud
hoonestuslaadi. Arvestatud on Uldplaneeringus satestatud tingimusega, et lubatud
maksimaalseks hoonealuseks pinnaks on 10% krundi pindalast. Krundile vdib
pustitada Uksikelamu (11101) koos kuni kolme abihoonega, mille kasutamise otstarve
vOib olla suvila, aiamaja (11103) v6i elamu, kooli vms abihoone (12744). Ehitise
kasutamise otstarbe maaramise aluseks on vdetud majandus ja —taristuministri 02.

juuni 2015.a méaarusega nr 51 kehtestatud ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®.

Ehitusdigusega maaratakse vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 valja
antud maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®, et tegu on |
kasutusviisiga hoonega, millest tulenevalt on minimaalne kahekorruselise hoone

tulepusivusklass TP3. Ehitusdigus on esitatud tabelis 2 ja pdhijoonisel (joonis 4).

Tabel 2. Ehitus8igus

EHITUSOIGUS

Krundi aadress Pimeoru (87202:002:0974)
Krundi suurus 5367 m?
Suurim lubatud ehitisealune pind 300 m2
Hoonete suurim lubatud kdrgus Pdhihoone 9/abihooned 7 m
Hoonete lubatud arv krundil 1 pdhihoone, 3 abihoonet
Krundi kasutamise sihtotstarve Elamumaa (001; E)
Hoonete lubatud kasutamise otstarve 11101 Uksikelamu (p&hihoone)

11103 Suvila, aiamaja

12744 Elamu, kooli vms abihoone
Tuleohutusklass TP3
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9 Arhitektuurinduded ehitisele

Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida piirkonnale omast arhitektuurilist Gldpilti.
Hoonete valisviimistluses pole lubatud kasutada imiteerivaid materjale ning eelistada
tuleks loodusldhedasi toone. Kasutada tohib puitu, viimistletud betooni, krohvi, Kivi

vOi nende kombinatsiooni.

Planeeringuga on maaratud hoonete maksimaalseks katuseharja korguseks
pdhihoonel 9 m ning abihoonetel 7 m. Hoonete soovituslik katusekalle on 15°-45°,

Katusekattematerjalideks vdivad olla kivi, plekk, rullmaterjalid.

10 Ehitistevahelised kujad

Majandus- ja taristuministri maarusega nr 54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”
on kehtestatud ndue, et ehitiste vaheline tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m.
Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud
maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike véi muude abindudega. Hoonete
tulepusivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile ja ehitusalusele pinnale méaaratud
TPS.

11 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires vdib rajada
ehitusbigusega méaaratud hooneid. P&hi- ja kdrvalhoonete paiknemine véljaspool

hoonestusala ei ole lubatud.

Kavandatava hoonestusala maaramisel on vdetud aluseks katastrilksuse piirid,
kitsendused ning kontaktvoondis valja kujunenud hoonestuspdhimotted. Vastavalt
Uldplaneeringu nduetele, et tuleb vbéimalikult palju ara kasutada olemasolevaid teid
ning voOimalikult vahe mdjutada visuaalset olukorda, on hoonestusala planeeritud

katastriiksuse keskele, kuhu paaseb modda olemasolevat teed. Pdhijoonisel (joonis
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4) on naidatud hoonestusala piirid. Planeeritud hoonete tdpne asukoht ja ehitisealune

pindala selgub I6pliku hooneprojektiga.

12 Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas katastriiksusele on vdimalik isikliku kasutusbdigusega koormatud
8720042 Hiie teelt. Uut ligipaasu ei rajata, kasutatakse olemasolevat ligipdasuteed.
Katastriiiksust labivale pinnasteele servituuti ei seata, kuid looduskaitseseaduse 8§ 15
I6ike 1 kohaselt on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvodndis voi hoiualal olevad teed ja
rajad péaikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks ning nende
olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal inimeste
juurdepadésu kaitstavale loodusobjektile. Kdnealune pinnastee on kehtivas Ahja j6e
drgoru maastikukaitseala Uldplaneeringus maaratletud kui muu tee (jalgrada), mida
tohib kasutada kas jalgteena vdi jalgrattaga liiklemiseks.

Rajatakse taiendav tee olemasolevast teest hooneni ning parkimine tuleb lahendada
katastrilksuse siseselt vastavalt “Linnatdnavad” standardile EVS 843:2016. Teede
asukohad on néidatud p&hijoonisel (joonis 4).

13 Haljastuse ja heakorrastuse p6himotted

Vastavalt Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala uUldplaneeringule ja detailplaneeringu
lahtetingimustele  peab  tiheasustuses olemasolev  kdrghaljastus  sailima
maksimaalselt ja vahemalt 70% ulatuses (arvestatuna vfrade projektsioone
maapinnale, projektsioonpindala puuliigi tdiskasvanud isendi keskmise néaitaja jargi).
Kdrghaljastuseks nimetatakse puittaime, mille rinnasdiameeter (puu tive |&abimdot

1,3 m kdrguselt) on vdhemalt 0,08 m.

Detailplaneeringuga on mé&aratud hoonestusala, mille sisse jadb ka osa
kdrghaljastusest. Geodeetiliselt alusplaanilt on naha, et olemasolevad puud

paiknevad Usna hdéredalt, seega on hooned vdimalik hoonestusalasse paigutada nii,
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et ei likvideerita Uhtegi puud. Hoonestusprojekti koostamisel arvestada, et hooned
tuleb hoonestusalasse puude vahele sobitada. Pdhjendatud tingimustel (puu halb
tervislik seisukord, vOimalikku ohtu kujutav puu vms) vdib hoonestusalas puid
valikuliselt maha votta arvestusega, et 70% kdrghaljastust peab sailima. Valjaspool
hoonestusala tuleb maastikuilme sailitamise ja privaatsema elukeskkonna
tagamiseks sailitada ka alusmets ja valjakujunenud taimekooslused (hoonestusalas
soovituslik).

Katastrilksuse omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning peab jargima Ahja joe

urgoru maastikukaitseala kaitse-eeskirja.

14 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeerimise kaigus ei ole maapinna tostmist ette nahtud. Tapne maapinna

muutumine pannakse paika hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.

Katastrilksusel peab olema selline vertikaalplaneering, et sademe- ja
lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele ning et vesi juhitakse hoonest eemale.

15 Servituutide maaramise vajadus

Olemasolevale katastritiksust labivale teele seatakse servituut naaberkrundi (Tiigi)

valdaja kasuks.

Et tehnovorgud- ja rajatised oleksid alati vabalt teenindatavad, seatakse neile

servituudid tehnovorgu valdaja kasuks.

16 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Lahendatakse vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Kuritegevuse riske

10



Valgemetsa kiilas asuva Pimeoru katastriiiksuse detailplaneering

vahendavad juurdepaasutee ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus.
Hoonete ehitamisel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale (uksed,
aknad, lukud).

17 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

17.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala labib 22243 elektri maakaabelliin ning naaberkrundil planeeringuala
vahetus laheduses on alajaam. Ehitisregistris nimetatud Valgemetsa 10/0,4 kV

alajaama F2 pingeprobleemi lahendamine (registri kood 220650788).
17.2 Veevarustus, kanalisatsioon ja sademevesi

DP ala asub keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala ei ole hdlmatud
reoveekogumisalaga, kuid asub tiheasustusalal ning vaartusliku maastiku alal. KSH
eelhinnangu kohaselt tuleb reovee kaitlemiseks kasutada kogumismahutit.
Kogumismahutite kasutamisel peab tagama reovee korrektse kaitlemise ning
reoveekogujal on kohustus kogutud reovesi Ule anda purgimisteenust osutavale
ettevottele, mis on purgimisteenuse osutamiseks sdlminud lepingu vee-ettevotjaga,

et tagada reovee jdudmine reoveepuhastisse.

Reovee kogumismahuti valimisel tuleb arvestada planeeritud elanike arvuga ja vee
kasutamise hulgaga. Naiteks arvestusega, et Uhepereelamusse asub elama 1-5
inimest, on susteemi rajamiseks vajalik pindala 20 m2, optimaalne kogumismahuti
suurus pideval hoones elamisel vAhemalt 5 m3 ning kogumismahuti kuja 5 m. Lisaks
on soovitatav eelnevalt uurida, kui suur paak on reovee araveo teenust osutava
ettevOtte masinatel, mis antud piirkonda teenindab. Mahutile peab olema tagatud
pidev ligipaas fekaaliautoga. Mahuti vfimalik asukoht on naidatud pdhijoonisel

(joonis 4).

Valtimaks puurkaevu ohustamist pindmise reostuse poolt, peab vdimalike

11
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reostusallikate (kogumiskaevud, kéimlad, prigikastid jne) asukoht puurkaevu suhtes
olema pdhjaveevoolu suunas allavoolu ja neist vbimalikult kaugel (mitte vdhem kui 10
meetrit). Planeeritud on Uhepereelamu, valdavalt peaksid tUhepereelamud saama
hakkama veevajadusega ca 1-5 m3/66paevas. Puurkaevu projektis, mille veevdtt on
vaiksem kui 10 m3, on sanitaarala suurus mitte vaiksem kui 10 m ja seal kirjeldatakse

vaid veevdtukoha hooldusnduded.

Eraldi sademevee kanalisatsiooni ei ole planeeritud. Sademeveed immutatakse
maapinda katastritiksuse piires, sealjuures jalgides, et seda ei juhita naabermaadele

ega hoone poole.
17.3 Tuletdrje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletbrje veevarustus, mis
rajatakse tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrje veevarustus projekteeritakse ja
ehitatakse nii, et tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on
arvestatud vahemaaga ehitise ja htdrandi ning ehitise ja muu veevotukoha vahel, on
arvesse voetud vajaminevat vooluhulka ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on
satestatud tehnilises normis, sealhulgas asjakohases standardis (EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Tuletdrje  veevarustus® p.6.3.12). Tuletbrje veevotukoha
maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni vdib olla kuni
150 m.

Tuletbrje veehiudranti katastrilksuse laheduses ei paikne. Hetkel pole antud
kauguses ka tuletdrje veevotukohta. Kuna tegemist on tiheasustusalaga ja tuletdrje
veevOtukohta pole piisavas kauguses, peab katastrilksuse omanik tagama
veemahuti olemasolu, kust saaks vajadusel vett votta. Mahuti planeerimine toimub
eraldi projektina. Tuletdrje veevajaduse vOib tagada ka tehisveekogu rajamisega
katastrilksusele. Vastav veekogu ning paiknevus katastriiiksusel lahendatakse eraldi
projektina. Tuletdrje tehislik veevdtukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele

seadustele ning standarditele.
17.4 Elektrivarustus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele nr
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330035. Rosmani:(Pdlva) 10/0,4 kV alajaamast naha ette uuele objektile 0,4 kV
maakaabelliin olemasolevast 39423JK jaotuskapist. Objekti elektrivarustuseks on
planeeritud katastriiksuse piirile alajaama korvale teealasse liitumiskilp. Liitumiskilp

peab olema alati vabalt teenindatav.
17.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus lokaalsena. Lubatud on kdik
lokaalse kutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on keskkonnanormidega
kooskdblas. Lubatud on taastuvenergia kasutamine. Keelatud on keskkonda

saastavate raskedlide ja kivisbe kasutamine.
17.6 Sidevarustus

Lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

18 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Planeeringuala asub Ahja jbe Urgoru maastikukaitseala piiranguvoondis.
Katastrillksuse omanik vastutab haljastuse heakorra eest ning ei satu vastuollu oma

tegevusega Ahja joe Urgoru maastikukaitseala kaitse- eeskirjaga.

Ehitustegevuse kaigus tekkivate ehitusjaatmete valdaja peab rakendama koiki
tehnoloogilisi vBimalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama
oma jaatmete taaskasutamise vOi andma jaatmed kaitlemiseks Ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama ko&iki vimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks.
Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja
Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 ma&arusest nr 1-2/39 ,Pdlva valla
jaatmehoolduseeskiri“ nduetest. Keelatud on jaatmete ladustamine voi ladestamine

selleks mitte ettenahtud kohta.

Hoonete kasutusperioodil tekkivad jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse
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prugikonteinerisse ning anda ule jaatmeluba omavale jaatmekaitlejale. Juhul, kui
jaadtmekaitlus korraldatakse vastavalt jddtmeseadusele ja valla
jddtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamaoju.

Reovee kogumiseks tuleb kasutada kogumismahutit. Kogumismahutite kasutamisel
peab tagama reovee korrektse kaitlemise ning reoveekogujal on kohustus kogutud
reovesi Ule anda purgimisteenust osutavale ettevottele, mis on purgimisteenuse
osutamiseks sdlminud lepingu vee-ettevdtjaga. Kavandatav tegevus vdib labi
hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise mdojutada piirkonna hudroloogilisi

tingimusi, kuid see ei ole eeldatavalt olulise mdjuga.

19 Muud seadusest ja teistest 0digusaktidest tulenevad

kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piirab tegevust asjaolu, et katastritiksus asub terves ulatuse Ahja joe
drgoru maastikukaitsealal. Mdjude hindamiseks on labi viidud Keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vOi algatamata jatmise eelhinnang, mille
tulemustest lahtudes on Pdlva Vallavalitsus teinud ettepaneku jatta detailplaneeringu

juurde KSH hindamine algatamata.

Pidades kinni koikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, tekib planeeringu
elluviimisel ainult GUhekordne p66rduv moju: algab ehitustegevuse alustamisega ja
I6peb peale tegevuse l|Bpetamist. Kavandatav tegevus toimub tihedalt asustatud
Valgemetsa kula territooriumil ning see ei suurenda koormust looduskeskkonnale.
Piirkond on ajalooliselt olnud hinnatud suvilapiirkond ning inimeste poolt tuntavalt

mojutatud alates XX sajandi kolmekiimnendatest aastatest.

20 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voOimalike kahjude

hivitaja
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
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tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi
ega kitsendaks maa kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud haljastus). Valtida tuleb
mira tekitamist ning vee vOi pinnase saastumist. Ehitustegevuse vdi katastriliksuse

kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Igakordne katastrilbksuse omanik peab tagama vastavate meetmetega
ehitusseadustiku 2. peattki taitmise, mis nduab, et ehitis ei vdi ohustada selle

kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist v0i vara ega keskkonda.

21 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja &igusaktidele.
Detailplaneeringu  elluvimisega ei  kaasne Pdlva vallale  kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ettendhtud objektide

valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Katastritiksusele viivate juurdepaasuteede ja parkimisalade ehitamise ja haljastuse
rajamise kohustus on katastritiksuse valdajal. Tehnovorkudega varustamine toimub
vastavalt katastrilksuse valdaja ja vBrguvaldaja kokkulepetele ning servituudileping
s6lmitakse  vorguvaldajate ja kinnisasjaomanike kokkulepetele tuginedes.
Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualale ehitiste

pustitamiseks ning ehitusprojektide koostamisele.
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22 Koost6o planeeringu koostamisel ja kooskdlastused

Tabel 3. Koostdd ja kooskdlastused

Kuupéaev Asutuse vOi ettevotte
nimetus

Kooskodlastuse number,
tingimused vOi seisukoht

Kooskdlastaja/koostaja
nimi

28.07.2019 | Elektrilevi OU

Tehnilised tingimused nr. 330035

Tatjana Borsevitskaja

25.09.2019 | Paasteamet

Kooskoélastatud K-ML/39

Margo Lempu

02.10.2019 | Elektrilevi OU

Kooskdlastuse nr. 4415803153
*Toojoonised kooskdlastada
taiendavalt.

Yulia Dun

07.10.2019 | Keskkonnaamet

Kooskoélastuse nr. 6-2/19/15088-2

Ena Poltiméae

11.10.2019 | Villa-Kleopatra
katastriliksus
(planeeringuala
naaber)

Palutakse jatta planeeringuala
labiv pinnastee avalikku
kasutusse. *Arvamus on arvesse
voetud

Siim Jakobsoo

11.10.1019 | Rahandusministeerium

Juhtis téhelepanu vastuolule KSH
eelhinnangus ja planeeringus
esitatud ehitusaluse pinna osas.
*Vastuolu parandatud

Katri-Liis Ennok
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B JOONISED

a b~ w0 N PE

Situatsiooniskeem

Lahipiirkonna funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord

Pdhijoonis

lllustratiivne joonis

M 1:5000
M 1:3000
M 1:500
M 1:500
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