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Polva linnas Kesk tn 37 katastriiiksuse ja
selle ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

Pdlva Vallavalitsuse 23.05.2018. a korraldusega nr 2-3/352 ,,Pdlva linnas Kesk tn 37 asuva
katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine* algatati detailplaneeringu koostamine Pdlva linnas Kesk tn 37 katastritiksusel ja
selle ldhialal. Detailplaneeringu koostamise eesmirk algatamisel oli kaaluda vdimalusi
olemasoleva elamu laiendamiseks &dripindadega rohkem kui 33%, hoone teisele korrusele kuni 2
korteri ehitamiseks ning maa kasutamise sihtotstarbe muutmiseks elamumaast drimaaks.

Detailplaneeringu koostaja on OU Marksi Maja (registrikood 11704922, planeerija volitatud
arhitekt Agu Roht, kutsetunnistuse nr 117180). Detailplaneeringu koostamise korraldaja on
Polva Vallavalitsus (Kesk tn 15, Polva linn, Pdlva vald, e-post info@polva.ee), planeeringu
vastuvotja ja kehtestaja on Pdlva Vallavolikogu (Kesk tn 15, Pdlva linn, Pdlva vald, e-post
info@polva.ee).

Detailplaneeringu algatamisel oli planeeringu eesmirk kooskolas kehtiva Pdlva linna
iildplaneeringuga. Planeeringulahenduse véljatodtamise kéigus selgus, et lahendus ei ole
kooskolas vastuvdetud Polva valla iildplaneeringuga 2029+. Pdlva Vallavolikogu 20. detsembri
2018. a otsusega nr 1-3/60 "Polva valla iildplaneeringu 2029+ osaline kehtestamine" kehtestati
Pdlva valla iildplaneering. Uldplaneeringus on planeeringuala miiratud viikeelamute maaks
(tdhis E1), planeering sitestab, et Polva linnas vdikeelamute alal on lubatud maa kasutamise
sihtotstarveteks elamumaa, transpordimaa, iihiskondlike hoonete maa, iildkasutatav maa ning
tehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks vajalik tootmismaa, {ilejdinud maa kasutamise
sihtotstarbed on iildplaneeringu jargi keelatud.

Planeeringuala suurus on 2627 m” ning planeeringu eesmirgiks on laiendada P3lva linnas Kesk
tn 37 asuvat elamut dripindadega ja muuta maa kasutamise sihtotstarve elamumaast elamu- ja
arimaaks. Planeeringulahendus lubab olemasolevat hoonet laiendada selliselt, et esimesele
korrusele on vodimalik rajada koolituskeskus koos kontori- vOi driruumidega ning teisele
korrusele kaks drikorterit. Hoone teenindamiseks vajalik parkimine lahendatakse krundil ning
juurdepiis alale on kavandatud Piiri tdnavalt. Detailplaneering lubab lisaks kahekorruselisele
pohihoonele piistitada katastriiiksusele kaks tihekorruselist abihoonet, jélgida tuleb ehitusjoont.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Polva valla iildplaneeringu 2029+ muutmiseks, lubades
viikeelamute alal vdikesemahulist dritegevust.

Alates hetkest, millal selgus, et tegemist vOib olla iildplaneeringu muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringuga, hakati kohaldama {ildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust.
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Vastavalt planeerimisseaduse § 81 ldikele 1 ja 3 esitas Polva Vallavalitsus 23.05.2018. a
kinnitatud detailplaneeringu ldhteseisukohad ettepanekute saamiseks koostootegijatele ja
kaasatud isikutele ning tdiendavate koostdotegijate ja kaasatavate midramiseks valdkonna eest
vastutavale ministrile. Saabunud ettepanekute tépsustamiseks korraldati arutelu ning Pdlva
Vallavalitsuse 07.02.2019. a korraldusega nr 2-3/68 ,,Polva linnas Kesk tn 37 ja ldhiala
detailplaneeringu léhteseisukohtade kinnitamine* kinnitati detailplaneeringu uued, tdiendatud
lahteseisukohad. Pdlva Vallavalitsusele saadetud kirjas ei pidanud valdkonna eest vastutav
minister vajalikuks tdiendavate koostootegijate méadramist.

Planeerimisseaduse § 142 ldige 6 sitestab, et iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamoju strateegilist hindamist (KSH), ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1digetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning
§ 33 10ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Keskkonnaamet asus Pdlva
Vallavalitsusele 10.01.2019 saadetud kirjas seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamoju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on Keskkonnaameti hinnangul vodimalik
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus. Pdlva
Vallavolikogu 31.01.2019. a otsusega nr 1-3/2 ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine otsustati jitta algatamata Polva linnas Kesk tn 37 asuva katastriiiksuse ja
selle ldhiala detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju strateegiline hindamine,
kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamaojuga.

Vastavalt planeerimisseaduse § 82 ja 83 korraldati 22.07.—23.08.2019 detailplaneeringu eelndu
avalik véljapanek. Kirjalikke arvamusi detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku ajal Pdlva
Vallavalitsusele ei esitatud. Planeeringu eelndud tutvustav avalik arutelu korraldati 05.09.2019.

Léihtuvalt planeerimisseaduse § 81 1dikest 3 kiisis Pdlva Vallavalitsus, kas valdkonna eest
vastutav minister vOi tema volitatud ametnik peab vajalikuks tdiendavate koostootegijate ja
kaasatavate isikute madramist detailplaneeringule. Rahandusministeerium ei pidanud 19.11.2019
saadetud kirjas vajalikuks Kesk tn 37 katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringule méaérata
tdiendavalt isikuid vOi asutusi, kellega planeeringu koostamisel tuleb teha koost6dd voi keda
planeeringu koostamisse kaasata.

Planeeringu koostamisse on kaasatud Pdlva linnas Kesk tn 30, Kesk tn 32, Kesk tn 34 ja Kesk tn
35 kinnisasja omanikud ning Piiri tn 1 kinnisasja valitseja poolt méératud volitatud asutus —
Polva Giimnaasium. Samuti on kaasatud tehnovorkude valdajad. Planeeritav ala kiilgneb
riigiteega nr 62 Kanepi-Leevaku kilomeetritega 19,45-19,51. Tegemist on riigitee marsruudi
trassi osaga, mis kuulub kohaliku omavalitsuse haldusesse. Maanteeamet on 27.06.2018 kirjas nr
15-2/18/26726-3 oelnud, et planeeringu kooskdlastamine Maanteeametiga ei ole vajalik.
Planeering esitati kaasatud isikutele arvamuse andmiseks 31.10.2019. Elektrilevi OU ndustus
planeeringuga 12.11.2019, teised kaasatud isikud tdhtaja jooksul arvamust ei avaldanud.

Léhtuvalt planeerimisseaduse § 85 1dikest 1 esitati planeering kooskodlastamiseks Padsteametile
29.10.2019. Paasteamet kooskdlastas planeeringu 03.12.2019.

Pdlva Vallavolikogu 19.12.2019. a otsusega nr 1-3/45 ,,PSlva linnas Kesk tn 37 katastritiksuse ja
selle ldhiala detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine® vdeti
detailplaneering vastu. Vastavalt planeerimisseaduse §-dele 87 ja 88 korraldati detailplaneeringu
avalik viljapanek ajavahemikul 24.01.-25.02.2020. Avaliku viljapaneku ajal kirjalikke arvamusi
el esitatud. Vaatamata sellele, et avaliku véljapaneku ajal kirjalikke arvamusi ei esitatud, toimus
avalik arutelu viljakuulutatud ajal, s.0 05.03.2020.



Polva Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel on 13.12.2019 sdlmitud kokkulepe, mille kohaselt
kannab huvitatud isik koik detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud kulutused. Huvitatud isik
tagab omal kulul detailplaneeringu elluviimiseks vajaliku mahasdidu nduetekohase rajamise Piiri
tdnavalt. Kokkuleppe jdrgi voib kohalik omavalitsus tunnistada detailplaneeringu kehtetuks voi
keelduda planeeringualal mistahes planeeringukohase ehitise ehitusloa voi kasutusloa
valjastamisest, kui huvitatud isik ei ole tditnud kokkuleppes voetud kohustusi.

Rahandusministeerium on detailplaneeringu heaks kiitnud 31.03.2020.

Detailplaneering sisaldab Pdlva valla iildplaneering 2029+ muutmise ettepanekut, mille kohaselt
Kaisi-Piiri asumis, Kesk tn 37 krundil on lubatud 4rimaa sihtotstarve kuni 45% ulatuses
viikeettevotluse ja -dri arendamise eesmargil.

Planeeringuala asub Polva linnas Kesk tidnava ddres. Kesk tdnav on iiks linna ruumilistest
telgedest, mille dédres asuvad elamud, &rid ja asutused. Planeeringuala naabrusesse, 1d4ne poole,
jadvad Podlva bussijaam ja kaubanduskeskus EDU, Idunasse Pdlva Giimnaasium, ldhedusse veel
hotell Pesa ja Polva Haigla. Planeeringualast ida poole, Kesk tdnava ddrde, jadb Pdlva Kool ning
Polva Kultuuri- ja Huvikeskus, veidi kaugemale Pdlva Keskraamatukogu ning kaubamaja.
Planeeringuala piirneb kahest kiiljest tdinavaga: pohjast Kesk tdnavaga, idast Piiri tinavaga. Piiri
tdnavat kasutavad kesklinna joudmiseks seal asuvate 3—5-korruseliste korterelamute elanikud.
Kesk tdnav on 62 Kanepi-Leevaku riigitee marsruudi trassi osa, kus Maanteeameti 2018. aasta
litklusloenduse andmetel on liiklustihedus keskmiselt 1130 autot 00pdevas, planeeringualaga
piirneval 16igul arvatavalt suurem. Nii Kesk kui Piiri tdnav, millega planeeringuala piirneb, on
jalakiijate ja autode poolt intensiivselt kasutatavad. Arid, kontorid, jalakiijad ja linnamelu on
need, mis loovad linnakeskuse. Kehtiv {ildplaneering piirab Kesk tinava ddres ca 200 meetrisel
16igul drimaa sihtotstarbe kasutamise, lubades sinna {iksnes vidikeelamuid. Arvestades
linnakeskuse elavdamise vajadusega ning valitsevate oludega, ei ole mdistlik {ihel 18igul linna
peatidnava déres piirata arenguvoimalusi liksnes véikeelamutega.

Pdlva valla tildplaneering 2029+ peatiikis 2.2. ,,Ruumikasutuse reserveerimine® on sedastatud, et
planeeringus médratud juhtotstarbega alal ei tohi korvalkasutus iiletada 49% kaardil piiritletud
kasutusala mahust. Reserveeritud alade piire voib vajadusel (nt kinnisomandi piiride jérgi) hiljem
tdpsustada detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vd&i juhul detailplaneeringuga.
Uldplaneeringu tabelis 1 ,,Alade kasutamise nimestik on elamumaa juhtotstarbele lisatud
selgitus, et tegemist on alaga, mis on ette ndhtud elamute ja neid teenindava taristu ehitamiseks
ning lisatud nditena teenindus vO1i muu vidikesemahuline &dritegevus, samas tabelis 2
»Reserveeritud maakasutus Pdlva linnas® on mérge, et sihtotstarbed, mis ei ole lubatud, on
keelatud. Viikeelamute alal (E1) drimaa sihtotstarve lubatud ei ole.

Kehtiva tildplaneeringu iiheks eesmérgiks on ettevotlusvoimaluste avardamine ning eelistatakse
olemasoleva asustusstruktuuri hoidmist ja tithendamist. Samuti nédeb iildplaneering ette Kaisi-
Piiri asumi arendamist mitmekesise elukeskkonnana.

PSlva maakonnaplaneering 2030+ seab eesmirgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sdilimist. Linnalise asustuse
alad, sealhulgas Pdlva linn ja selle 1dhitimbrus, on Polva maakonnaplaneeringus méératletud kui
kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes
koonduvad t66- ning elukohad. Olemasolevate keskuste elujoulisuse sédilimine on oluliseks
tagatiseks elukvaliteedi tagamisel ka maalises piirkonnas. Pdlva maakonnaplaneering seab
linnalise keskkonna arendamise eesmadrgiks poliifunktsionaalse linnaruumi tekkimise, kus
erinevate funktsioonide koondamise korval tdhtsustatakse ka linnaruumi kvaliteeti,
harmoonilisust ja inimmodtmelisust. Linnalise keskkonna planeerimise pohimdttena on
maakonnaplaneeringus kirjas jargnev: ,Linnaruum on poliifunktsionaalne ja 18imitud,



soodustades kokku sobivate otstarvete kooskasutust: elu-, t66-, ettevotlus- ja kultuurilis-
sotsiaalse keskkonna koostoimimine.

Detailplaneeringu lahendus arvestab Pdlva maakonnaplaneeringus toodud linnalise keskkonna
arendamise pohimodtetega ning Podlva valla iildplaneeringu eesmirgiga avardada
ettevotlusvoimalusi. Planeeringulahendus loob vodimalused mitmekesise ruumi tekkimiseks,
pakub tegevusi erinevatele kasutajagruppidele, nurgalahendusega pohihoone jééb tdnavajoonele
ning rikastab tinavaruumi. Arifunktsiooni lisamine alale loob vdimalused uute tdokohtade
tekkimiseks.

Arvestades eeltoodut tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta Pdlva valla tildplaneeringut
2029+ ja tdiendada peatiikis 2.4.1 ,,Polva linn” selgitusi tabeli 2 juurde punktiga 4 jargmises
sonastuses: ,,4. Elamumaal (El1) on lubatud é&rimaa sihtotstarve kuni 45% ulatuses
vaikeettevotluse ja -dri arendamise eesmargil Kesk tn 37 katastriiiksusel.”

Detailplaneering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest
(situatsioonijoonis, planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsete ja linnachituslike seoste joonis,
olemasoleva olukorra joonis, pdhijoonis, tehnovorkude joonis, maakasutuse ja kitsenduste
joonis), mis tdiendavad {iiksteist ja moodustavad {iihtse terviku ning on kidesoleva otsuse
lahutamatud lisad.

Léhtudes eelnevast ning planeerimisseaduse § 91 1dike 1 alusel, Pdlva Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada P6lva linnas Kesk tn 37 katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneering (koostaja
OU Marksi Maja, registrikood 11704922, planeerija volitatud arhitekt Agu Roht, kutsetunnistuse
nr 117180, t66 nr DP0218) vastavalt lisale.

2. Polva Vallavalitsusel korraldada planeeringu kehtestamise teate avaldamine Pdlva valla
veebilehel ja Ametlikes Teadaannetes 14 pdeva jooksul planeeringu kehtestamisest arvates ning
Pdlva Vallavalitsuse infolehes Polva Teataja ja ajalehes Lounaleht 30 pdeva jooksul planeeringu
kehtestamise pdevast arvates ning korraldada puudutatud isikute teavitamine.

3. Polva Vallavalitsusel korraldada kehtestatud planeeringu edastamine Rahandusministeeriumi
riigihalduse ministrile ja riigi maakatastri pidajale 30 pdeva jooksul detailplaneeringu
kehtestamise pdevast arvates.

4. Polva Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringuga tehtud muudatuse sisseviimine Pdlva
valla tildplaneeringusse 30 pédeva jooksul planeeringu kehtestamise pdevast arvates.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Otsuse peale voib esitada Pdlva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
Lennart Liba
volikogu esimees



Seletuskiri Polva Vallavolikogu 01.04.2020 otsuse eelnéu nr 1-4/16 '"'Polva linnas Kesk tn 37
katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu kehtestamine" juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Marksi Maja OU (registrikood 11704922) esitas Pdlva Vallavalitsusele 19.04.2018 ettepaneku
algatada Polva linnas Kesk tn 37 katastriiiksusel (katastritunnus 62001:002:0030)
detailplaneering. Ettepaneku esitaja, Marksi Maja OU, ei ole Kesk tn 37 katastriiiksuse omanik.
Kinnisasja omanik on Tercare OU (registrikood 11379787), mille juhatuse liige Terje Paes on
oma digiallkirja ettepanekule lisanud.

Polva Vallavalitsuse 23.05.2018 korraldusega nr 2-3/352 ,,P6lva linnas Kesk tn 37 asuva
katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine* algatati detailplaneeringu (DP) koostamine Polva linnas Kesk tn 37 katastritiksusel
ja selle ldhialal. Sooviti laiendada olemasolevat elamut aripindadega rohkem kui 33%, hoone
teisele korrusele ehitada kuni 2 korterit, olemasolev abihoone lammutada, juurdepddsu Kesk
tdnavalt ning ca 22-kohalise parkla rajamist katastriiiksusele. Olemasoleva hoone netopinda
sooviti suurendada kuni 800 m’-ni ja ehitusealust pinda kuni 500 m®-ni. Samuti sooviti
ettepanekus juurdepads krundile lahendada Kesk tédnava kaudu.

Teade DP algatamisest avaldati Ametlikes Teadaannetes 29.05.2018, Polva valla kodulehel
01.06.2018, maakondliku levikuga ajalehes Lounaleht 31.05.2018 ning algatamist kajastati
27.06.2018 ilmunud vallalehes Polva Teataja. Piirnevate kinnisasjade omanikke, koostdotegijaid
ja kaasatavaid isikuid teavitati kirja teel 30.05.2018.

DP koostaja on OU Marksi Maja (registrikood 11704922, planeerija volitatud arhitekt Agu Roht,
kutsetunnistuse nr 117180).

DP algatamisel oli planeeringu eesmirk kooskdlas kehtiva Pdlva linna ildplaneeringu.
Planeeringulahenduse viljatootamise kdigus selgus, et lahendus ei ole kooskdlas vastuvoetud
Polva valla iildplaneering 2029+. Polva Vallavolikogu 20. detsembri 2018. a otsusega "Pdlva
valla iildplaneeringu 2029+ osaline kehtestamine" kehtestati Plva valla iildplaneering (UP). UP-
s on planeeringuala méairatud vdikeelamute maaks (tdhis E1), planeering sétestab, et Pdlva linnas
viikeelamute alal on lubatud maa kasutamise sihtotstarveteks elamumaa, transpordimaa,
tthiskondlike hoonete maa, lildkasutatav maa ning tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks vajalik
tootmismaa, iilejdinud maa kasutamise sihtotstarbed on UP jirgi keelatud.

Planeerimisseaduse (PlanS)§ 142 1dike 1 alusel vdib DP pdhjendatud vajadusel sisaldada
kehtestatud UP muutmise ettepanekut. Tulenevalt PlanS § 142 1dikest 2 kohaldatakse UP
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava DP koostamisele UP koostamisele ettenihtud
menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse DP koostamisele ettenéhtud ndudeid. Alates
hetkest, millal selgus, et tegemist vdib olla UP muutmise ettepanekut sisaldava DP-ga, hakati
kohaldama UP koostamisele ettenihtud menetlust. Kinnisasja omanikuga 08.05.2018 sdlmitud
leping 7-1/18-36-1. DP koostamise tellimise ja rahastamise diguste iileandmise kohta Idpetati
04.12.2018 ning pidrast hankega planeeringu koostaja leidmist sdlmiti 22.02.2019
detailplaneeringu koostamise ja kulude kandmise leping nr 7-1/19-37-1.

Kuna tegemist on UP muutmise ettepanekut sisaldava DP-ga, siis DP koostamise korraldaja on
Pdlva Vallavalitsus, planeeringu vastuvdtja ja kehtestaja on Pdlva Vallavolikogu.

Planeeringuala suurus on 2627 m” ning planeeringu eesmirgiks on laiendada P3lva linnas Kesk
tn 37 (62001:002:0030) asuvat elamut &ripindadega ja muuta maa kasutamise sihtotstarve
elamumaast elamu- ja &rimaaks. Planeeringulahendus lubab olemasolevat hoonet laiendada
selliselt, et esimesele korrusele on vodimalik rajada koolituskeskus koos kontori- voi
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arirnumidega ning teisele korrusele kaks drikorterit. Hoone teenindamiseks vajalikud 11
parkimiskohta asuvad krundil ning juurdepéés alale on kavandatud Piiri tdnavalt. DP lubab lisaks
kahekorruselisele pohihoonele piistitada katastriiiksusele kaks tihekorruselist abihoonet, jélgida
tuleb ehitusjoont.

DP-ga tehakse ettepanek Polva valla tildplaneeringu 2029+ muutmiseks, lubades véikeelamute
alal viikesemahulist dritegevust.

Vastavalt PlanS § 81 13ikele 1 ja 3 esitas Polva Vallavalitsus 23.05.2018 korraldusega nr 2-3/352
,POlva linnas Kesk tn 37 asuva katastriliksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine* kinnitatud DP ldhteseisukohad 11.10.2018
ettepanekute saamiseks koostootegijatele ja kaasatud isikutele ning tdiendavate koostdotegijate ja
kaasatavate madramiseks valdkonna eest vastutavale ministrile. Eelnevalt toimus 17.09.2018
kokkusaamine planeeringu koostaja ja huvitatud isikuga, tdpsustati {ile kinnisasja omaniku soov
olemasolevat elamut laiendada selliselt, et hoone teisel korrusele oleks vdimalik rajada kaks
arikorterit ja hoone esimesel korrusel asuksid koolituskeskusele vajalikud ruumid koos
moningate kontoriruumide ja voib-olla ka vdiksema kaupluse vdi kohvikuga. Kinnisasja omanik
kinnitas, et majutusasutust ta luua ei soovi. Pdlva Vallavolikogu arengukomisjon leidis
03.10.2018 toimunud koosolekul, et detailplaneeringu koostamisega soovitud eesmérgil voib
jatkata. Saabunud ettepanekute tdpsustamiseks korraldati 03.12.2018 arutelu. Naabruses asuvate
kinnisasjade omanikud ei olnud ndus nii suure parkla rajamisega krundile ega ka dritegevusega
elamupiirkonnas. Oldi arvamusel, et dritegevus piirkonnas kahjustab privaatsust ning alandab
kinnisasjade viirtust. Arutelu toimumise ajaks oli planeeringulahendus kujunenud selliseks, et
juurdepidds kinnisasjale on kavandatud Piiri tdnavalt ning parkimiskohti kavandatakse kuni 17-le
soidukile. Koosolekul lepiti kokku, et eraldi kirjalik vastuste koostamine esitatud arvamustele ei
ole vajalik. Planeeringuala piiratakse ning kinnisasjale juurdepéés jadb Piiri tdnavalt. Valdkonna
eest vastutav minister ei pidanud Pdlva Vallavalitsusele 01.11.2018 saadetud kirjas vajalikuks
taiendavate koostdotegijate madramist. Polva Vallavalitsuse 07.02.2019 korraldusega nr 2-3/68
,»Polva linnas Kesk tn 37 ja ldhiala detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine* kinnitati DP
uued, taiendatud ldhteseisukohad.

PlanS § 142 1dikest 6 tulenevalt tuleb UP pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava DP
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Idigetes 4 ja 5
sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
Koostatud KSH eelhinnangu jirgi ei ole KSH algatamine vajalik, sest tegemist on linnalise
keskkonnaga ja linna peatdnavaga ning DP realiseerimisel antud asukohas ei ole ette nidha olulist
negatiivset keskkonnamoju voi keskkonnaseisundi olulist kahjustumist. Keskkonnaamet asus
Polva Vallavalitsusele 10.01.2019 saadetud kirjas seisukohale, et planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on Keskkonnaameti hinnangul voimalik
planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt DP menetluse kédigus. Polva Vallavolikogu
31.01.2019 otsusega nr 1-3/2 ,Keskkonnamodju strateegilise hindamise algatamata jétmine*
otsustati jdtta algatamata POlva linnas Kesk tn 37 asuva katastriliksuse ja selle ldhiala DP-ga
kavandatud tegevuste keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole
olulise keskkonnamgjuga.

Teade KSH mittealgatamise kohta avaldati Ametlikes Teadannetes 05.02.2019, Pdlva valla
veebilehel 06.02.2019, maakondliku levikuga ajalehes Lounaleht 07.02.2019 ning valla ajalehes
Pdlva Teataja 27.02.2019.

Vastavalt PlanS § 82 ja 83 korraldati 22.07.—23.08.2019 DP eelndu avalik véljapanek. Teade DP
eelndu avaliku viljapaneku kohta avaldati Pdlva valla veebilehel 02.07.2019, maakondliku
levikuga ajalehes Lounaleht 04.07.2019 ning valla ajalehes Polva Teataja 28.08.2019. Kaasatud
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isikuid ja koostdotegijaid teavitati kirjaga 01.07.2019. DP-ga oli vdimalik tutvuda Pdlva valla
veebilehel ning vallavalitsuse ruumides Voru tn 1. Kirjalikke arvamusi DP eelndu avaliku
véljapaneku ajal Polva Vallavalitsusele ei esitatud. Planeeringu eelndud tutvustav avalik arutelu
korraldati 05.09.2019.

Lahtuvalt PlanS § 81 loikest 3 kiisis vallavalitsus 31.10.2019, kas valdkonna eest vastutav
minister vOi tema volitatud ametnik peab vajalikuks tdiendavate koostodtegijate ja kaasatavate
isikute mdidramist DP-le. Rahandusministeerium ei pidanud 19.11.2019 saadetud kirjas
vajalikuks Kesk tn 37 katastriiiksuse ja selle ldhiala DP-le méddrata tdiendavalt isikuid voi
asutusi, kellega planeeringu koostamisel tuleb teha koost6dd voi keda planeeringu koostamisse
kaasata.

Planeeringu koostamisse on kaasatud Pdlva linnas Kesk tn 30, Kesk tn 32, Kesk tn 34 ja Kesk tn
35 kinnisasja omanikud ning Piiri tn 1 kinnisasja valitseja poolt mddratud volitatud asutus —
Polva Gilimnaasium. Samuti on kaasatud tehnovdrkude valdajad. Planeeritav ala kiilgneb
riigiteega nr 62 Kanepi-Leevaku kilomeetritega 19,45-19,51. Tegemist on riigitee marsruudi
trassi osaga, mis kuulub kohaliku omavalitsuse haldusesse. Maanteeamet on 27.06.2018 kirjas
oelnud, et planeeringu kooskdlastamine Maanteeametiga ei ole vajalik. Planeering esitati
kaasatud isikutele arvamuse andmiseks 31.10.2019. Elektrilevi OU ndustus planeeringuga
12.11.2019, teised kaasatud isikud tdhtaja jooksul arvamust ei avaldanud. Pdlva Vallavalitsuse
arhitekt-planeerija tutvustas 28.11.2019 planeeringulahendust neile kaasatud kinnisaja
omanikele, kellele teatati planeeringu kohta arvamuse andmise vOimalusest tavapostiga.
Kokkusaamisel jaid Kesk tn 35, Kesk tn 30 ja Kesk tn 32 omanikud planeeringulahendusega
ildjoontes rahule.

Lahtuvalt PlanS § 85 loikest 1 esitati planeering kooskdlastamiseks Padsteametile 29.10.2019.
Péaasteamet kooskolastas planeeringu 03.12.2019.

Pdlva Vallavolikogu 19.12.2019. a otsusega nr 1-3/45 ,,Pdlva linnas Kesk tn 37 katastriiiksuse ja
selle ldhiala detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine® voeti DP
vastu. Vastavalt PlanS §-dele 87 ja 88 korraldati DP avalik viljapanek ajavahemikul 24.01.—
25.02.2020. DP-ga oli voimalik tutvuda Pdlva valla veebilehel ning Pdlva Vallavalitsuses
aadressil Voru tn 1, Pdlva. DP avalikust véljapanekust ja avalikust arutelust teavitati koost6o
tegijaid ja kaasatavaid kirjalikult 06.01.2020. Teade avaldati Pdlva valla veebilehel 03.01.2020,
maakondliku levikuga ajalehes Lounaleht 09.01.2020 ja Podlva valla infolehes Polva Teataja
21.01.2020. Avaliku viljapaneku ajal kirjalikke arvamusi ei esitatud. Vaatamata sellele, et
avaliku viljapaneku ajal kirjalikke arvamusi ei esitatud, toimus avalik arutelu viljakuulutatud
ajal, s.0 05.03.2020.

Pdlva Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel on 13.12.2019 solmitud kokkulepe, mille kohaselt
kannab huvitatud isik kdik detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud kulutused. Huvitatud isik
tagab omal kulul detailplaneeringu elluviimiseks vajaliku mahasdidu nduetekohase rajamise Piiri
tanavalt. Kokkuleppe jérgi voib kohalik omavalitsus tunnistada detailplaneeringu kehtetuks voi
keelduda planeeringualal mistahes planeeringukohase ehitise ehitusloa vo1 kasutusloa
véljastamisest, kui huvitatud isik ei ole tditnud kokkuleppes voetud kohustusi.

Lahtuvalt PlanS § 90 Idikest 1 esitas vallavalitsus 10.03.2020 kirjaga nr 7-1/20-33-1 DP
Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks. Rahandusministeerium on 31.03.2020 kirjaga nr 14-
11/1737-2 andnud planeeringule heakskiidu ning tagastas planeeringu kohalikule omavalitsusele
edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise {ile otsustamiseks.

Planeeringuala asub Pdlva linnas Kesk tidnava &dédres. Kesk tédnav on iiks linna ruumilistest
telgedest, mille ddres asuvad elamud, drid ja asutused. Planeeringuala naabrusesse, 1déne poole,
jadvad Pdlva bussijaam ja kaubanduskeskus EDU, 1ounasse Polva Giimnaasium, ldhedusse veel
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hotell Pesa ja Polva Haigla. Planeeringualast ida poole, Kesk tdnava dérde, jadb Polva Kool ning
Polva Kultuuri- ja Huvikeskus, veidi kaugemale Pdlva Keskraamatukogu ning kaubamaja.
Planeeringuala piirneb kahest kiiljest tdinavaga: pohjast Kesk tdnavaga, idast Piiri tinavaga. Piiri
tdnavat kasutavad kesklinna joudmiseks seal asuvate 3—5-korruseliste korterelamute elanikud.
Kesk tdnav on 62 Kanepi-Leevaku riigitee marsruudi trassi osa, kus Maanteeameti 2018. aasta
liiklusloenduse andmetel on liiklustihedus keskmiselt 1130 autot 60pédevas, planeeringualaga
piirneval 18igul arvatavalt suurem. Nii Kesk kui Piiri tdnav, millega planeeringuala piirneb, on
jalakdijate ja autode poolt intensiivselt kasutatavad.

Arid, kontorid, jalakiijad ja linnamelu on need, mis loovad linnakeskuse. Kehtiv UP piirab Kesk
tdnava ddres ca 200 meetrisel 16igul drimaa sihtotstarbe kasutamise, lubades sinna tiksnes
viikeelamuid. Arvestades linnakeskuse elavdamise vajadusega ning valitsevate oludega, ei ole
mdistlik tihel 16igul linna peatdnava ddres piirata arenguvoimalusi iiksnes vdikeelamutega.

DP sisaldab Polva valla iildplaneering 2029+ muutmise ettepanekut, mille jirgi lubatakse
planeeringualal kuni 45% ulatuses méérata drimaa sihtotsarve viikeettevotluse ja -dri arendamise
eesmargil.

Polva valla tildplaneering 2029+ peatiikis 2.2. ,,Ruumikasutuse reserveerimine* on sedastatud, et
planeeringus médratud juhtotstarbega alal ei tohi korvalkasutus tiletada 49% kaardil piiritletud
kasutusala mahust. Reserveeritud alade piire vdib vajadusel (nt kinnisomandi piiride jérgi) hiljem
tdpsustada DP koostamise kohustusega alal vdi juhul DP-ga. UP tabelis 1 ,,Alade kasutamise
nimestik* on elamumaa juhtotstarbele lisatud selgitus, et tegemist on alaga, mis on ette nidhtud
elamute ja neid teenindava taristu echitamiseks ning lisatud nditena teenindus- vOi muu
viikesemahuline dritegevus, samas tabelis 2 ,,Reserveeritud maakasutus Pdlva linnas“ on mérge,
et sihtotstarbed, mis ei ole lubatud, on keelatud. Viikeelamute alal (E1) drimaa sihtotstarve
lubatud ei ole.

Kehtiva UP iiheks eesmirgiks on ettevotlusvdimaluste avardamine ning eelistatakse olemasoleva
asustusstruktuuri hoidmist ja tihendamist. Samuti ndeb UP ette Kaisi-Piiri asumi arendamist
mitmekesise elukeskkonnana.

Polva maakonnaplaneering 2030+ seab eesmirgiks suurendada piirkonna ruumilist ja
funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna sdilimist. Linnalise asustuse
alad, sealhulgas Polva linn ja selle ldhilimbrus, on Podlva maakonnaplaneeringus (MP)
madratletud kui kompaktsed linnalised alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva
rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Olemasolevate keskuste elujoulisuse
sdilimine on oluliseks tagatiseks elukvaliteedi tagamisel ka maalises piirkonnas. Polva MP seab
linnalise keskkonna arendamise eesmirgiks poliifunktsionaalse linnaruumi tekkimise, kus
erinevate funktsioonide koondamise korval tdhtsustatakse ka linnaruumi kvaliteeti,
harmoonilisust ja inimmoddtmelisust. Linnalise keskkonna planeerimise pohimdttena on MP-s
kirjas jargnev: ,Linnaruum on poliifunktsionaalne ja 16imitud, soodustades kokku sobivate
otstarvete  kooskasutust: elu-, t00-, ettevotlus- ja  kultuurilis-sotsiaalse  keskkonna
koostoimimine.*

DP lahendus arvestab Polva MP-s toodud linnalise keskkonna arendamise pdhimdtetega ning
Polva valla UP eesmirgiga avardada ettevotlusvdimalusi. Planeeringulahendus loob vdimalused
mitmekesise  ruumi  tekkimiseks, pakub tegevusi erinevatele kasutajagruppidele,
nurgalahendusega pdhihoone jdib tinavajoonele ning rikastab tinavaruumi. Arifunktsiooni
lisamine alale loob voimalused uute tookohtade tekkimiseks.

DP-ga tehakse ettepanek muuta Polva valla iildplaneeringut 2029+ ja tdiendada peatiikis 2.4.1
,»Polva linn” selgitusi tabeli 2 juurde punktiga 4 jargmises sonastuses: ,,4. Elamumaal (E1) on
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lubatud drimaa sihtotstarve kuni 45% ulatuses viikeettevotluse ja -dri arendamise eesmaérgil
Kesk tn 37 katastritiksusel.”

Otsusega kehtestatakse Polva linnas Kesk tn 37 katastriiiksuse ja selle léhiala detailplaneering
(koostaja OU Marksi Maja, registrikood 11704922, planeerija volitatud arhitekt Agu Roht,
kutsetunnistuse nr 117180, t66 nr DP0218) ja muudetakse Polva valla iildplaneeringut 2029+.

Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu on kooskdlas Euroopa Liidu digusega.

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud
Otsuse rakendamisega kaasnevad planeeringu kehtestamisest teatamise kulud.

Eelndu kooskdlastamine, huviriihmade kaasamine

Planeeringu koostamisse on kaasatud Pdlva linnas Kesk tn 30, Kesk tn 32, Kesk tn 34 ja Kesk tn
35 kinnisasja omanikud ning Piiri tn 1 kinnisasja valitseja poolt médratud volitatud asutus —
Pdlva Giimnaasium. Samuti on kaasatud tehnovorkude valdajad ning Padsteamet.

Otsuse jaotuskava

Huvitatud isik Terje Paes: tercare@gmail.com

Planeeringu koostaja OU Marksi Maja, planeerija Agu Roht: agu@marksimaja.ee
DELTA kaudu teadmiseks: mihkel .kala@polva.ee

DELTA kaudu edasiseks menetlemiseks: tiia.zuppur@polva.ee

Eelndu koostaja
Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija

Muud vajalikud andmed ja pdhjendused
Mdirgitakse vajadusel
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