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A SELETUSKIRI

1  Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Pdlva vallas Rosma kiilas Hundimée tee 4 (endise nimega
Malle) kinnistut - katastritiksuse tunnus 61903:003:0632. Planeeritud krundi suurus on

19424 m?, sihtostarve elamumaa.

Planeeringu eesmargiks on krundi jagamine iiksikelamu kruntideks.
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Situatsiooniskeem: Planeeringuala asukoht Pdlva vallas Rosma kiilas. Alus: www.maaamet.ee

2 Planeeringu lihtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid
Planeeringu ldhtedokumendiks on Pdlva vallavalitsuse 20. detsembri 2010. a. korraldus nr.

342-k ning detailplaneeringu lahteseisukohad.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
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e Polva maakonnaplaneering;
e Polva valla ildplaneering (kehtestatud Pdlva Vallavolikogu 28.08.2008. a
madrusega nr 96)

3 Planeerimise lahendus

3.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav kinnistu asub P6lva vallas Rosma kiilas. Planeeritavat krunti piiravad pohjast
Hundimde tee 6 kinnistu (kat tunnus 61903:003:0633, elamumaa), idast Virska mnt 18
kinnistu (kat tunnus 61903:003:0056, maatulundusmaa) ja Ristisoo kinnistu (kat tunnus
61903:003:0775, maatulundusmaa), lddnest Hundimde tee 3 kinnistu (kat tunnus
61903:003:0620, elamumaa) ja Vosu kinnistu (kat tunnus 61903:002:0011,
maatulundusmaa) ning l6unast Hundiméde tee 2 kinnistu (kat tunnus 61903:003:0624,
elamumaa). Planeeringualast l0unasse jddb ka Rosma-Tiike-Leevi korvalmaantee.
Korvalmaantee kaitsevoond (50 m) ulatub planeeritud krundile.

Krundil asub Hundimie tee 4 elamu ning selle iimber dueala. Valdav osa krundist on aga
heinamaa.

P6lva valla tildplaneeringu jargi on planeeringuala elamumaa sihtotstarbega.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 1.

3.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualal asub Pdlva kesklinnast ca 2,5 km kaugusel ning on hea
juurdepédsetavusega. Vajalik sotsiaalvorgustik on holpsasti kittesaadav. Kontaktvoondis
asuvad olemasolevad elamukrundid. Hiljuti on rajatud piirkonda uus vee- ja
kanalisatsioonivork.

Planeeritud Hundimée tee 4 krundi juurdepdds toimub Hundimie teelt, kuid uute
moodustatavate kruntide juurdepdds on kavandatud lahendada Rosma-Tiike-Leevi
korvalmaanteelt.

3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavatsetakse olemasolev Hundimée tee 4 kinnistu jagada viieks krundiks.
Planeeritud krundid on esitatud joonisel 2 PGhijoonis.

3.4 Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga maédratakse kruntidele ehitusdigus iiksikelamute ehitamiseks. Kruntide
ehitusdigus on esitatud joonisel nr 2 P&hijoonis.

3.5 Krundi hoonestusala piiritlemine

PéShijoonisel on tdhistatud hoone vdimalik asukoht krundil planeeritava hoonestusalana, st,
et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse.
Hoonestusalale voib ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puid. Hoonestusalale
chitamisel tuleb jargida kujadest tingitud noudeid.
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3.6 Arhitektuurnouded ehitistele

Arhitektuur peab olema korgetasemeline, kaasaegne, olemasolevat miljo6d arvestav ja
elukeskkonda parandav. Hoonestamisel tuleb jérgida piirkonnale omast hoone mahtu,
proportsioone, avatditeid ja teisi ehitusvotteid.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduded on esitatud joonisel nr 2 PShijoonis.

Piirete materjalina kasutada puitu ja/voi metalli ja piirded peavad olema avaustega (nt
puitlippaed, metallvorkaed). Piirded rajada krundi piirile. Krundi pos 5 Rosma-Tiike-Leevi
korvalmaantee poolne piire rajada krundipiirist vdhemalt 5 m kaugusele. Maantee
kaitsevoondisse piirete rajamine tuleb kooskdlastada Maanteeameti 13una regiooniga.
Piirete tdpne tiilip ja korgus tuleb lahendada projekteerimisel, suurim lubatud kdrgus on 1,5
m.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Hundimée tee 4 (pos 1) juurdepéédsusid ei muudeta.

Planeeritud kruntide pos 2...pos 5 juurdepéésuks on planeeritud uus tee (pos 6), mis ristub
Rosma-Tiike-Leevi korvalmaanteega. Uue mahasdidu rajamiseks tuleb koostada
Teeseadus § 19 kohane projekt, millega tagada Teede projekteerimise normid ja nduded
esitatud ndhtavuskolmnurga ndue. Mahasoidu projekt kooskdlastada Maanteeameti 1duna
regiooniga.

Kruntidele pos 2...5 vdib rajada juurdepddsu vaid kavandatud juurdepadsuteelt (pos 6).
Kruntide juurdepddsude tdpne asukoht tuleb lahendada projekteerimisel. P&hijoonisel on
esitatud vOimalikud juurdepddsude asukohad krundile, mida tuleb projekteerimisel
tipsustada. Tulevikus on voimalik lahendada planeeritud teelt (pos 6) juurdepiis ka
naaberkinnistule (Ristsoo, kat tunnus 61903:003:0775).

Parkimine on ette néhtud krundisiseselt, mis tuleb lahendada projekteerimise kéigus. Igale
elamukrundile tuleb projekteerida vastavalt vajadusele 1 kuni 2 parkimiskohta.

Voimalik vélisvalgustus tuleb lahendada projektiga.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala on valdavalt heinamaa. Markimisvddrne kdorghaljastus  puudub.
Elamukrundid peavad olema krundi pindalast vdhemalt 20% ulatuses kdrghaljastatud.
Uushaljastuse rajamisel on soovitav kasutada kodumaiseid ning keskkonda sobivaid liike.

Puude istutamisel tuleb jirgida tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Haljastuse hooldus ja
heakorrastus jadb kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks. Krundi pos 5
maanteepoolsesse kiilge on ette ndhtud asukoht kaitsehaljastuse rajamiseks. Haljastust ei
ole lubatud rajada maanteele ldhemale kui 12 m teekatte servast.

Kruntide maapinnakorgust ei planeerita muuta.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a maiirusele
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nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete minimaalseks
tuleohutusklassiks on méaaratud TP3.

3.10 Tehnovorgud ja rajatised
3.10.1  Veevarustus
Krundi pos 1 veevarustus siilib olemasolev. Planeeritud kruntide pos 2 kuni pos 5

veevarustus on kavandatud Rosma-Tiike-Leevi korvalmaanteega paralleelselt kulgevast
veetorust. Planeeritud suurim arvutuslik veevajadus on ca 3 m*/d.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on krundi Pos 3 kirdenurka planeeritud vihemalt 72 m?
suurune mahuti.

3.10.2  Kanalisatsioon, sajuvesi

Krundi pos 1 kanalisatsioonivarustus siilib olemasolev. Planeeritud kruntide pos 2 kuni
pos 5 reovesi on kavandatud suunata Rosma-Tiike-Leevi kdrvalmaanteega paralleelselt
kulgevasse reoveetorustikku. Juhul kui maapinnakdrguste tdttu ei ole voimalik pos 2 ja pos
3 reovett suunata isevoolselt eelnimetatud torustikku tuleb rajada pumpla, mis on
planeeritud juurdepéddsutee 10ppu iUmberpddramiskoha juurde. Juurdepédisutee all on
reserveeritud ~ koridorid nii  isevoolsele kui survekanalisatsioonitorule.  Tiépne
reoveelahendus koostatakse projektiga.

Planeeritud suurim arvutuslik reoveekogus on ca 3 m*/d.

Kruntidel kogunev sajuvesi tuleb immutada krundisiseselt.

3.10.3  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Kruntide elektrivarustus on kavandatud olemasolevast Heinaste alajaamast. Heinaste
alajaam asub krundi pos 1 idakiiljes. Alajaamast on kavandatud elektri maakaabel piki
juurdepédsuteed (pos 6). Kahe krundi kohta on planeeritud iiks liitumiskilp. Arvutuslik
suurim elektrivajadus on 3x25 A iihe planeeritava kinnistu kohta.

3.10.4  Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritud kruntide soojavarustus on kavandatud lokaalkiitte baasil. Vdimalik on kasutada
kiitmiseks gaasi.

Gaasitorustiku planeerimisel on ldhtutud AS EG Vorguteenus poolt 20.02.2012 a.
viljastatud tehnilisest tingimustest nr PJ-98/12. Detailplaneeringualale rajatavate hoonete
varustamine maagaasiga on voimalik Hundimée tee 4 kinnistut ldbivast AS-le Eesti Gaas
kuuluvast B-kategooria jaotustorustikust (PE @ 63). Planeeringuga on kavandatud kahe
kinnistu peale iiks gaasiregulaatorkapp.

3.10.5 Telekommunikatsioonivarustus

Piirkonna sidevarustus todtab kaablil, mis ei voimalda osutada kaasaegseid sideteenuseid.
Léhim voimalik kaabliithendus asub ca 3 km kaugusel, mis on kavandatud kruntide
sidevarustuse kavandamiseks liiga kulukas.

Planeeritud kruntide telekommunikatsioonivarustus on kavandatud perspektiivsena, kuni
tekib soodne vdimalus ithenduse ehitamiseks. Seni on planeeritud sidevarustus mobiilsete
seadmetega. Joonisel on esitatud perspektiivsete kaablite asukohad.
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3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Krundisiseselt kogunev sajuvesi tuleb
immutada pinnasesse. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti olmejditmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Konkreetseid konteinerite asukohti ei ole
planeeringuga maératud, see tuleb lahendada projekteerimise kédigus. Jddtmete #ravedu
voib teostada vastavat luba omav ettevote.

3.12 Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Reaalservituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmise vajadus on esitatud tabelis 1.
Tabel 1
Servituudid

teeniv kinnisasi  servituut voi isiklik kasutuséigus objekt - valitsev kinnisasi, isik

alajaam — alajaama valdaja
kérgepingekaabel — kaabli valdaja
madalpingekaabel - kaabli valdaja

telekommunikatsioonikaabel — kaabli
valdaja

kanalisatsioonitoru — toru valdaja
veetoru — toru valdaja
gaasitoru — toru valdaja

Positsioon 1 isiklik kasutusdigus

kdrgepingekaabel — kaabli valdaja
madalpingekaabel - kaabli valdaja
kanalisatsioonitoru — toru valdaja
gaasitoru — toru valdaja

Positsioon 2 isiklik kasutusdigus

Positsioon 3 isiklik kasutusdigus gaasitoru — toru valdaja

telekommunikatsioonikaabel — kaabli
valdaja

kanalisatsioonitoru — toru valdaja
veetoru — toru valdaja

Positsioon 5 isiklik kasutusodigus

3.13 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tinavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed;

e tagumiste juurdepddsude viltimine;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ~ ja  hilisemal  rajamisel ning  kasutamisel  tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jilgitavus (videovalve);

e valdusele sissepédédsu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid,

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kdnniteed;
e {ldkasutatavate alade korrashoid.
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3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud
kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile pos 5 wulatub Rosma-Tiike-Leevi korvalmaantee kaitsevoond — ja
sanitaarkaitsevoond. Sellest ldhtuvalt on krundil tdendoline normatiive tiletavate
keskkonnaparameetrite (miira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning
vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal.
Maanteeamet 16una regioon ja kohalik omavalitsus ei vota kohustusi normatiive tiletavate
keskkonnaparameetrite osas.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate
kokkulepetele.
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B JOONISED

i Olemasolev olukord M 1:500
2  Pohijoonis M 1:500
3 Tehnovorkude planeering M 1:500
4 Illustreerivad vaated
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