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Detailplaneeringu koostamise lI0petamine ja
iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
mitte algatamine Ahja joe iirgoru
maastikukaitsealal

Pdlva Vallavolikogule esitati ettepanek algatada Ahja joe iirgoru maastikukaitseala
iildplaneeringut muutev detailplaneering Kaljuveere kinnisasjal. Taotluses sooviti Ahja joe
ehituskeeluvoondi vdhendamist Kaljuveere katastriiiksusel 100-le meetrilt 50-le ning maa
sihtotstarbe muutmist ja echitusdiguse méaddramist. Detailplaneeringu algatamise ettepanekule
lisatud Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega on algatatud Kaljuveere
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

Kaljuveere katastritiksuse (katastritunnus 87202:002:0001) maa kasutamise sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa, pindala 10815 mz, sellest metsamaa 9826 m> ja muu maa 989 m’.

Detailplaneeringu algatamise taotluse lahendamiseks tuleb esmalt votta seisukoht Idpetamata
planeeringumenetluse osas.

Kaljuveere kinnistu detailplaneering algatati Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega
eesmirgil muuta maa kasutamise sihtotsarvet ning maiédrata ehitusdigus. Koostatud
lahteseisukohtade kehtivusajaks on margitud iiks aasta, ldhteseisukohtade kehtivust on
pikendatud iihe aasta vorra, seega kehtisid need kuni 2006. a 29. aprillini.

Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.08.2008 otsusega nr 15 ja 30.09.2010 otsusega nr 10 ning Pdlva
Vallavolikogu 18.12.2008 otsusega nr 147 kehtestatud Ahja joe ilirgoru maastikukaitseala
ildplaneeringu jirgi on kogu maastikukaitseala detailplaneeringu koostamise kohustusega ala,
planeeringuala asub Valgemetsa kiila tiheasustusalal ja tegemist on metsamaaga. Ahja joe
maastikukaitseala iildplaneeringu peamine strateegiline pohimdte on sédstliku traditsioonilise
elulaadi vdimaldamine iileriigilise tihtsusega maastikukaitsealal. Uldplaneeringu koostamisel
hinnati ehitustegevuse moju kaitsealale ja koostati erinevad arengustsenaariumid ja médrati alad,
kus on voOimaldatud teatud ruumiline arendustegevus, sh maa sihtotstarbe muutmine —
Kaljuveere katastriiiksus nende hulka ei kuulu. Dokumendiregistrist on ndha, et Kaljuveere
kinnisasja omanik oli Ahja joe ilirgoru maastikukaitseala iildplaneeringu koostamisest ja selle
lahendusest teadlik.

Uldplaneeringu kohaselt vdib arendada Valgemetsa asula kompaktse hoonestusega alal
elamumaa juhtfunktsiooniga alasid. Ehitustegevus elamumaa kruntidel vd&ib toimuda
olemasolevate katastriiiksuse piirides, arendada voib elamumaa juhtfunktsiooniga alasid, kus
krundi suurus on suurem kui 2500 m’. Uldplaneering ei kavanda chitustegevust Ahja joe
piiranguvoondisse.



Uldplaneeringu maakasutuse kaardil on Kaljuveere katastriiiksus tihistatud metsamaana ning
ruumilise arengu pShimottena on sdnastatud: "Tulenevalt maastikukaitseala kaitse-eesmdrkidest
peetakse vajalikuks koikide metsaalade sdilitamist. Pollumaa sihtotstarbeline kasutus on
soovitav, kuid koikide pollumaade sdilitamist ei peeta otseselt vajalikuks."

Uld- ja detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus valla vdi linna ruumilise arengu
pohimdtteid ning seab séddstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka
maakasutusele ja ehitustegevusele. Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Vastavalt planeerimisseaduse
(PlanS) § 74 I5ikele 5 on iildplaneering detailplaneeringu koostamise alus.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Idike 4 kohaselt tuli enne
01.07.2015 algatatud detailplaneeringute menetlus I0petada kolme aasta jooksul
planeerimisseaduse joustumisest ehk hiljemalt 1. juuliks 2018. Kuna detailplaneeringu
koostamiseks antud tdhtacg on moddunud ja planeeringu koostamise eesmérk on vastuolus
kehtiva tildplaneeringuga, tuleb Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega on algatatud
Kaljuveere detailplaneeringu koostamise menetlus lopetada.

Jargnevalt vOetakse seisukoht Kaljuveere kinnisasjal detailplaneeringu algatamiseks eesmérgiga
vihendada Ahja joe ehituskeeluvoondit.

Kaljuveere katastriiiksus asub Ahja joe iirgoru maastikukaitsealal, mille peamine kaitse-eesmirk
on kaitsta, sdilitada ja tutvustada Ahja joe keskjooksu iirgorgu, selle lisaorge, oruveerudel
esinevaid liivakivipaljandeid, allikaid, koopaid, {rgorgu iimbritsevaid kultuur- ja
loodusmaastikke ning kaitsta ohustatud, haruldasi ja kaitsealuseid liike ja nende elupaiku.
Valgemetsa piiranguvoondi, kus Kaljuveere katastritiksus asub, kaitse-eesmérk on maastikuilme
sdilitamine. Ahja jOe lirgoru maastikukaitseala kuulub Natura 2000 vorgustiku alade hulka.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 1dikele 2 ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 1oike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvéondi piirini.
Ahja jde piiranguvoondi laius on 100 m ja Kaljuveere katastriiiksuse 10815 m*-st 9826 m* on
maakatastri andmetel metsamaa, st looduskaitseseadusest tulenevalt ulatub Ahja joe
ehituskeeluvoond Kaljuveere katastriiiksusel piiranguvoondi piirini.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 40 1dike 1 kohaselt vOib ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Sama paragrahvi 16ike 4 punkt 2 sdtestab, et ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitab
kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud
ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Ehituskeeluvoondi vdhendamisel ldhtutakse LKS § 40 1dikes 1 sdtestatud tingimustest:
arvestatakse kalda kaitse eesmérke ning ldhtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest.
Vastavalt LKS §-le 34 on kalda kaitse eesmirk kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripdra arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba litkumise ja juurdepéésu tagamine.

Kaljuveere katastriiiksuse maa  kasutamise sihtotstarve on maatulundusmaa, st
pollumajanduslikuks tootmiseks vOi metsakasvatamiseks kasutatav maa vOi maa, millel on
metsa- vO1 pdllumajanduslik potentsiaal. Ahja joe lirgoru maastikukaitseala iildplaneering ei
vOimalda Valgemetsa kiilas ehitamist maatulundusmaal ega Ahja jOe piiranguvoondis.
Ehituskeeluvoondi ulatus ei modjuta maa sihtotstarbelist kasutamist — metsa kasvatamist.
Tulenevalt maastikukaitseala kaitse-eesmérkidest on iildplaneeringuga seatud eesmirgiks
koikide metsaalade séilitamine Valgemetsa kiilas.



Planeerimisseaduses on ranna ja kalda ehituskeeluvoondi véhendamine loetletud nii
iildplaneeringu iilesandena (PlanS § 75 lIg 1 p 12) kui ka detailplaneeringu iilesandena (PlanS
§ 126 1g 1 p 16). LKS § 40 16ike 4 punktis 2 on mairgitud, et ehituskeeluvoondi vihendamine
detailplaneeringuga on vodimalik siis, kui detailplaneering on iildplaneeringut muutev. LKS-s
sdtestatud "iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava" ja PlanS-s mérgitud "iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava" ning "iildplaneeringut muutva" detailplaneeringu
all on moeldud iiht ja sama iildplaneeringu menetlusreeglite jérgi koostatavat detailplaneeringut
vastavalt PlanS § 142. PlanS § 128 1dike 2 punkti 1 kohaselt ei algatata detailplaneeringut
eelkdige juhul, kui algatamine on ilmselgelt vastuolus iildplaneeringuga.

Looduskaitseseadusest tulenevalt ulatub Ahja joe ehituskeeluvoond Kaljuveere katastriiiksusel
piiranguvoondi piirini. Ka Ahja jde {iirgoru maastikukaitseala tldplaneering ei kavanda
ehitustegevust Ahja joe piiranguvoondisse ega luba ehitamist maatulundusmaal. Seega
taotletakse  detailplaneeringu  algatamisega  ildplaneeringu  muutmist mitte  iiksnes
ehituskeeluvodndi osas, vaid ka maakasutuse ja ehitusdiguse osas. Uldplaneeringus kehtestatud
tingimused viljendavad vaieldamatult avalikku huvi ja nendest loobumine ei ole pohjendatud.

Detailplaneeringuga {ildplaneeringu muutmine on erand, mis peab olema pdhjendatud.
Kaljuveere katastriiiksusel detailplaneeringu algatamiseks ei ole néha iilekaalukat ja pdhjendatud
huvi, mis tingiks tildplaneeringu erandlikku muutmist ja seda lausa mitmes pohilahenduse
punktis.

Vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 10ike 2 punkti 1, echitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seadus § 1 10ike 4 ja arvestades iilaltooduga Pdlva
Vallavolikogu

otsustab:

1. Lopetada Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega algatatud Valgemetsa kiilas
asuva Kaljuveere kinnistu detailplaneeringu koostamine.

2. Mitte algatada tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut Ahja joe lirgoru maastikukaitsealal.
3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsuse peale voib esitada Polva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates otsusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi1 esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
Lennart Liba
volikogu esimees



Seletuskiri Polva Vallavolikogu 06.05.2021 otsuse eelndu nr 1-4/20 '"Detailplaneeringu
koostamise I0petamine ja iildplaneeringut muutva detailplaneeringu mitte algatamine Ahja
joe iirgoru maastikukaitsealal "' juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Pdlva Vallavolikogule esitati ettepanek algatada Ahja jde iirgoru maastikukaitseala
iildplaneeringut muutev detailplaneering Kaljuveere kinnisasjal. Taotluses sooviti Ahja joe
ehituskeeluvoondi vdhendamist Kaljuveere katastriliksusel 100-le meetrilt 50-le ning maa
sihtotstarbe muutmist ja ehitusdiguse médramist. Detailplaneeringu algatamise ettepanekule on
lisatud Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega algatatud Kaljuveere detailplaneeringu
lahteseisukohad.

Kaljuveere katastriiiksuse (katastritunnus 8§7202:002:0001) maa kasutamise sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa, pindala 10815 m? sellest metsamaa 9826 m” ja muu maa 989 m’.

Detailplaneeringu algatamise taotluse lahendamiseks tuleb esmalt votta seisukoht Idpetamata
planeeringumenetluse osas.

Kaljuveere kinnistu detailplaneering algatati Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega
eesmirgil muuta maa kasutamise sihtotsarvet ning maéadrata ehitusdigus. Koostatud
lahteseisukohtade kehtivusajaks on margitud iiks aasta, ldhteseisukohtade kehtivust on
pikendatud iihe aasta vorra, seega kehtisid need kuni 2006. a 29. aprillini.

Vastse-Kuuste Vallavolikogu 28.08.2008 otsusega nr 15 ja 30.09.2010 otsusega nr 10 ning Pdlva
Vallavolikogu 18.12.2008 otsusega nr 147 kehtestatud Ahja joe iirgoru maastikukaitseala
iildplaneeringu jérgi on kogu maastikukaitseala detailplaneeringu koostamise kohustusega ala,
planeeringuala asub Valgemetsa kiila tiheasustusalal ja tegemist metsamaaga. Ahja joe
maastikukaitseala iildplaneeringu peamine strateegiline podhimdte on sddstliku traditsioonilise
elulaadi vdimaldamine iileriigilise tihtsusega maastikukaitsealal. Uldplaneeringu koostamisel
hinnati ehitustegevuse moju kaitsealale ja koostati erinevad arengustsenaariumid ja médrati alad,
kus on vodimaldatud teatud ruumiline arendustegevus, sh maa sihtotstarbe muutmine —
Kaljuveere katastriliksus nende hulka ei kuulu. Dokumendiregistrist on ndha, et Kaljuveere
kinnisasja omanik oli Ahja jde ilirgoru maastikukaitseala iildplaneeringu koostamisest ja selle
lahendusest teadlik.
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Joonis 1 Viljavote Ahja joe lirgoru maastikukditseala tildplaneeringust.

Uldplaneeringu kohaselt vdib arendada Valgemetsa asula kompaktse hoonestusega alal
elamumaa juhtfunktsiooniga alasid. Ehitustegevus elamumaa kruntidel voib toimuda
olemasolevate katastriiiksuse piirides, arendada vdib elamumaa juhtfunktsiooniga alasid, kus
krundi suurus on suurem kui 2500 m’. Uldplaneering ei kavanda chitustegevust Ahja joe
piiranguvéondisse. Uldplaneeringu maakasutuse kaardil on Kaljuveere katastriiiksus tihistatud
metsamaana ning ruumilise arengu pohimottena on sonastatud: "Tulenevalt maastikukaitseala
kaitse-eesmdrkidest — peetakse  vajalikuks  koikide metsaalade  sdilitamist.  Pollumaa
sihtotstarbeline kasutus on soovitav, kuid koikide pollumaade sdilitamist ei peeta otseselt
vajalikuks."

Uld- ja detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus valla vi linna ruumilise arengu
pohimdtteid ning seab sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka
maakasutusele ja ehitustegevusele. Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige {ildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Vastavalt planeerimisseaduse
(PlanS) § 74 ldikele 5 on iildplaneering detailplaneeringu koostamise alus.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Idike 4 kohaselt tuli enne
01.07.2015 algatatud detailplaneeringute menetlus Idpetada kolme aasta jooksul
planeerimisseaduse jOustumisest ehk hiljemalt 1. juuliks 2018. Kuna detailplaneeringu
koostamiseks antud tdhtacg on moddunud ja planeeringu koostamise eesmérk on vastuolus
kehtiva tildplaneeringuga, tuleb Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega on algatatud
Kaljuveere detailplaneeringu koostamise menetlus 10petada.
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Jargnevalt voetakse seisukoht Kaljuveere kinnisasjal detailplaneeringu algatamiseks eesmérgiga
vihendada Ahja joe ehituskeeluvoondit.

Kaljuveere katastriiiksus asub Ahja joe lirgoru maastikukaitsealal, mille peamine kaitse-eesmark
on kaitsta, sdilitada ja tutvustada Ahja joe keskjooksu iirgorgu, selle lisaorge, oruveerudel
esinevaid liivakivipaljandeid, allikaid, koopaid, {rgorgu imbritsevaid kultuur- ja
loodusmaastikke ning kaitsta ohustatud, haruldasi ja kaitsealuseid liike ja nende elupaiku.
Valgemetsa piiranguvoondi, kus Kaljuveere katastriiiksus asub, kaitse-eesmark on maastikuilme
sdilitamine. Ahja jOe lirgoru maastikukaitseala kuulub Natura 2000 vorgustiku alade hulka.

Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 10ikele 2 ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini.
Ahja jde piiranguvoondi laius on 100 m ja Kaljuveere katastritiksuse 10815 m?-st 9826 m” on
maakatastri andmetel metsamaa, st looduskaitseseadusest tulenevalt ulatub Ahja joe
chituskeeluvodnd Kaljuveere katastriiiksusel p11ranguvoond1 piirini.
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Joonis 2. Viljavéte Maa-ameti geoportaallst Sinisega margltud ehltuskeelu ja piiranguvéénd.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 40 10oike 1 kohaselt vOib ranna ja kalda ehituskeeluvéondit
vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud
asustusest. Sama paragrahvi loike 4 punkt 2 sdtestab, et ehituskeeluvoondi vihendamiseks esitab
kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse ja planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud
ildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu.

Ehituskeeluvoondi vdhendamisel ldhtutakse LKS § 40 l1dikes 1 sétestatud tingimustest:
arvestatakse kalda kaitse eesmérke ning ldhtutakse taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning véljakujunenud asustusest.
Vastavalt LKS §-le 34 on kalda kaitse eesmirk kaldal asuvate looduskoosluste siilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine, kalda eripdra arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba litkumise ja juurdepéésu tagamine.


https://www.riigiteataja.ee/akt/116092014002
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008

Kaljuveere katastriiiksuse maa  kasutamise sihtotstarve on  maatulundusmaa, st
pollumajanduslikuks tootmiseks vOi metsakasvatamiseks kasutatav maa vOi maa, millel on
metsa- vOi pollumajanduslik potentsiaal. Ahja joe lirgoru maastikukaitseala iildplaneering ei
voimalda Valgemetsa kiilas ehitamist maatulundusmaal ega Ahja joe piiranguvoondis.
Ehituskeeluvoondi ulatus ei modjuta maa sihtotstarbelist kasutamist — metsa kasvatamist.
Tulenevalt maastikukaitseala kaitse-eesmérkidest on iildplaneeringuga seatud eesmirgiks
koikide metsaalade siilitamine Valgemetsa kiilas.

Planeerimisseaduses on ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vdhendamine loetletud nii
ildplaneeringu tilesandena (PlanS § 75 1g 1 p 12) kui ka detailplaneeringu {ilesandena (PlanS
§ 126 Ig 1 p 16). LKS § 40 10ike 4 punktis 2 on mérgitud, et ehituskeeluvoondi vdhendamine
detailplaneeringuga on vdimalik siis, kui detailplaneering on {ildplaneeringut muutev. LKS-s
sdtestatud "iildplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava" ja PlanS-s mérgitud "iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava" ning "tildplaneeringut muutva" detailplaneeringu
all on moeldud iiht ja sama iildplaneeringu menetlusreeglite jargi koostatavat detailplaneeringut
vastavalt PlanS § 142. PlanS § 128 1dike 2 punkti 1 kohaselt, ei algatata detailplaneeringut
eelkdige juhul, kui algatamine on ilmselgelt vastuolus iildplaneeringuga.

Looduskaitseseadusest tulenevalt ulatub Ahja joe ehituskeeluvdoond Kaljuveere katastriiiksusel
piiranguvoondi piirini. Ka Ahja joe lrgoru maastikukaitseala iildplaneering ei kavanda
ehitustegevust Ahja jOe piiranguvoondisse ega luba ehitamist maatulundusmaal. Seega
taotletakse  detailplaneeringu  algatamisega iildplaneeringu  muutmist mitte {liksnes
chituskeeluvéondi osas, vaid ka maakasutuse ja ehitusdiguse osas. Uldplaneeringus kehtestatud
tingimused viljendavad vaieldamatult avalikku huvi ja nendest loobumine ei ole pohjendatud.

Detailplaneeringu algatamisest keeldumist on késitlenud Riigikohus oma lahendis asjas
nr  3-3-1-79-09, mille p-s 13 asuti seisukohale, et ildplaneeringus fikseeritud
keskkonnakaitselised ja muud valla sddstva ning tasakaalustatud arengu kriteeriumid on
olulisteks asjaoludeks, mida véltimatult tuleb arvestada iildplaneeringu muutmise ettepaneku ja
seeldbi ka detailplaneeringu algatamise taotluse pdhjendatuse hindamisel. Riigikontrolli 2007. a
auditis Riigikogule "Ehitustegevus ranna- ja kaldaalal" on sedastatud: "Detailplaneeringute
koostamise menetlus on erahuvide poole kaldu, selles ei osale avalikkus sama intensiivselt kui
tildplaneeringu koostamisel ning paljude ehitistega kaasnevat koosmoju pole voimalik hinnata.
Seetottu tekib detailplaneeringutega iildplaneeringu korduval muutmisel oht, et ranna ja kalda
looduslik keskkond asendatakse jdirk-jdargult tehiskeskkonnaga ning nii maismaa- kui ka
veekeskkonnale tekitatakse loodusvdidrtusi kahjustav koormus." Riigikontroll toob vilja, et
looduslikuna sdilinud ranna- ja kaldaalad on rahvuslik rikkus, mis on olulised vddrtuslike
elupaikadena ja loomade liikumisteede, puhkevoimaluste ja looduslike alade ruumilise
kéttesaadavuse ning ka veekeskkonna kaitse tagamiseks."

Riigikohus on asjas nr 3-15-2711/35 asunud seisukohale: "Kuigi detailplaneeringu algatamise
ettepaneku menetlemine on kohaliku omavalitsuse kohustus, ei kaasne ettepaneku esitamisega
vdltimatult detailplaneeringu menetlemise algatamine kohaliku omavalitsuse poolt. Kohalik
omavalitsus voib planeeringu koostamise algatamisest ka keelduda. Detailplaneeringu
algatamisest keeldumist on kdsitlenud Riigikohus oma lahendis asjas nr 3-3-1-79-09, mille p-s
13 asuti seisukohale, et iildplaneeringus fikseeritud keskkonnakaitselised ja muud valla sddstva
ning tasakaalustatud arengu kriteeriumid on olulisteks asjaoludeks, mida viltimatult tuleb
arvestada iildplaneeringu muutmise ettepaneku ja seeldbi ka detailplaneeringu algatamise
taotluse pohjendatuse hindamisel. /.../ Maatulundusmaa omandanud isik ei saa eeldada, et ta
voib seda maad kehtestatud sihtotstarbe vastaselt kasutada voi nouda kohalikult omavalitsuselt
ma sihtotstarbe muutmist vastavalt tema soovile. Vallavolikogu vois keelduda detailplaneeringu
algatamisest, kui algatamise ettepanek oli vastuolus iildplaneeringuga ning samuti muudel
pohjustel lihtudes avalikust huvist."



https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104
https://www.riigiteataja.ee/akt/114112018008
https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/detailid.html?id=206129314
https://www.planeerijad.ee/wp-content/uploads/2021/03/ka_40036_ranna_ja_kaldaala_21.11.2007_lopp.pdf
https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/fail.html?fid=217431488
https://www.riigiteataja.ee/kohtulahendid/detailid.html?id=206129314

Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutmine on erand, mis peab olema pdhjendatud.
Kaljuveere katastriliksusel detailplaneeringu algatamiseks ei ole ndha iilekaalukat ja pdhjendatud
huvi, mis tingiks tiildplaneeringu erandlikku muutmist ja seda lausa mitmes pohilahenduse
punktis.

Ostusega Idpetatakse Vastse-Kuuste Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega algatatud Valgemetsa
kiilas asuva Kaljuveere kinnistu detailplaneeringu koostamine ja jdetakse samale alale
algatamata uue detailplaneeringu koostamine.

Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu on kooskdlas Euroopa Liidu digusega.

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud
Otsuse rakendamisega kaasnevad teavitamise kulud.

Eelndu kooskodlastamine, huviriihmade kaasamine
Eelndu on Pdlva Vallavalitsuse poolt 19.05.2021 heakskiidetud ning edastatud menetlemiseks
Polva Vallavolikogule.

Eestseisus suunas eelndu menetlemiseks Pdlva Vallavolikogu arengukomisjonile.

Otsuse jaotuskava

Kinnisasja omanik

Mihkel Kala — DELTA kaudu teadmiseks

Tiia Zuppur — DELTA kaudu teadmiseks ja teadete koostamiseks.

Eelndu koostaja
Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija




