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1. Sissejuhatus

Uldplaneering on kohaliku ruumilise arengu kavandamise oluline alusdokument.
Uldplaneeringuga mairatakse tulevikku suunatud pikaajalised ruumilise arengu eesmérgid ja
tdpsemad tingimused kuidas arenguid ellu viiakse. Uldplaneeringus seatud kokkulepped ja
reeglid on aluseks kohaliku omavalitsuse ruumiotsustele ning elanike ja ettevotete tegevusele.

Uldplaneeringule andis sisendi samaaegselt |4bi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine
(edaspidi KSH), mis anallsis erinevaid keskkonnaaspekte tldplaneeringu koostamisel, et tagada
valla jatkusuutlik ja tasakaalustatud ruumiline areng. KSH koostamisel kirjeldati ja hinnati
Gldplaneeringu elluviimisega kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-, majanduslikke-, sotsiaalseid-
ning  kultuurilisi  mojusid. KSH  ettepanekud on integreeritud (ldplaneeringu
teemavaldkondadesse ning mojuhindamise tulemusi on arvestatud maakasutus- ja
ehitustingimuste jm p&himotete valjatootamisel. KSH aruanne on tldplaneeringu lisa.

Uldplaneering on koostatud asjakohaseid digusakte, planeeringuid, strateegiaid, arengukavasid
jm dokumente arvestades. Samuti on lahenduse aluseks véetud Uldplaneeringu
|ahteseisukohad, asutuste ja isikute pdhjendatud seisukohad ning Gldplaneeringu komisjoni ja
kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsused. Uldplaneeringu lahenduse viljatdétamisel on
arvestatud koikide riiklikult kehtivate piirangutega. Selleks, et digusakti, mone liksiku satte voi
ametkonna (nimetus, vastutusvaldkond vm) muutumisel ei tekiks lildplaneeringu kasutamisel
arusaamatusi, ei too lldplaneering eraldi vilja ilihtegi Oigusakti, konkreetset sitet ega
ametkonna nimetust. Uldplaneeringu rakendamisel ldhtutakse asjakohastest kehtivatest
Oigusaktidest.

Uldplaneeringu eesmdirgiks on tagada elukvaliteet kahaneva rahvaarvu juures ning toetada
valla keskuse  jéitkuvat mitmekiilgset arengut. Uldplaneeringuga ei kavandata olulisi
muudatusi juba viéljakujunenud asustusstruktuuris.

Uldplaneering koosneb tekstist ja digitaalsetest kaardikihtidest. Uldplaneeringu juurde kuulub
lisana KSH aruanne.

Uldplaneeringu eelndu koostas P&lva Vallavalitsus (planeerija Tiia Zuppur, ruumilise keskkonna
planeerija, tase 7) koost66s kaasatud spetsialistidega ja keskkonnam&ju strateegilise hindamise
viis 1abi OU Lemma (KSH juhtekspert Piret Toonpere).

2. Valla visioon ja ruumilise arengu eesmargid

P&lva Vallavolikogu 15.10.2018. a otsusega nr 47 vastu vBetud Pd&lva valla arengukava aastateks
2019-2030 sdnastab valla visiooni aastani 2030:

Pélva on toimeka kogukonnaga vald, kus hoitakse ja védrtustatakse mitmekesist omakultuuri
ning aktiivset eluviisi. P6lva noored on ettevétlikud ja tolerantsed ning kodukohatunnetusega.
Pélva vald oma puhta looduse ja miljéévddrtuslike aladega on koht, kus elatakse polvest
polve. Valla koostdé teiste organisatsioonidega on aktiivne ja avatud. Valla eri piirkonnad on
saavutanud iihtlase arengutaseme ja on majanduslikult jatkusuutlikud.
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POLVA VALLA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

P6lva valla ruumilise arengu eesmargid on tuletatud maakonnaplaneeringus ja valla

arengukavas seatud strateegiliste arengusuundade ja eesmarkide alusel ning tldplaneeringu

koostamise protsessis toimunud arutelude tulemusel.

v Hoida viljakujunenud asustusstruktuuri. Hoida asustatud alade kompaktsust (arendamine
peab toimuma eelkdige tihendamise, kasutusest valjalangenud maade kasutuselevétu,
ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tdstmise kaudu). Va&artustada
vdljakujunenud linna- ja kilamiljood, kohavaimu ning ajaloolist pdrandit, samuti
piirkondadele omaseid maastikulisi ja ruumilisi eripdrasid. Oluline on piirkondadele
iseloomulike kiilastruktuuride sailimine ja ulatuslike muudatuste valtimine maakasutuses.

v Véirtustada puhast looduskeskkonda ja rohelist mdttelaadi. Vaartustada ja séilitada puhast
looduskeskkonda. Hoida ja parandada rohevdrgustiku sidusust tiheasustusalal, vaartustada
linnaloodust arendades sealjuures inimesele suunatud puhkeotstarbelisi liikkumisvGimalusi.
Hoida maastikke, sh olemasolevat metsa- ja péllumajandusmaad. Rohelise motteviisiga Pélva
maakonna maine annab eelise kohalike toodete, eelkdige toidu pakkumiseks, tuntud
loodusobjektid aga turismisektori arendamiseks.

v Toetada ettevotluse arengut ja toéokohtade loomist kogu vallas. Toetada
ettevGtlusvbimalusi avardavaid ruumilisi lahendusi ja kdia kaasas ettevGtlus- ja
tootmisvormide muutustega. Luua piisavalt paindlikud tingimused ettevétluse arendamiseks
sdilitades olemasoleva elukeskkonna vaartused. Eelistada ettevotluspiirkondade
kavandamist keskustesse vGi nende lahistele, et vahendada perspektiivset liikuvusvajadust
ning ebamdistlikke kulutusi infrastruktuuridele. Arvestada, et vahenevad mahukad
tootmispinnad ning vajadus suurte todstusalade jargi kahaneb, ettevétlusvormid ja -alad
segunevad — vaikesest kodukontorist v&ib juhtida suurt ettevétet voi kiimneid tod6tajaid.

v Parendada elamisvéimalusi. Vahenev rahvastik nduab teenuste ja taristu kohandamist ning
kokkutdmbamist, samas suureneb surve avalike teenuste kattesaadavusele ja kvaliteedile.
Kasvav mobiilsus stivendab toordannet ja avaldab survet teedevorgule. Tuleb luua voimalused
(hea Uhistransport, head teed), et Tartus tootamine ei valistaks PGlvas elamist. Arendamisel
tuleb arvestada erinevas vanuses elanike vajadustega, sotsiaalse taristuga, Uhistranspordi
vOimalustega, avaliku ruumiga ja toetada keskuste arengut. Taristu planeerimisel tuleb
arvestada asustustiilibi eriparaga ning voimalikult kulutdhusate tehniliste lahendustega.

Ruumilise arengu eesmarkide ja visiooni elluviimiseks on Gldplaneeringus:

v' Maaratud maakasutuse juhtotstarbed.

v/ Maaratud maakasutuse- ja ehitustingimused, sh projekteerimistingimuste andmise aluseks
olevad tingimused.

v Antud suunised infrastruktuuri valdkonnale.

v Lahendatud lldplaneeringu ldhteseisukohtades pustitatud (lesanded, et luua ruumilised
eeldused valla strateegiliseks arenguks.

2.1.Maakonnaplaneeringuga arvestamine
PSlva maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud PGlva maavanema 18.08.2017. a korraldusega
nr 1.1/17/676) on (ldplaneeringu koostamise alus. Maakonnaplaneeringu jargi on Pdlva
maakonna ruumilise arengu pdhimodtted ja suundumused jargmised:
1. Asustuse arengu suunamisel Pélvamaal Iéhtutakse olemasolevast asustusstruktuurist, see
tdhendab:
1.1. kasutatakse dra olemasolevaid taristuid ning tihendatakse olemasolevaid kompaktse
ruumistruktuuriga asulaid, suunates arengud nende asulate keskusaladele;
1.2. vddrtustatakse olemasolevaid hajusaid asustusmustreid maapiirkondades, pakkudes
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paindlikke ja kogukonnapdhiseid lahendusi teenuste tarbimiseks, et sdilitada
maapiirkondade suhteline atraktiivsus elukohana;

1.3. vddrtustatakse vddrtuslikke pollumajandusmaid  kui ressurssi ning nende
eesmdrgipdrast kasutust.

2. Asustuse areng Pélvamaal tugineb olulisel mdédral viiksemate, kohaliku tasandi keskuste
vorgule, lisaks maakonna keskuslinnadele ning vdljaspool maakonda paiknevatele,
Pélvamaa elanike jaoks téhtsatele keskuslinnadele (eelkéige Tartu, kuid ka Voru ja Otepdd).

3. Pdlvamaal puudub vajadus tdiendavate arengualade mddramiseks viljaspool olemasolevaid
kompaktse ruumistruktuuriga asulaid —tegemist on kahaneva rahvastikuga piirkonnaga, kus
on otstarbekas eelkbige olemasolevate struktuuride drakasutamine ja védrtustamine, seda
nii elamuarenduses kui ettevétluses.

4. Pdélvamaal puudub vajadus tédiendavate suuremate tootmisalade mddramiseks, eeldatavalt
koondub ettevétlus-ja tootmistegevus valdavalt olemasolevate keskuste piirkonda.
Pélvamaal valdava vdikeettevétluse tingimustes puudub vajadus ka
pollumajandustegevusega seotud ettevotluse jaoks eraldi alade mddramiseks
maakonnaplaneeringu tasandil.

5. Sdilitatakse  erinevad ruumivddrtused  linnalise  ruumistruktuuriga  asulates ja
maapiirkondades — piisav kompaktsus linnades ja teistes tiheda ruumistruktuuriga
keskusasulates ning iseloomulik hajusus maapiirkondades.

6. Liikuvuse suunamisel, sh iihistranspordi korraldamisel, IGhtutakse keskus-tagamaa pohistest
lihendustest, arvestades sealjuures ka (ile maakonna piiri ulatuvaid vajadusi. Teenuste ja
téokohtade kdttesaadavus keskuse tagamaa elanike jaoks pohineb, lisaks paindlikele
lahendustele ning koha peal olemasolevatele teenustele, vastaval liikuvuskorraldusel.

7. Liikumisvbimaluste tagamise alusena peetakse silmas teedevorgu heakorda ja tdiendamise
vajadusi, arvestades maakonnatasandi tépsusastet. Sealjuures kajastatakse teadaolevad
pohimdttelised vajadused, kuid tdpsemad lahendused igal konkreetsel juhul selguvad
tdiendavate planeeringute/projektide kdigus.

8. Rohelist vorgustikku kdsitletakse olulise ressursina, mis kédtkeb endas maakonna mainet
kujundavaid loodusvddrtusi, samuti paljuski puhkemajandusele arenguvéimalust pakkuvaid
puhkevddrtusi.

9. Puhkevddrtusena on oluline avaliku juurdepddsu véimalus viljakujunenud supluskohtadele.

10. Vddrtuslikke maastikke kdsitletakse olulise ressursina.

11. Elukeskkonna kvaliteedi tagamisel on oluline roll muuhulgas esteetilistel védrtustel; lisaks
looduslikule esteetikale ka inimtekkelise pdrandi védrtustamisel. Elukeskkonna esteetilised
vddrtused holmavad nii hajaasustuses kujunenud (kiila)maastikulisi tervikuid, linnalises
keskkonnas kujunenud iseloomulikke milj6ésid kui ka (ksikehitiste korget arhitektuurset
kvaliteeti. Elukeskkonna esteetiliste vddrtuste sdilimist ja jatkuvust tuleb pidada kvaliteetse
elukeskkonna (iheks tagatiseks.

12. Maakonna arengu kavandamisel arvestatakse kaitstavate muinsus- ja loodusvddrtustega.

13. Maakonna arengu kavandamisel arvestatakse riigikaitseliste huvide ning nendega seotud
piirangutega.

14. Maavaradega varustatuse tagamist késitletakse avaliku huvina, kuid kaevandustegevuse
eelduseks saab pidada parimate teadaolevate tehniliste jm véimaluste kasutamist,
vdhendamaks kaasnevat keskkonnahdiringut nii looduskeskkonnale kui elanikele.
Kaevandamisjdrgselt tuleb kasutatud alad korrastada, kas loodusliku keskkonna
taastumiseks, majandustegevuseks voi rekreatsiooniks sobilike aladena.

Uldplaneering on kooskdlas P&lva maakonnaplaneeringu 2030+ ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumustega.
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Uldplaneeringuga on tipsustatud maakonnaplaneeringut jargmiste teemade osas:
v rohelise vdrgustiku struktuurelementide paiknemine ja kasutustingimused;

v’ véaartuslike maastike piirid ja kasutustingimused;

v’ véaartusliku pdllumajandusmaa paiknemine ja kasutustingimused.

Tapsustamise pohjendused ja ulatus on esitatud teemavaldkonda kasitlevas peatiikis.

Kédesoleva planeeringuga tdpsustatakse Pélva jdrve, Orajoe ja Peri oja Idhiiimbruse
vddrtusliku maastiku piiri Peri kiilas ning tehakse ettepanek vddruslike maastike hulgast vilja
arvata kohaliku tédhtsusega Arniku maastik. Planeeringuga tehakse ettepanek arvata ilusate
teede hulgast vilja Miiaste-Partsi tee ja lisada ilusate teede hulka Kdrsa-Akste-Kiidjédrve tee
ning Postitee kogu ulatuses.

3. Asustust suunavad pohimotted

PSlva vald on vaheneva ja vananeva elanikkonnaga piirkond.

Elanike arv on viimase kahe kiimnendi jooksul ndidanud pidevat langustrendi. Viimase viie
aastaga on Pdlva valla rahvaarv langenud 6,6%, Pdlva linnas 12% ja llejaanud vallas 3%.
Peamiselt toimub rahvaarvu viahenemine tanu randele, eriti tanu siserandele. 2015-2019 kaotas
vald véljardndes 676 elanikku, negatiivse loomuliku iibe t6ttu aga 225. Selgub, et PSlva linn oli
see, kust lahkuti enamasti, tlejddnud vallas oli suremus peamiseks rahvaarvu vdhenemise
pohjuseks. Pélva valla rahvaarv jatkab tGendoliselt ka lIahitulevikus kahanemist. Vahenemise
pidurdamiseks ning sisserdande soodustamiseks on vaja tdhelepanu poorata nii atraktiivse ja
mitmekiilgse elukeskkonna kui ka ettevotluskeskkonna arendamisele. Vananeva
elanikkonnaga vallana on eriti oluline poorata tahelepanu eakate vajadustele ja teenuste
kattesaadavusele. Hea elukeskkonna pakkumine annab vdimaluse elanike arvu vdahenemise
aeglustumiseks voi isegi peatumiseks.

Asustuse areng maakonnas tugineb maakonnaplaneeringu jargi olulisel maaral kohaliku tasandi
keskuste vorgustikule ning arengu suunamisel kasutatakse dra olemasolevat taristut ning
tihendatakse olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga asulaid. Maakonnaplaneeringus on
vdlja toodud: , Asustuse arengu suunamise {ldine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa
asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks
mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist. Sellise arengu saavutamiseks on tarvis
suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset
sidusust, leida uus rakendus kasutusest vilja langenud hoonetele ja nende l3dhialadele ning
sailitada valjakujunenud asustusmustreid hajaasustuses”.

Lisaks maakondlikule keskusele — P&lva linn — jagunevad Pd&lva valla keskused kohalikeks
keskusteks ja lahikeskusteks. Kohalikud keskused: Ahja alevik, Mooste alevik, Vastse-Kuuste
alevik ja Tilsi killa — on kodukohaldhedaste esmavajalike teenuste paiknemise kohad. Tegemist
on varasemate vallakeskustega, kus kahanemise tingimustes teenuste hoidmine muutub Gha
keerulisemaks, aga ka aina vajalikumaks. Uksikuid koduldhedasi teenuseid pakuvad ja suuresti
kogukondlike keskustena toimivad Himmaste, Karilatsi, Kauksi, Kiidjarve, Peri, Rasina,
Taevaskoja ja Valgemetsa kiilade keskused — ldhikeskused.

Valla peamised tookohad, haridusasutused, regionaalsed avaliku sektori ja mitmekilgsed
erasektori pakutavad teenused on koondunud Pd&lva linna, sinna toimub igapdevane
pendelrdnne nii téokohtade kui teenuste tottu. Linnale, kui asustusiksusele, lisaks toimib
keskusena linna lahilimbrus.

Muutunud on maalise ja linnalise elukeskkonna tdhendus. Inimeste soov elada viljaspool
tihedamat linnakeskust, looduskaunis kohas, on toonud maastikupilti linna—maa hiibriidvormi -

Asustust suunavad
pohimétted
annavad suunised
edaspidiseks
ruumikujunduseks,
maakasutuseks ja
ehitamiseks valla
territooriumil. Need
on dldised reeglid,
mis on
Uldplaneeringu
lahenduse oluliseks
osaks ning annavad
aluse kasutus- ja
ehitustingimuste
mddramiseks.

Kohalik keskus
pakub valdavalt
kohalikke
pbhiteenuseid ning
tagab teenuste
kdttesaadavuse
suurematest
keskustest eemal
paiknevates
piirkondades. Need
on keskused, mis
véivad, kuid ei
pruugi olla
oluliseks kohaliku
tasandi
tébkohtade
pakkujaks.
Léhikeskus pakub
valdavalt kohalikke
lihtteenuseid.
Kohaliku
keskusega
vorreldes pakub
suhteliselt
vdiksemat hulka
teenuseid, kuid on
oluline tksikute
kohalike
pbhiteenuste
pakkumisel.
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eeslinnaasumid. Eeslinna-aladel kdiakse loodus- ja kultuurmaastikega imber pillavalt, linna
ylaialivalgumine” [6hub ruumikasutust linnas ning ignoreerib avaliku ruumi vajadust eeslinnas.
Jarjest vahem on inimesi, kelle elulaad seostub otseselt traditsioonilise loodus- ja
kultuurmaastiku  kujundamisega — taime- ja loomakasvatus ainsa vOi peamise
sissetulekuallikana.

Iga hajaasustusse rajatav ehitis vahendab looduslikku maa-ala ja seeparast peab uushoonestuse
kavandamisel vdimalikult palju dra kasutama olemasolevat tehnilist taristut ja arvestama
sotsiaalse taristu kauguse ja kattesaadavusega.

Uldplaneeringuga on véetud eesmdirk soosida juba viljakujunenud asustusega alade arengut
ja viltida asustuse laialivalgumist piirkondadesse, kus selline asustuse hajumine on
looduskeskkonnale koormav ja majanduslikult kulukas.

Pdlva linnas suunab Uldplaneering asustust eesmargiga (ihendada linna erinevad piirkonnad
sidusaks ja hasti toimivaks tervikuks.

3.1. Haja- ja tiheasustusala

Pé&lva vald jaguneb erineva iseloomuga asustusaladeks — haja- ja tiheasustuseks (vt Torge! Ei leia
viiteallikat.joonis 1). Ruumilise arengu pohimdtted ja tingimused on nendel aladel erinevad.
Tiheasustusega aladel koonduvad mitmesugused huvid ja maakasutusviisid, mistottu on
maakasutuse suunamiseks ja ehitustegevuse korraldamiseks vajalikud tdpsemad tingimused.
Valdav osa Polva valla territooriumist on hajaasustusala kus peamiseks maakasutuse
sihtotstarbeks on maatulundusmaa, asustus on héredam ja ehitustegevus harvem. Seet6ttu on
hajaasustuses Uldplaneeringuga seatavad kasutus- ja ehitustingimused dldisemad ning

Ahja
¥ ik ‘Q Rasina)j

Vastse-Kuuste
F Mooste

Valgemetsa

P [ Kiidjarve

Taevaskoja

» Kauksi
L 4
& . Himmaste i

Mammaste.

Tilsi

Joonis 1. Pélva valla rahvastiku tihedus seisuga 01.01.2021. Pélva ja Répina valla ildplaneeringute alusuuringule ,,Asustuse arengut
suunavate tingimuste, sh tiheasustusalade ja ruumilise paiknemise tdpsustamine ning keskuste (kompakte hoonestusega alade)
kavandamine kahanemisega kohanemiseks“
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paindlikumad.

Tiheasustusalad Uldplaneeringu mdistes on alad, kus asustus on tihedam, ehitised (hooned ja
rajatised) paiknevad kompaktselt ja on Uldjuhul liidetud (liidetakse) lihiste tehnovdrkudega,
olemas on Uhtne tdnavavork ja korrapdraselt tihe krundistruktuur ning maakasutust
iseloomustab funktsioonide paljusus ja koondumine. Tiheasustusaladeks on valla territooriumi
osad, mille linlik ruumilahendus moodustab tervikliku ja kogukondlikke vaartusi kandva
elukeskkonna.

Tiheasustusaladeks Pdlva vallas on maaratud Ulaltoodud tingimustele vastavad alad:
Polva linnas ja selle iimbruses

Ahja alevikus

Mooste alevikus

Vastse-Kuuste alevikus

Tilsi kiilas

Peri kulas

Himmaste kilas.

ANANENENENENEN

Tiheasustusalade mé&aramisel toetuti PGlva ja Rapina valla lldplaneeringute alusuuringule
,Asustuse arengut suunavate tingimuste, sh tiheasustusalade ja ruumilise paiknemise
tapsustamine ning keskuste (kompaktse hoonestusega alade) kavandamine kahanemisega
kohanemiseks” ning selles antud soovitustele. Tiheasustusalade madaramisel on arvestatud
maakonnaplaneeringus maadratud keskuste vorgustikuga, elanike arvu ning elujdulisusega,
hoonestuse kompaktsuse ja Uhtsete vorkude voi nende viljaehitamise véimalikkusega ning
tervikliku ja mitmekesise elukeskkonnaga.

Tiheasustusalade maaramisel on arvestatud erinevates digusaktides toodud tiheasustusala (voi
sarnase mdoiste) maaramise pohimotete ja eesmarkidega. Maaratud tiheasustusalad on ka
tiheasustusalad maareformiseaduse tahenduses ja tiheasustusalad looduskaitseseaduse
tdhenduses.

Lisaks maaratud tiheasustusaladele on vallas tihedama asustusega piirkondi, kus hoonestus ja
krundistrukruur vaéib olla kill tihe, aga puudub sidus tanavavérk, tehnovorkudega varustatus,
mitmekesine  maakasutus ja teenused. Enamasti on sellisteks piirkondadeks
maakonnaplaneeringuga maaratud lahikeskused. Lahikeskused on piirkonna arengu jaoks
olulised, aga need ei toimi tiheasustusealadena, neis pakutavate teenuste kattesaadavuse ja
kvaliteedi tagamine on kahaneva rahvastiku taustal Giha keerulisem. Sellised piirkonnad on osa
hajaasustusest.

Tiheasustusaladel kehtivad maakasutus- ja ehitustingimused vastavalt maa-ala juhtotstarbele
(vt Torge! Ei leia viiteallikat.).

4. Maakasutus ja ehitustingimused

4.1. Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on labi avaliku planeerimisprotsessi tagada otstarbekas
maakasutus ja arendatava keskkonna hea kvaliteet. Valdaval osal Pdlva valla territooriumist ei
ole kehtivast planeerimisseadusest tulenevalt detailplaneeringu koostamine ndutud ning
seepdrast on oluliselt vahendatud varasemates Uldplaneeringutes maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alade ulatust. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud
on vorreldes varasemate Uldplaneeringutega viidud Ghtsetele alustele.

Lisaks oOigusaktides sditestatule mddrab iildplaneering tédiendavalt detailplaneeringu

Detailplaneering
koostatakse
léhiaastate
ehitustegevuse ja
maakasutuse
alusena valla
territooriumi
vdiksema osa kohta.
Detailplaneeringu
eesmdrk on eelkdige
tldplaneeringu
elluviimine ja
planeeringualale
ruumilise
terviklahenduse
loomine.
Detailplaneering on
léhiaastate
ehitustegevuse alus.
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koostamise kohustusega aladeks iildplaneeringuga mdédratud tiheasustusalad.

Kaaludes maakonnaplaneeringu suuniseid detailplaneeringu koostamise kohustuse kohta
vaartuslikel maastikel ning rohevdorgustiku aladel, leiti Gldplaneeringu koostamise kaigus, et
parima, tasakaalustatud tulemuse annab asukoha- ja juhtumip&hine |dhenemine kogu valla
territooriumil.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse maaramisel on lldplaneeringus arvestatud sellega, et

vOimaldada valla elu- ja majanduskeskkonna mitmekilgset arenemist. Seetdttu on

detailplaneeringu koostamise kohustuse maaramise aluseks paljudel juhtudel kaalutlemine, mis
vBimaldab juhtumipdhiselt ja paindlikult [aheneda.

Huvide tasakaalustamiseks ja I6imimiseks ning avalikkuse teavitamiseks ja kaasamiseks voib
detailplaneeringu koostamise vajaduse kaasa tuua kui:

v kavandataval ehitisel ja/vdi tegevusel on eeldatavalt kinnisasja piire Gletav mdju, sh
naabrussuhetele (naiteks majutus-, kaubandus-, meelelahutus- vi tootmishoone vm);

v ehitusdiguse taotlemisel saab eeldada, et soovitud ehitusdigust ei ole vdimalik tagada teist
kinnisasja koormamata (naiteks puurkaev, reoveekogumissiisteem jne) voi ehitusdigusega
kaasnevad kitsendused (nt kuja, kaitsevoond vm) vdivad hakata takistama piirnevate
kinnisasjade sihtotstarbelist kasutamist;

v kavandatava ehitisega ja/vdi tegevusega kaasneb oluline keskkonnamdju v3i peab andma
eelhinnangu selle kohta, kas kavandatava ehitisega ja/vdi tegevusega kaasneb oluline
keskkonnamoju;

v’ taotletakse ehitusdigust domineeriva, piirkonnale mitteomase, oluliselt suurema kdrgusega
ja/vGi ehitusaluse pinnaga ehitise ehitamiseks (nditeks tuulegeneraator, vesiehitis, vm
energiatootmise rajatis, sidemast, vaatetorn jne);

v soovitakse rajada uut vdi laiendada olemasolevat tootmisala, pistitada v&i laiendada
olemasolevat hoonet selliselt, et selle ehitisealune pind tletab 5000 m? ja/vdi kdrgus lletab
15 m;

v taotletakse katastriliksuse
moodustamiseks;

v kavandatav tegevus ei ole kooskdlas lildplaneeringu tingimustega, mis kehtivad Gldjuhtudel.

jagamist kolme vG&i enama ehitusdigusega maaiksuse

Ulaltoodud juhtudel otsustab detailplaneeringu koostamise vajaduse ning asjakohasel juhul
projekteerimistingimuste véljastamise avatud menetlusega voi iildises korras vallavalitsus.

P6hjendatud juhul voib algatada detailplaneeringu koostamise alal v&i juhul, mida digusaktides
ja Uldplaneeringus ei ole ette nahtud.

Suurdnnetuse ohuga voi ohtlikku ettevotte voi nende ohualasse arenduste kavandamisel on
kohustuslik detailplaneeringu koostamine ka juhul kui tegemist ei ole tiheasutusaladega.

4.2. Arhitektuurivdistluse korraldamine
Arhitektuuri- véi planeeringuvdistluse ndude tiheasustusalal vdib kaasa tuua kui:

v planeeritakse suuremat véljakujunemata struktuuriga ala (nt segahoonestusega alad Pdlva
linnas, et saada piirkonnale linnaruumiliselt Gihtne terviklahendus);

v kavandatakse olulisi avalikke vdi domineerivaid hooneid ja rajatisi, keskusalale vm
markimisvaarsesse ning esinduslikku asukohta;

v kavandatakse olulises vdi silmapaistvas kohas suurema kui 2000 m? suletud netopinnaga vdi
suurema kui 1000 m? ehitisealuse pindalaga hoone piistitamist. Samuti hoone laiendamisel,
mille tulemusena muutub hoone suletud netopind suuremaks kui 2000 m? vdi ehitisealune
pindala suuremaks kui 1000 m?;

v planeeritakse enam kui 10 ehitusloakohustusliku hoonega ala;

10
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v lldplaneeringuga mairatud maksimaalse korruselisuse suurendamisel.

Arhitektuuri- voi planeeringuvdistluse korraldamise voi sellest loobumise otsustab iilaltoodud
juhtudel vallavalitsus. Arhitektuuri- voi planeeringuvadistlus ei tiihista muudest tingimustest

voi seadusandlikest aktidest tulenevat detailplaneeringu koostamise kohustust.

4.3. Maakasutuse juhtotstarbed

Maa-aladele, kus erinevate huvide paljususe tdttu on suurem vajadus ruumilist arengut
suunata, madaarab Uldplaneering maakasutuse juhtotstarbe. Juhtotstarbe maaramisel on
tegemist tulevikku vaatava ehk perspektiivse maakasutusega, mistottu ei kaasne
tldplaneeringu kehtestamisega kohest katastritiksuse sihtotstarbe muutust. Uldplaneeringuga
madratud juhtotstarve ei muuda kohe maakasutust ega katastriliksuse sihtotsarvet.
Olemasolevat maakasutust saab jatkata seni, kuni omanik olulisi ehituslikke voi ruumilisi
muudatusi ellu viia ei soovi. Kui maaomanik soovib senisest maakasutusest muuta, siis saab
seda teha vastavalt maaratud juhtotstarbele ja seatud tingimustele.

Uldplaneeringus ei ole eristatud olemasolevat ega planeeritavat juhtotstarvet ning
juhtotstarvete piirid on tinglikud, st neid saab detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega
tapsustada.

Maakasutuse juhtotstarbed on maaratud tihedamalt asustatud aladele: tiheasustusaladele,
maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustusega alale ja lahikeskustele. Eelkdige
avalikust huvist lahtudes ja mdjude hindamiseks on maakasutuse juhtotstarbed maaratud
hajaasustuses paiknevatele tootmise maa-aladele, olulistele puhke- ja looduslikele maa-
aladele, kalmistute maa-aladele ning konteksti paremaks mdistmiseks mdonedel juhtudel ka
tiheasustuse piirialadele.

Kbikide maakasutuse juhtotsarvete maaramisel on aluseks vOetud tegelik maakasutus ja
varasemates Uldplaneeringutes ning kehtivate detailplaneeringutega méaaratud sihtotsarve.
Olemasolevat ja kavandatud maakasutust on analtusitud vordluses seatud ruumilise arengu
eesmarkide ja rahvastiku muutustega, valitsevate trendide (linnastumine, kasvav mobiilsus,
kaugtoo, suurenev privaatsusevajadus jmt) ja tegeliku ehitussurvega.

Uldplaneeringus on méairatud jargnevad juhtotstarbed:

Elamu maa-ala Elamu maa-ala on piirkond, kus lisaks elamutele ja elamutevahelisele
valiruumile on elamuid teenindav maakasutus, sh teenindusettevétted,

vabaaja veetmise ja elustiili ettevGtted, rohealad, puhke- ja
manguvaljakud jm. Elamu maa-ala jaguneb:
EV viikeelamute maa-ala — ala kus asuvad uUksikelamud, kaksikelamud,

ridaelamud jms, elamutevaheline valiruum ning elamuid teenindav
maakasutus, sh teenindusettevbtted, vabaaja veetmise ja elustiili
ettevotted, rohealad, puhke- ja manguvaljakud jm. Vaikeelamute maa-
alal on eraldi valja toodud viéljakujunenud vaikeelamupiirkonnad
tahisega EV1;

EK korterelamute maa-ala — ala kus asuvad kolme ja enama korteriga
elamud, Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamud jm pisivamat laadi
elamiseks mdeldud hooned, elamutevaheline valiruum ning elamuid
teenindav maakasutus, sh teenindusettevotted, vabaaja veetmise ja

elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja manguvaljakud jm.

11
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keskuse maa-ala — linna voi aleviku keskuseks olev ala, kus tihedalt
pdimunult asuvad elamud, ameti- ja valitsusasutused-, haridus-,
kaubandus-, teenindus-, blroohooned, kultuuri- ja spordiasutused,
vabaaja veetmise ja elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja
manguvaljakud ning muud keskusesse sobivad tegevused. Keskuse maa-
ala on eelisarendatav ja vajalik suurema piirkonna toimimiseks.

Aiandus maa -ala  aiandus maa-ala — elanike Uhises kasutuses olev maa-ala oma
AA aiasaaduste kasvatamiseks.

Segakasutusega ala on mitmekilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid
teenindava taristu ehitamiseks ette ndahtud ala mis jaguneb:
segakasutusega dri- ja teeninduse maa-ala — ala kus ldbisegi on valitsus-
, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste, kirikute-,
koguduste ja riigikaitse maa-ala ning neid teenindav maakasutus, elamud
ja neid teenindav maakasutus (sh puhke- ja haljasalad), &ri- ja
teenindusettevotted, laopinnad, tanklad, turud ja olulise
keskkonnamdjuta tootmisettevotted. Tihti on maa-ala osaliselt voi
taielikult vélja arendamata;

segakasutusega ari- ja tootmisettevotte maa-ala — ala kus labisegi on
ari- ja teenindusettevotted, bilrood, haljasalad, laopinnad, tanklad,
tootmisettevotted ja neid teenindav maakasutus. Tihti on maa-ala
osaliselt voi taielikult vélja arendamata. Erinevus SE-alast on, et siin ei
asu elamuid ega Gihiskondlikke hooneid.

Tootmise maa-ala jaguneb:

tootmise maa-ala — viljaspool tiheasustusalasid asuv tootmismaa, sh
pollumajandusliku tootmisega seotud alad, suure materjalimahukusega
ning transpordivoogusid kaasatoovate ettevOtete maa-ala, ka
tehnoehitiste maa-ala ning muu tootmisotstarbel kasutatav maa;
maet66stuse maa-ala — maavarade (sh turba) kaevandamiseks ja
tootlemiseks kasutatav maa.

Puhke- ja | Puhke- ja looduslik maa-ala jaguneb:
looduslik maa-ala
PV puhke- ja virgestuse maa-ala — puhke-, kultuuri-, virgestus-ja

spordirajatiste jaoks (naiteks manguvaljakud, staadionid, laululavad,
terviserajad, kilaplatsi jms) md&eldud ala kuhu on lubatud ka
sihtotstarbeliste hoonete pistitamine;

PH haljasala maa-ala — peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud
looduslik maa, park, parkmets, mets, haljasala vm, kuhu on lubatud
ehitada vaiksemaid virgestusotsarbelisi rajatisi;

PE eritingimustega puhke- ja spordiehitise maa-ala — inimese tervisele
vOimalikku otsest vGi kaudset ohtu avaldava puhke- ja spordiehitise,
nagu motorada, lasketiir jms maa-ala;

PR supelranna maa-ala —avalikult kasutatav supelranna maa-ala mille piires
on vOimalik pistitada supelranna kasutamiseks vajalikke ehitisi.

- kalmistu maa-ala — kalmistu ja selle laiendamiseks vajalik maa-ala.

Liikluse maa-ala liikkluse maa-ala — tee, tanava voi valjaku, raudtee, parkimisehitise ja

L reisijate teenindamiseks mdeldud transpordihoone maa-ala.
Tabel 1 Maakasutuse juhtotstarbed
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Viljaspool maddratud juhtotstarbega maa-alasid jatkub senine maakasutus ning siht- ja
kasutusotstarbe muutmine on véimalik, kui see on kooskdlas ruumilise arengu pohimotetega
ja jargib alale seatud tingimusi (vt 4.4.1., 5., 6. ja 7.).

Juhtotsarvete maaramisel on hoidutud lGlemaaraste piirangute seadmisest ja loodud vdimalus
kohaneda erinevate olukordade ja vdimalustega. Selleks, et maa-alade funktsioonide kaupa
jaotamine ei saaks arengule pdhjendamatuks takistuseks, on loobutud vaga kitsapiiriliste
juhtotstarvete maadramisest. Uldplaneeringus ei mairata eraldiseisvaid juhtotstarbeid
tihiskondlikele- ja riigikaitselistele ehitistele. S6ltuvalt asukohast on need alad keskuse maa-ala
vOi segakasutusega maa-alade hulgas. Varasemalt kavandatud drimaad ja tootmismaad on
koondunud Uhise segakasutusega maa-ala alla. Suuremad segakasutusega maa-alad
voimaldavad mitmekesisema ruumi loomist. Aladel, kus koos on elamud, Ghiskondlikud hooned,
kauplused, haridusasutused, haljasala-pargid, teenindus- ja tootmisettevétted, vaheneb
igapaevane sundliikumine elu- ja té6kohtade, koolide ja kaupluste vahel.

Kuigi koikide juhtotstarvetega maa-alade hulgas on haljasalad, on kohtades, kus nende
olemasolu ja sailimine oluline, maaratud puhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarve. Nende
alade kasutamise ja arendamise tingimused on toodud peatiikis 5.7.

Kuna tootmisega véivad kaasneda suuremad transpordivood, miira-, Idhna- ja valgushairingud
jms, on hajaasustuses kaasnevate mdéjude paremaks hindamiseks ja asustuse suunamiseks
madratud tootmise maa-ala juhtotsarve olemasolevatele tootmismaa sihtotstarbega aladele ja
nende laiendustele. Kuna tehnoehitised (puhastusseadmed, puurkaevud, alajaamad jms)
teenindavad Umberkaudset maakasutust, siis tehnoehitiste alune ning nende teenindamiseks
vajalik maa ei ole eraldi vdlja toodud vaid liidetud Gmbritseva juhtotstarbe koosseisu.

Juhtotstarbega alal lubatud ehitiste kasutusotsarvete naitlik loetelu on toodud lisas 1 ning
ehitist teenindava katastriiiksuse sihtotstarve tuleneb ehitise kasutamise otstarbest. Ehitisteta
katastriliksustel jatkub senine maakasutus. Juhtotstarbele vastavad ja lubatud maakasutuse
sihtotstarbed on lisas 2.

Elamu maa-alal ei tohi elamumaa sihtotstarbega ala pindala alla 70 % piiritletud ala pindalast.
Nditeks kui maakasutuskaardil piiritletud véikeelamu maa-ala pindala on 10 ha, siis kokku kuni
3-1 hektaril véib katastriiiksuste sihtotstarve olla elamumaast erinev. Erandiks on
maatulundusmaa ja sihtotstarbeta maa sihtotstarve — nende pindala loetakse elamumaa hulka.
Keskuse (K), segakasutusega dri- ja teeninduse (SE) ja segakasutusega ari- ja tootmisettevotete
(SA) maa-alal katastriiiksuse sihtotstarvete osakaalu ei piiritleta.

4.4. Projekteerimistingimuste ja detailplaneeringu aluseks olevad

tingimused
4.4.1. Uldised tingimused
Juhtotstarbega méaaratud aladel késitletakse ala vdi piirkonnana kaardil piiritletud ala. Uhe
juhtotstarbe tahisega piirkonna sees voib olla mitu tapsemalt piiritletud ala. Nditeks véib
elamuala jaguneda mitmeks viljakujunenud véikeelamu piirkonnaks ja korterelamute maa-
alaks (Pélva linnas Tehnika tn — Kastani tn — Savi tn).
Juhtotstarbeta aladel kasitletakse ala voi piirkonnana maastikul tajutavat terviklikku piirkonda.
Asukohast sOltuvalt vOib omaette piirkonna moodustada tihedalt koos paiknevad
naaberkinnisasjad, asustusiiksusena kogu kila (nt Roosi kiila) vGi teistest asustatud aladest
looduslikult eraldatud asustatud alad (nt Karsa kiilas).
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Tiheasustusala piiridest vdlja jddvatel juhtotstarbega aladel rakendatakse iildisi
hajaasustusele rakenduvaid tingimusi, kui ei ole sdtestatud teisiti (vt 4.4.4.).

Projekteerimistingimuste valjastamisel ja detailplaneeringute koostamisel tuleb lisaks
jargnevatele Uldistele tingimustele ja eritingimustele (vt jargnevalt piirkondade ja juhtotsarvete
kaupa) lisaks arvestada tingimustega vaartuslike maastike sailitamiseks (vt 5.3.), rohevérgustiku
terviklikkuse ja toimimise sailimiseks (vt 5.5.) ja vaartuslike pollumajandusmaade séilitamiseks
(vt 5.6.).

Tiheasustusaladel maa-alade arendamise Uldiseks eesmargiks kompaktsuse suurendamine ja
tuhjalt seisvate maa-alade kasutuselevdotmine.

v Hoone vdi rajatise kasutamise otstarve miaratakse kooskdlas maakasutuse juhtotstarbega,
alale kehtestatud detailplaneeringuga vOi asjakohasel juhul kooskd&las katastriliksuse
sihtotstarbega. Maakasutuse juhtotstarbele vastavad hoone ja rajatise kasutamise otstarbed
on toodud lisas 1.

v Ehitiste asukoha valikul tuleb arvestada v&imalikult optimaalset juurdepdisu hoonetele,

valtida pohjendamatult uute liikluspindade rajamist ning olemasoleva maakasutuse
killustumist. Tiheasustusaladel tuleb jargida ehitusjoont seal, kus see on valja kujunenud voi
noutav. Ehitusjoon ldhtub Umbritsevate majade (pdhihoonete) asukohast ja piirkonna
iseloomust. Ehitusjoont kasutatakse valjakujunenud miljod sailitamiseks, ruumi
struktureerimiseks, linnalise keskkonna loomiseks jms. Uldjuhul ei tohi ehitusjoonest iile
ulatuda ehitise pdhimaht, kuid eenduda vdib trepp, varikatus, rddu, lodza, arkel,
katuseraastas vm fassaadidetail. Lisaks ehitusjoonele on tahtis jalgida katuseharja suunda,
seda nii pohi- kui kdrvalhoonetel. Tiheasustusalal peavad p&hihooned olema ,ndoga” ténava
poole, st tdnava poole peavad avanema aknad, uksed, akendeta seinad ei ole tdnava dares
lubatud.
Hajaasustuses tuleb  ajaloolis-kultuurilise  keskkonna ja maastike sailitamiseks
hoonegruppide ja Uksikute hoonete paigutamisel |ahtuda piirkonna asustustruktuurist, st
arvestada hoonete ja -gruppide vahekaugustega ning hoonete paiknemisega (joonis 2).
Ehitamisel vaartuslikule maastikule tuleb lisaks eeltoodule arvestada vaartuslikule
maastikule seatud tingimustega (vt 5.3.).

el ¥
Joonis 2. Hoonestuse asukoha valik arvestades piirkonna ruumistruktuuriga
Joonis 3. Hoonestuse asukoha valik arvestades piirkonna ruumistruktuuriga

Uute ehitiste paigutamisel arvestatakse lisaks ldhilimbrusele ka piirkonna terviklahendusega,
vaadetega vaartuslikele maastikuelementidele ja ehitistele. Kui see on kila tldbi puhul
traditsiooniline, tuleb uued hooned ehitada viéljakujunenud ehitusjoonele, arvestades
olemasolevat duestruktuuri (vt joonis 3).

v Suurimat lubatud hoonete arvu ja lubatud suurimat ehitisealust pinda tldplaneeringuga ei
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maarata. Tiheasustusaladel antakse maksimaalne tdisehituse protsent mis naitab, kui suur
osa katastriliksusest voib hoonete alla jaada. Taisehituse protsendi madramisel on
analllsitud eluhoonetega katastrilksuste tdisehitust, anallilisi tulemus kajastub planeeringu
lisas 3 ,Taisehituse analliis“. Arvutuse aluseks on kdikide hoonete ehitusaluste pindalade
summa suhe katastriiiksuse pindalasse (protsentides). Kui juba hoonestatud krundil on
taisehituse protsent suurem, vdib kohalik omavalitsus pdhjendatud vajaduse korral lubada
vaikesemahuliste juurdeehitiste kavandamist (nt tuulekoda jms). Aladel, kus maksimaalset
tdisehituse protsenti ei ole ette antud, madratakse see detailplaneeringu voi
projekteerimistingimustega, arvestades Uimbritsevat keskkonda, krundistruktuuri, asukohta
jms. Tiheasustusalal ala iseloomu, otstarvet ning valjakujunenud olukorda arvestades voib
lubatud hoonete arvule piirmaara seada detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega.
Hajaasustuses vGib asukohapdhiselt kaalutluse alusel seada lubatud hoonete arvule
piirmdara projekteerimistingimuste valjastamisel.

Hoonete suurim lubatud korgus on planeeringus antud korrustena (korruselisus). Korruse
arvestuslikuks keskmiseks korguseks elamul ja biroo- ja teeninduspinnal on 3,2 m,
kaubandus- ja tootmispinnal 3,5-4 m. Erihoonetele (nt kirik) korruselisuse piirang ei kehti ja
sellised olukorrad lahendatakse juhtumipdhiselt. Suurim lubatud korruselisus vaikeelamu
maa-alal on maaratletud kahe maapealse korrusega, reljeefsele alale ehitades on erandina
lubatud kolm korrust. Hajaasustuses on reeglina lubatud teine korrus viilkatuse aluse
katusekorrusena, kahe tdiskorruse kavandamine on lubatud juhul, kui piirkonnas on selline
hoonestus valdav. Hoone maksimaalne kdrgus meetrites madaratakse asjakohasel juhul
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist.
Hoone lubatud k&rguse juures on oluline jargida naaberhoonete katuseharja, raasta, sokli ja
akende paiknemise korgust. Uute eluhoonete kdrgus ei tohi Uletada olemasolevate
eluhoonete oma. Abihooned ei ole lubatud kavandada pdhihoonest kdrgemaks ning need ei
tohi kujuneda krundil domineerivaks. Vajadusel maaratakse hoone lubatud maksimaalne
siigavus  projekteerimistingimuste  vOi  detailplaneeringuga, tuginedes piirkonna
ehitusgeoloogilistele isedrasustele. Tehnoloogiliste rajatiste maksimaalne kdrgus maaratakse
igakordselt eraldi tulenevalt kasutusotstarbest, teiste ehitiste kdrgusest alal ja nahtavusest.
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused sdltuvad piirkonnast, arvestavad
maastikuga ja seal paiknevate hoonetega. Ehitis peab olema otstarbekas, sobima
Umbritsevasse keskkonda. Arvestada tuleb ehitise arhitektuurilist sobivust nii Idhiiimbruses,
kui kogu vaatevaljas. Projekteerimistingimuste valjastamisel voi detailplaneeringu
koostamisel kinnisasjadel, kus asub kultuuriliselt tahtis objekt (vt 5.2), hinnatakse
kavandatava  ehitustegevuse voimalikku moju sellele objektile. Valjastatavad
projekteerimistingimused voi detailplaneering peavad juhtima tahelepanu sellise objekti
olemasolule ja seadma vajadusel arhitektuursed, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused
selle sailimise tagamiseks vGi havimise aeglustamiseks, vaadete avamiseks ja sailitamiseks.
Hoonete maht ja ehitisealune pind peavad jargima piirkonnas valjakujunenud naitajaid.
Olemasoleva hoone puhul on oluline séilitada hoone vilisiime (sh hoone korgus,
katusekalded ja -kuju, hoonete paiknemine Guel). Akende, uste, fassaadi jm vahetamisel
tuleb sailitada hoone arhitektuurse vilisilme. Puitfassaadide soojustamisel tostetakse aknad
niipalju valjapoole, et need oleksid uuest vooderduspinnast algsel kaugusel, krohvipinnad
korrastatakse. Hajaasustuses on hoonete arhitektuurilahenduses eelistatud Vviil- ja
poolkelpkatused. Traditsiooniliste viilkatuste puhul on katusematerjal maja valimuses vaga
suure tdhtsusega, seepdrast eelistatakse autentseid materjale. Katusekattematerjalid
valitakse soltuvalt hoone katusekaldest, ajastust ja stiilist — eelistatult puit, kivi, valtsplekk,
bituumenplaat. Hoone laiendamisel on vajalik, et kavandatav maht oleks proportsioonis
olemasoleva mahuga, uus osa ehitatakse vdiksemamahulisena. Valditakse erinevaid
katusekaldeid, katuseradsta- ja harja kérgusi on lubatud muuta vaid juhul kui see on
kooskdlas lahiimbruse miljoéga. Uute hoonete pustitamisel jargitakse piirkonna
traditsioonilist materjalikasutust, kujundusprintsiipe ja valiskeskkonnas jalgitavaid
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ehituslahendusi. Kasutatakse iseloomulikke detaile (nt akende ja uste paiknemine fassaadil,
nende suurus, akende ruudujaotus, varikatused, piirdelauad ja —v60d, katusekalded,
vintskappide kujud ja suurused jne). Endises vbi olemasolevas asukohas uute abihoonete
ehitamisel vOetakse eeskuju ajalooliste abihoonete ehitusviisist. Elektrikilbid, antennid,
juhtmed, paikesepaneelid ja muud tehnilised seadmed (sh d&hksoojuspumbad)
paigaldatakse kohtadele, mis ei kahjusta avalikust ruumist vaadet hoone fassaadile ja
katusele.

Uuringute tegemise vajadus maaratakse projekteerimistingimustega vdi detailplaneeringu
lahtellesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda, radooniohtu (vt 7.4.) ja
prognoositavat arheoloogiaparandit (vt 5.1 allpool). Ajaloolise asustusega aladel,
kultuurimalestistel voi kultuurilooliselt tdahtsate objektide puhul vdib maadrata uuringu
vadrtuslike detailide ja tarindite valjaselgitamiseks ja seisukorra hindamiseks voi teistele
ehitistele kaasnevate mdjude valjaselgitamiseks.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted séltuvad piirkonnast, arvestavad
Umbritseva hoonestuse ja maastikuga. Hoonete teenindavad funktsioonid (nt
prugisorteerimine ja kaubalaadimise hoovid) peavad olema lahendatud tdnavalt/teelt
mittendhtavas kohast. Kinnisasjale pinnase juurdetoomine voi eemaldamine ulatuses, mis
muudab naaberalal sademevee valgumise tingimusi véi pohjustab varinguohtu, on keelatud,
kui naabrid ei lepi kokku teisiti. Parkimiskohad kavandatakse tldiselt planeeritava ehitisega
samale kinnisasjale, mitmel kinnisasjal asuva suurema hooneriihma puhul on lubatud ka
Ghine parkla ning monel juhul ka tanaval parkimine. Keskusaladel ndutakse vahem
parkimiskohti, sest linnaruumi kvaliteedi seisukohast on oluline hoiduda ruumi raiskamisest
parklatele. Tingimusi parklate, sdiduteede, tdnavate ning jalg- ja/vGi jalgrattateede
rajamiseks vt p 6.1. Kdigi uute ja olemasolevate elamualade detailplaneerimisel tuleb
reeglina ette ndha piisav ruum haljastusele ning jalg- ja/vdi jalgrattateedele tldjuhul m&lemal
pool sdiduteed voi kavandada jagatud tanavaruumi pohimdttel rahustatud liiklusega
tdnavad, kus jalakdija liikumine sdiduteel tehakse tdanavalahenduste abil ohutuks.
Olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselt sailitada, ehitamisel taielikult voi osaliselt
metsaga alale tuleb sailitada katastriliksuse metsamaast vahemalt 30% metsana.
EhitusGigust tagava katastriiiksuse miinimumsuurust Uldplaneeringuga juhtotstarbeta
aladele ei maarata. Katastriliksuse suurus, kuju ja juurdepdas peab toetama ja véimaldama
sihtotstarbelist ~ kasutamist.  Valjakujunenud struktuuriga piirkondades jalgitakse
detailplaneeringuga uute kruntide moodustamisel olemasoleva struktuuri péhimotteid.
Kruntide moodustamisel tuleb maéarata krundile lihtne ja selge kuju, valtides kiilusid, ribasid
ja pikki kitsaid juurdepdase. Hajaasustuses uusi ehitusdiguse taotlusega katastritiksusi
moodustada voi olemasolevale katastritiksusele ehitusdigust anda on lubatud siis, kui kdik
ehitusdigusega kaasnevad kitsendused (nt kujad, kaitsevoondid jms) mahuvad
katastriksusele ja ei takista piirnevate kinnisasjade sihtotstarbelist kasutamist. Kui
hoonestuse enda ning sellega kaasnevate rajatiste (puurkaev, imbvaljak, tehnovorgud,
juurdepaasutee vms) kujade ja kaitsevoondite toéttu ei ole maaiksus néuetekohaselt
hoonestatav (nt arvestades piirkonna hoonete paigutusega, ehitusjoonega vm) voi
vOimalikud piirangud kitsendavad naabermaaiiksuste voimalusi ning selleks ei ole koostatud
detailplaneeringut (vt 4.1) vdi naabermaaiiksuste omaniku/omanikega sdlmitud vastavaid
servituudilepinguid, siis ehitusGigust ei anta. Tiheasustusaladel on ehitusGigust tagava
katastriksuse miinimumsuurust lubatud vdhendada kuni 10%, olukordades, kus
katastriliksus on moodustatud enne Uldplaneeringu kehtestamist.

Kuna tootmise maa-ala juhtotstarbega (T) alade puhul on suuresti tegemist olemasoleva
tootmisalaga (tootmismaa sihtotstarbega katastriliksus(ed) vGi tootmise maa-ala
juhtotstarve), siis ei maara Uldplaneering neile aladele ehitusdigust tagava katastritiksuse
miinimumsuurust, hoonetele lubatud maksimaalset kd&rgust, tdisehituse madra ega
arhitektuurindudeid. Tootmishoonete kavandamisel tuleb arvestada, et tootmistegevusest
tulenevad hairingud peavad jadma tootmisala piiridesse, ka vajalik puhvervoond (sh
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kaitsehaljastus) peab jaama tootmisala piiridesse. Naabritega kokkuleppel vdib
kaitsehaljastus osaliselt voi terviklikult jadda valjapoole tootmisala. Kui tootmishoone piirneb
elamu, majutushoone voi tihiskondliku ehitisega, tuleb eelnimetatud hoone poolsesse kiilge,
kaitseks kahjulike hairingute eest, kavandada mitmerindeline haljastus. Mira ja 6husaaste
leevendamise tingimused on toodud pt 7.5.

v" Uute elamute vdi tundlike hoonete kavandamine keskkonnaloa saasteainete paiksest
heiteallikast valisdhku viimiseks kiinnist (iletavatest pdllumajandusettevotetest lahemale kui
300 m ei ole moistlik. Samuti ei ole soovitatav keskkonnaloa kiinnist Uletavate uute
pollumajandusettevotete kavandamine lahemale kui 300 m elamutest.

v Tehnovarustuse lahenduse kavandamisel seal, kus (hised vdrgud puuduvad, lahtutakse
pOhimottest, et tehnovdrgud teenindavad Uhte kinnisasja, nende planeerimisel arvestatakse
geoloogiliste tingimuste ja pdhjavee kaitstuse vajadusega. Notariaalselt sGlmitud lepingute
olemasolul on lubatud Ghiste vérkude rajamine.

4.4.2. Tiheasustusala Pdlva linnas ja selle Gmbruses

PSlva linn paikneb Gmber paisjarve piki keskset liiklussoont — Kesk ja Jaama tanavat. Linn on
pikaks venitatud, palju on eriilmelisi piirkondi, vdikesi tupiktanavaid. Pdlva linn asub vaga
keerulise reljeefiga alal, mis raskendab linna sujuvat kasvamist. Kunagistest tUksikutest taludest
jdanu majapidamised asuvad siiani linnas Uksikutena korterelamute, tootmishoonete ja
kaupluste vahel. PGlva linnale on omased haljasalad, millest puhkepiirkonnana on tuntuim linna
|6dunaosas asuvad Intsikurmu metsapark ja lauluvaljak. Linn on sisuliselt kahe keskusega -
pohiline keskus on linna I6unaosas, kuid ka pdhjaosas asub tihedamalt asustatud piirkond (vt
joonis 4). Linna IGunaosas asuv bussijaam ning pdhjaosas asuv raudteejaam paiknevad
Uksteisest tervelt 4 km kaugusel.

Uldplaneeringu eesmiirk on linna piirkondade iihendamine ja sidusa terviku loomine.

2002. aastal maaratleti Pélva linna Uldplaneeringuga linnas asumid ja nende arengusuunad.
Asumite senine areng on olnud plaaniparane ning muutusi arengusuundades ei kavandata.
Uldplaneeringuga loobutakse asumi maiste kasutamisest, sest tegemist ei ole kindlapiiriliste
linnaosadega, samuti korrigeeritakse 2002. aastal maaratud piire vastavalt tiheasustusala piirile.

RAHVASTIKU TIHEDUS JA TEENUSTE PAIKNEMINE
POLVA linn
y J,L:J

S

Ly - ) |
Uoonis 4 Rahvastiku tihedus ja teenuste paiknemine Pélva linnas
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Tiheasustusalaks maaratud Pdlva linn ja IahiiGmbrus jaguneb jargmisteks piirkondadeks:
4.4.2.1. Kesklinna piirkond
Piirkond on ajalooliselt olnud P&lva siida — eelmise sajandi alguses oli selles piirkonnas vaike
asula millest sajandi keskpaigaks kujunes vilja piirkonnamajandus- ja halduskeskus. Selles
piirkonnas on kdige rohkem ajaloolist kihistust, aga vahepealsel ajal on kesklinna arendamine
soiku jaanud ning linnakeskusena toimib pigem Kesk tdanav ja selle lahiiimbrus. Valdavad
juhtotstarbed piirkonnas on keskuse maa-ala, vdikeelamute maa-ala ning haljasalade ning
puhke-virgestusalade maa-alad. Kesklinna piirkonna arendamisel vdetakse sihiks kujundada
piirkonnast aktiivse inimtegevusega linnakeskus. See tdhendab piirkonna tihendamist — tiihjade
alade taisehitamist ja rohealade aktiivsesse kasutusse votmist vaba aja veetmiseks. Koos aja- ja
kultuurilooliste kihistuste vaartustamisega arendatakse piirkonda haldus- ja arikeskusena.
Piirkond jaab taielikult P&lva jarve, OrajGe ja Peri oja ldhiiimbruse vaartuslikule maastikule (vt
5.3.).
Uute hoonete kavandamisel jargida, et planeeritud oleks aktiivne tanavafront koos esimeselt
korruselt tanavaruumile avanevate lahendustega, hoonete sissepadsud kavandada valdavalt
tanavatelt, tdnavaaarsete hoonete esimestel korrustel eelistada arisid ja kultuurilisi funktsioone.
Piirkonna tanavad peavad olema eeskujulikult kujundatud ja ligipdasetavad (vt Torge! Ei leia
viiteallikat..), erilist tahelepanu tuleb poédrata haljasaladele ja platsidele. Ldahtuda tuleb
pohimottest, et avalik ruum ei oleks ainult tarbimisruum ja sGitmisruum vaid “olemisruum”.
Juhtotstarbe

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

tdhis

EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 800 m?, taisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 2.

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete

mahtu-ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -rdasta kdrgust; katuse
kuju ja viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tiihjale
katastriliksusele, uusi ehitusdigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

EK Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 800 m?, taisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 3.
K Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 900 m?, taisehituse % 40,

lubatud suurim korruselisus 3, piirded ei ole lubatud. Lubatud on vaiksem
parkimisnorm ja Gihised parkimisalad.

SE EhitusBigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 800 m?, taisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus vadikeelamutel 2, teistel 3 korrust.

4.4.2.2. Raudtee piirkond

Piirkond toimis kuni eelmise sajandi keskpaigana omaette, 1969-1989 kasvas piirkond kokku
Pdlva keskuses olnud asulaga. Kuigi piirkonda on koondunud to0stus-, ehitus-, raudtee- ja
laondusettevotted, paiknevad siin  ka valjakujunenud hoonestuslaadiga elamualad,
riigikaitseline maa-ala ja I8plikult vdlja arendamata segahoonestusega maa-alad. Raudtee
piirkonnas on oluline valtida tootmisaladelt ja raudteetaristust ldhtuvaid negatiivseid md&jusid ja
vajadusel tuleb neid leevendada, piirkonna edasise arendamise eesmargiks on kujundada sinna
mitmekesine linnaruum.

Juhtotstarbe .. .. . ‘e .

t':his Uldisi ehitustingimusi taiendavad tingimused

EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 800 m?, tiisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 2.

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-

ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -rdasta korgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tiihjale katastritiksusele,
uusi ehitusdigusega katastriliksusi moodustada ei saa.
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EK Piirkond on valja kujunenud, parkimine on lubatud ka ténaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.

SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 1500 m?, tdisehituse % 40,
lubatud suurim korruselisus vaikeelamutel 2, teistel 3 korrust, lubatud Ghised
parkimisalad.

SA Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 800 m?, tiisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 3, lubatud thised parkimisalad.

4.4.2.3. Lina-Ahnioru piirkond

Piirkond on valdavalt elamuala, mida tdiendavad segahoonestusega maa-alad. Piirkonna idaosas
paiknevad elamualad ulatuvad iile linna piiri Rosma kiilla. Piirkonda iseloomustab Ahnioru
vaikeelamupiirkond, valjakujunenud hoonestuslaadiga korterelamute piirkond (2-5 korrusega 2-
5 trepikojaga), siin asuvad linna suuremad kaubanduskeskused. Uhtselt viljaehitatud aladele
lisaks on piirkonnas palju metsa, samuti vosastunud ja kasutuseta alasid, kohati puudub sidus
tanavavork. Piirkonna arendamise eesmargiks on hoida ala valdavalt elamupiirkonnana, aga
tagada ka mitmekiilgsete teenuste olemasolu. Piirkond jadb osaliselt (Jaama tdnavast jarve
poole, surnuaed ja Parna tn darne ala) Pdlva jarve, OrajGe ja Peri oja ldhiimbruse vaartuslikule
maastikule (vt 5.3.).

Juhtotstarbe
tahis
EV

Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 1000 m?, taisehituse % 25,

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

lubatud suurim korruselisus 2. Maksimaalselt sailitada olemasolevat,
korghaljastuse osakaal ei tohi langeda alla 30%.

EV1

Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -rdasta kérgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tihjale katastritksusele,
uusi ehitusGigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

EK

Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid

haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.

SE

Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 1300 m?, tdisehituse % 40,
lubatud suurim korruselisus 3, lubatud on vaiksem parkimisnorm ja Uhised
parkimisalad.

SA

Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 1500 m? vdi olemasoleva
krundi suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim 3 korrust, lubatud vaiksem
parkimisnorm ja thised parkimisalad.

4.4.2.4.

Salu-Intsikurmu piirkond

Piirkonnas on nii elamualasid kui ka Uldkasutatavaid puhkealasid. Puhkealade hulgast on
oluliseim Intsikurmu laululava ja seda Umbritsev parkmets. Piirkond on suhteliselt héredalt
asustatud, aktiivset arengut takistavad loodulikud olud — reljeef ja veekogudest tulenevad
piirangud. Puhke- ja virgestus- ning elamualadele lisaks on piirkonda mitmekesise elukeskkonna
hoidmiseks kavandatud ka segahoonestusega alasid. Piirkond jaab tdielikult PGlva jarve, Orajde
ja Peri oja lahiimbruse vaartuslikule maastikule (vt 5.3.).

Juhtotstarbe
tdhis

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 800 m2, tadisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 2, reljeefses kohas 3 korrust. Vahemalt 10%
krundist peab olema k&rghaljastusega.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 2000 m?, tiisehituse % 15,
lubatud suurim korruselisus vdikeelamutel 2, teistel 3 korrust.

SA Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 2000 m? v&i olemasoleva
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krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 3 korrust, lubatud
vaiksem parkimisnorm thised parkimisalad.

4.4.2.5. Kaisi-Piiri piirkond

Territooriumi mitmekesisus on mojutanud linnakeskuse nihkumist piirkonna keskele — Kesk
tdnava Umbrusesse. Siin asuvad haridusasutused, spordirajatised ja mitmed teenused (sh
bussijaam, haigla). Piirkonna IGunaosas paiknevad korruselamud (kuni 5 korrust), pohjaosas
Uhtse hoonestuslaadiga elamupiirkond (1-2 korrusega Uksikelamud). Piirkond on laienenud
Puuri kila vaikeelamualale ning Mammaste killa (kool). Elukeskkonna mitmekesisena
hoidmiseks on elamualadele lisaks piirkonda kavandatud segahoonestusega- maa-alasid. Metsa
ja Mde tanava vaheline ala ning Kaisi tdnavast jarve poole jadv ala asuvad Pdlva jarve, Orajde ja
Peri oja lahilimbruse vaartuslikul maastikul (vt 5.3).

Uute hoonete kavandamisel keskuse juhtotsarbega alale (K) jargida, et tekiks aktiivne
tanavafront koos esimeselt korruselt tanavaruumile avanevate lahendustega, hoonete
sissepaasud kavandada valdavalt tanavatelt, tdnavaadarsete hoonete esimestel korrustel
eelistada arisid ja kultuurilisi funktsioone. Piirkonna tdnavad peavad olema eeskujulikult
kujundatud ja ligipaasetavad (vt Torge! Ei leia viiteallikat.), erilist tahelepanu tuleb poorata
haljasaladele ja platsidele. Lahtuda tuleb p&himdsttest, et avalik ruum ei oleks ainult
tarbimisruum ja sditmisruum vaid “olemisruum”.

Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastriiiksuse miinimumsuurus 900 m?, tiisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 2, reljeefses kohas 3 korrust. Maksimaalselt
sdilitada olemasolevat, kdrghaljastuse osakaal ei tohi langeda alla 30%.

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -radsta korgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tihjale katastritksusele,
uusi ehitusGigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

EK Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 4000 m?, tdisehituse % 40,
lubatud suurim korruselisus 5, parkimine on lubatud ka tédnaval.
K Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 900 m?, tiisehituse % 40,

lubatud suurim korruselisus 3. Korghaljastuse osakaal ei tohi piirkonnas
langeda alla 30%. Lubatud on vdiksem parkimisnorm ja tihised parkimisalad.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 1300 m?, tdisehituse % 40,
lubatud suurim korruselisus 3 korrust, lubatud on vaiksem parkimisnorm
Uhised parkimisalad. Kdrghaljastuse osakaal ei tohi piirkonnas langeda alla 30%.

4.4.2.6. Paisjarve-Mammaste piirkond
Piirkonda on vorreldes varasema asumi piiriga laiendatud Mammaste kdilla kuni Pdlva ringteeni.
1966. aastal rajatud paisjarv asub Orajoe Urgorus, edelaosas asuv supelrand pakub rohkelt
vBimalusi aktiivse puhkuse veetmiseks, jarve kdrgematel kallastel on elamualad. Tihedam
asustus on koondunud jarve ldadnekaldale — endise kolhoosikeskuse Umbrusesse. Siinne
hoonestus erineb jarve vastaskaldale jadvast hoonestusest. Piirkonna areng keskendub senise
puhke- ja elukeskkonna hoidmisele ning kogukonna tugevdamisele. Piirkond jaab taielikult Polva
jarve, Orajoe ja Peri oja lahilimbruse vaartuslikule maastikule (vt 5.3.).
Juhtotstarbe

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

tahis

EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus 900 m?, tdisehituse % 30,
lubatud suurim korruselisus 2. Maksimaalselt tuleb sailitada olemasolevat
haljastust, kdrghaljastuse osakaal ei tohi katastritiksusel olla alla 10%. Lubatud
on katusekalded vahemikus 15-45 kraadi.
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EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
SE Ehitusdigust tagava katastriiiksuse miinimumsuurus 1500 m? vdi olemasolev

katastriilksuse suurus, tdisehituse % 40, lubatud suurim korruselisus
vaikeelamutel 2, teistel 3 korrust. Lubatud on vaiksem parkimisnorm,
kombineeritud parkimine ja Ghised parkimisalad.

4.4.3. Teised tiheasustusalad

4.4.3.1. Ahja tiheasustusala

Ahja alevik on kohaliku keskusena valja kujunenud tanu siin asunud mdisavaldusele ja omab
piirkondliku keskusena jatkuvalt tahtsust. Aleviku siidames asuv, riiklikult kaitstav,
moisakompleks, -park, paisjarved ning alevikku labiv Tartu-Rdpina-Varska maantee on
keskuse arengut ruumiliselt kujundanud. Tiheasustusala Idunapoolsele osale ulatub Kiidjarve-
Karsa vaartuslik maastik (vt 5.3.) ja ajaloolises asukohas kulgeva maantee darne allee kuulub
sailitamisele. Alevikku ldbiv Tartu-Rapina-Varska maantee on tiheasustusala piirides
maaratud vaartuslikuks teeks. Aleviku arengut on varasemalt kavandatud lootuses, et
alevik laieneb, selleks reserveeriti varasema Uldplaneeringuga aleviku keskuse imbrusesse
ulatuslikult elamumaid ning vaikeettevotluse, puhkemajanduse ja avaliku teenuse arengu
soodustamiseks anti koikidele elamumaadele &rimaa voi Uldkasutatava hoone maa
korvalfunktsioon. Kaesolevas Uldplaneeringus on voetud suund tihendada aleviku keskosa -
tiheasustusala, aleviku laienemist ei kavandata. Eesmargiks on hoida alevikku elujéulisena ning
elukeskkonda mitmekesisena, vdimaldada koduldhedasi ja mitmekesiseid teenuseid. Aride ja
kultuuriliste  funktsioonide elavdamiseks on aleviku keskosasse ma&aratud keskuse
juhtfunktsioon, samavorra olulised on aiandusemaa maa-alad, mis véimaldavad oma tarbeks
aiasaaduste kasvatamist, sotsiaalset suhtlust ning joukohast vaba aja sisustamist.
Tiheasustusala piiridest valjapoole jadva ala arendamisel tuleb arvestada, et ldhemas
perspektiivis iihiseid vorke piirkonda ei kavandata ning ruumiline areng toimub pigem
hajaasustusele omaselt. Samuti tuleb arvestada arheoloogiatundliku alaga (vt tdpsemalt 5.1.)
mis jdab tiheasustusala piiridest vélja aleviku I6unaserva.

Uute hoonete kavandamisel keskuse juhtotsarbega alale (K) jargida, et tekiks aktiivne
tdnavafront koos esimeselt korruselt tdnavaruumile avanevate lahendustega, hoonete
sissepdasud kavandada valdavalt tdnavatelt, tdnavadarsete hoonete esimestel korrustel
eelistada arisid ja kultuurilisi funktsioone.

Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2000 m?, tiisehituse %
15, lubatud suurim korruselisus 2. Maksimaalselt tuleb sdilitada olemasolevat
haljastust, korghaljastuse osakaal ei tohi krundil langeda alla 10%, kui
olemasolevat kdrghaljastust ei ole piisavalt, on vajalik juurdeistutamine.

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -radsta kdrgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tihjale katastritiksusele,
uusi ehitusdigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
K Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 900 m?, lubatud suurim

korruselisus 3. Kdrghaljastuse osakaal piirkonnas ei tohi langeda alla 30%.
Lubatud on vadiksem parkimisnorm ja Uhised parkimisalad. Piirded ei ole
lubatud.

SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 1500 m? vdi olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus vaikeelamutel 2,
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teistel 3 korrust. Minimaalselt 20% krundi pindalast peab olema haljasala.
Lubatud Ghised parkimisalad.

SA Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 60, lubatud suurim korruselisus 3.

4.4.3.2. Mooste tiheasustusala

Mooste alevik on kujunenud aktiivse kogukonnaga kasvav piirkond, mille siidamikuks ja
uhkuseks on kasutuses, mitmete korrastatud hoonetega mdisakompleks. Uhismajandite ajal oli
pohiréhk kortermajade, tootmishoonete ja keskusele vajalike hoonete ehitamisel (kauplus,
sookla, lasteaed jm), 20. sajandi kaheksakiimnendatel aastatel hakati toetama thepereelamute
ehitamist Mooste jarve aarde. Tekkisid erindolised piirkonnad: vdikeelamute piirkond jarvest
lddne pool ning kortermajad, Ghiskondlikud hooned, mdis ja tootmishooned ida pool. Mooste
mdisakompleks on maakondliku tdhtsusega vaartuslik maastik (vt 5.3.), m&isakompleki hooned
on kultuurimalestistena kaitse all, mdisa park, allee ja jarve imbrus on samuti riikliku kaitse all.
Mooste aleviku edasine arendamine ldhtub eesmargist kujundada ja sailitada alevikus
kaasaegne, ajalugu vaartustav inimsobralik elukeskkond. Varem kavandatud aleviku
laiendamisest on loobutud, p&hirdhk on valjakujunenud asustusstruktuuri sailitamisel ja
elukeskkonna parendamisel. Kohaliku keskuse toimimise tagavad maksimaalselt olemasolevat
taristut ja hoonestust kasutav maakasutus ning mitmekesiseid vGimalusi pakkuvad puhkealad.
Aleviku ida poolne ala vajab mitmekesisema keskkonna tekkimiseks juurde eluhooneid.
Kortermajade elanikele oma tarbeks aiasaaduste kasvatamist véimaldab suur aianduse maa-ala.
Kogukonnale Gunaaia séilitamine pakub voimalusi sotsiaalseks suhtluseks ja Ghistegevuseks.
Ehitamisel jarve laanekalda vaikeelamumaale, tuleb arvestada, et piirkonnas vdib suure
téendosusega olla leidmata arheoloogiparandit (vt tapsemalt 5.1.). Jarve pShjapoolses kiljes
asuv tootmisalal, mis jadb jaab kill tiheasustusalast valja, tuleb arvestada maaparandussisteemi
toimimisega (vt 6.3.1.).

Uute hoonete kavandamisel keskuse juhtotsarbega alale (K) jargida, et tekiks aktiivne
tdnavafront koos esimeselt korruselt tdnavaruumile avanevate lahendustega, hoonete
sissepddsud kavandada valdavalt tdnavatelt, tdanavadarsete hoonete esimestel korrustel
eelistada arisid ja kultuurilisi funktsioone.

Juhtotstarbe
tahis

EV EhitusBigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 900 m?, taisehituse %
30, lubatud suurim korruselisus 2 taiskorrust. Maksimaalselt tuleb sailitada
olemasolevat haljastust, kdrghaljastuse osakaal tohi katastritiksusel langeda
alla 10% (vajadusel on tarvilik juurde istutamine), haljastuse osakaal
katastriliksusel kokku peab olema vahemalt 40%.

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
K Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 900 m?, taisehituse %

40, lubatud suurim korruselisus 3. Kdrghaljastuse osakaal piirkonnas ei tohi
langeda alla 30%. Lubatud on vdiksem parkimisnorm ja lihised parkimisalad,
lubatud on tanaval parkimine. Piirded ei ole lubatud.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 2. Lubatud
kombineeritud parkimine ja Ghised parkimisalad.

SA Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 60, lubatud suurim korruselisus 2. Minimaalselt
20% katastriiksuse pindalast peab olema haljasala. Lubatud Uhised
parkimisalad.
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4.4.3.3. Vastse-Kuuste tiheasustusala

Vastse-Kuuste aleviku tuumik paikneb Pdlva-Reola tugimaantee ja Tartu-Koidula raudtee vahel,
aleviku sidameks on mois koos mdisapargiga. Mdisa park on looduskaitse all. Varasem
Uldplaneering nagi ette Vastse-Kuuste aleviku laienemist |dbi tdiendavate elamumaade
kavandamise ning perspektiivis kokkukasvamist Valgemetsa kiilaga. Kuigi Vastse-Kuuste aleviku
rahvastik vaheneb aeglaselt ning ehitussurve puudub, on alevikul vdaga tugev potentsiaal
pakkuda head elukeskkonda, seda peamiselt Tartu linna ldaheduse ja raudteeiihenduse t&ttu.
Uldplaneeringuga ei kavandata aleviku ulatuslikku laienemist. Eesmirgiks on kujundada
turvaline ja kvaliteetne keskkond, kus kodu lahedal on kattesaadavad esmavajalikud teenused
ning kvaliteetsed vaba aja veetmise vdimalused. Aleviku maakasutuse juhtotstarbed
keskenduvad loodusldhedase, rahuliku ja heade transpordiiihendustega elukeskkonna
loomisele. Rohevorgustiku toimimiseks ja veereZiimi hoidmiseks on oluline, et alevikust l3bi
kulgevat maaparandussiisteemi eesvoolu ei kahjustataks ning et eesvoolu kaldad sailiksid
looduslikena. Aleviku ddrealadele ehitamisel tuleb arvestada maaparandussiisteemide ja nende
toimimisega. Tiheasustusala piiridest valjapoole jddva ala arendamisel tuleb arvestada, et
lahemas perspektiivis lihiseid vorke piirkonda ei kavandata ning ruumiline areng toimub
pigem hajaasustusele omaselt.

Uute hoonete kavandamisel keskuse juhtotsarbega alale (K) jargida, et tekiks aktiivne
tdnavafront koos esimeselt korruselt tdnavaruumile avanevate lahendustega, hoonete
sissepddsud kavandada valdavalt tdnavatelt, tdanavadirsete hoonete esimestel korrustel
eelistada arisid ja kultuurilisi funktsioone.

Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m?, tdisehituse %
30, lubatud suurim korruselisus 2. Maksimaalselt tuleb sailitada olemasolevat
haljastust, kérghaljastuse osakaal tohi katastritiksusel ei tohi langeda alla 10%
(vajadusel on tarvilik juurde istutamine), haljastuse osakaal katastritiksusel
kokku peab olema vahemalt 40%.

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -radsta kdrgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tiihjale katastritiksusele,
uusi ehitusdigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
K Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 900 m?, taisehituse %

40, lubatud suurim korruselisus 3. Korghaljastuse osakaal piirkonnas ei tohi
langeda alla 30%. Lubatud vaiksem parkimisnorm ja (ihised parkimisalad,
lubatud tanaval parkimine. Piirded ei ole lubatud.

SE EhitusBigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v&i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus vaikeelamutel 2,
teistel 3 korrust. Lubatud kombineeritud parkimine ja Uhised parkimisalad.
Minimaalselt 20% krundi pindalast peab olema haljasala.

SA Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 60, lubatud suurim korruselisus 3. Minimaalselt
20% krundi pindalast peab olema haljasala. Lubatud Uhised parkimisalad.

4.4.3.4. Tilsi tiheasustusala

Tilsi kiila keskus on kohaliku tahtsusega tdmbekeskus kus avalikud teenused, haridus-, kultuuri-
ja spordi ehitised on soosinud kvaliteetse maapiirkonna tekkimist. Kahe jarve vahel asuva kiila
hoonestus paikneb kahel pool Tilsi-Naruski kdrvalmaanteed, samuti Pikkjarve Gmber. Tilsi kiila
keskmeks on riiklikult kaitstavad mdisapark ja -hooned. Praegune asustus on kujunenud alles 20.
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sajandi teisel poolel kui tootmishoonetele lisaks ehitati kortermajad ning vdikeelamuid hakati
Pikkjarve aarde pistitama. Tilsi  kila arengu kavandamisel on keskendatud tugeva ja
poliifunktsionaalse keskuse loomisele, eesmargiga vahendada noorte valjavoolu. Selline suund
on ennast Oigustanud — Tilsi on noorte peredega, stabiilse rahvastikuga kila. Tugeva ja
mitmepalgelise keskuse hoidmisele keskendub ka kaesolev lldplaneering. Mdddukal maaral on
kavandatud vidikeelamu maa-alasid Pikkjarve Gmbrusesse ja varasema asustuse tihendamist
Korbjarve idakaldale, korterelamute elanike tarbeks on oluline aianduse maa-ala sdilimine ja
voimalus laienemiseks.

Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 3000 m2, taisehituse %
15, lubatud suurim korruselisus 2. Maksimaalselt sailitada tuleb olemasolevat
haljastust, kérghaljastuse tohi osakaal katastritiksusel ei tohi langeda alla 10%
(vajadusel on tarvilik juurde istutamine), haljastuse osakaal katastritiksusel
kokku peab olema viahemalt 40%.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 1300 m? vdi olemasolev

krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus vaikeelamutel 2,
teistel 3 korrust. Minimaalselt 20% krundi pindalast peab olema haljasala.
Lubatud Ghised parkimisalad.

4.4.3.5. Peri tiheasustusala

Peri kila tuumiku moodustab ajaloolisesse mdisasiidamesse ja selle lahedusse on 20. sajandi
teisel poolel pustitatud tootmishoone ja korruselamud. Tiheasustusala idapoolne osa kuulub
PSlva jarve, Orajoe ja Peri oja lahiimbruse vaartusliku maastiku koosseisu (vt 5.3.), ajalooline
asustus on olnud mdisast eemal, Rosma-Tiike-Leevi riigitee dares. Peri mdisa park ja allee on
riikliku kaitse all. Peri kila rahvastik kasvab aeglaselt. Kula tiheasustusala laienemist ja
tihendamist ei kavandata, eesmargiks on hoida kogukonnateenuseid ja puhast elukeskkonda.
Oluline on korterelamute vahelise ala korrastamine ja elanikele aianduse maa-alade séilitamine.
Juhtotstarbe
tahis

EV EhitusGigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on olemasoleva
katastriliksuse suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 2.
Maksimaalselt tuleb sdilitada olemasolevat haljastust, kdrghaljastuse tohi
osakaal katastritiksusel ei tohi langeda alla 10% (vajadusel on tarvilik juurde
istutamine). Lubatud katusekalded elamutel vahemikus 15-45 kraadi.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid
haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.
SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v&i olemasolev

katastriilksuse suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus
vaikeelamutel 2, teistel 3 korrust. Minimaalselt 20% krundi pindalast peab
olema haljasala. Lubatud Uhised parkimisalad.

4.4.3.6. Himmaste tiheasustusala

Himmaste kila vGib asustuse tuubilt tinglikult jagada kaheks. Kiila keskuse moodustab
paneelelamute piirkond koos ari- ja sotsiaalobjektidega. Keskust Umbritseb tingliku réngana
hajali paiknevad Uksikelamud ja endised talukohad. Viimased markeerivad suhteliselt hasti
sdilinud ridaja struktuuriga ajaloolise kiilaasustuse paiknemist. Kilamaastikule omase miljoo
tottu kuulub Himmaste Pdlva jarve, Orajoe ja Peri oja lahiimbruse vaartusliku maastiku
koosseisu (vt 5.3.). Suure osa tiheasustusalalst moodustavad tootmisettevétted. Aeglaselt
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vdheneva piirkonna laienemist ja tihendamist ei kavandata. Oluline on Himmaste kiila kauni
looduse sdilimine ning elanikele koduldhedased vdimalused tervislike eluviiside harrastamiseks.
Asula edelaosas vGib esineda leidmata arheoloogiaparandit (vt tdpsemalt 5.1).

Juhtotstarbe
tahis

EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja rdtmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -rddsta kdrgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tihjale katastritiksusele,
uusi ehitusdigusega katastriliksusi moodustada ei saa.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

EK Viljakujunenud ala, parkimine on lubatud ka tdnaval, olemasolevaid

haljasalasid ei tohi tdiendavateks parkimisaladeks muuta.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
krundi suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus vaikeelamutel 2,
teistel 3 korrust. Minimaalselt 20% krundi pindalast peab olema haljasala.
Lubatud Uhised parkimisalad ja vdaiksem parkimisnorm.

4.4.4. Hajaasustus

Projekteerimistingimuste valjastamisel ja detailplaneeringute koostamisel hajaasustuses tuleb
lisaks Uldistele tingimustele (vt 4.4.1.) arvestada tingimustega vaartuslike maastike sailitamiseks
(vt 5.3.), tingimustega rohevorgustiku terviklikkuse ja toimimise sdilimiseks (pt 5.5.) ja
tingimustega vaartuslike péllumajandusmaade sailitamiseks (vt 5.6.). Lahikeskuste ehituslikes
piirkondades lahtutakse eelnevale lisaks juhtotstarbele maaratud tingimustega.
Hajaasustusalade ajaloolis-kultuurilise keskkonna ja maastike sailitamiseks jargitakse
valjakujunenud asustusstruktuuri ja valditakse uute elamuarendusalade tekkimist. Uute ehitiste
paigutamisel arvestatakse lisaks ldahiimbrusele ka piirkonna terviklahendusega, vaadetega
vaadrtuslikele maastikuelementidele ja ehitistele. Hajaasustuses toimuva ehitustegevuse puhul
tuleb lisaks kaitsealuste alade paiknemisele, arvestada ka véljaspool neid paiknevaid kérgema
vadrtusega 6kosiisteeme. Heas seisundis 6kosusteemidel tuleb ehitustegevust viltida.
Hajaasustuses saab uusi ehitusdiguse taotlusega katastriliksusi moodustada véi olemasolevale
katastriliksusele ehitusdigust anda reeglina siis, kui kdik ehitusdigusega kaasnevad kitsendused
(nt kujad, kaitsevoondid jms) mahuvad katastriiksusele ja ei takista piirnevate kinnisasjade
sihtotstarbelist kasutamist. Erandina vdib ehitusdiguse anda, kui vastavad servituudil lepingud
on sdlmitud.

Hajaasustuses tuleb arvestada, et kohalik omavalitsus ei vota kohustust tagada vajaliku
taristu olemasolu (sh avalikult kasutatav tee) ega piisavat sotsiaalsete teenuste
kéiittesaadavust.

Katastritiksuste maakorralduslikul jagamisel voetakse arvesse, et uutel moodustuvatel
katastriliksustel puudub Gldjuhul digus eraldi juurdepaasu saamiseks avalikult kasutatavalt teelt
ning kasutada tuleb olemasolevat juurdepadsuteed. Erisused on vdimalikud koostoos tee
omanikuga. Taiendavate teede rajamist tuleb vdoimalusel valtida.

Viljaspool madaaratud juhtotstarbega maa-alasid jatkub senine maakasutus ning siht- ja
kasutusotstarbe muutmine on véimalik, kui see on kooskdlas ruumilise arengu pohimé&tetega (vt
3.) jajargib alale seatud tingimusi (vt 4.4.1., 5., 6.). Juhtotstarbega aladel kus ei ole moodustatud
ehituslikku piirkonda, rakendatakse uldisi hajaasustusele rakenduvaid tingimusi.

Hajaasustuses paiknevatele lahikeskustele on moodustatud jargmised ehituslikud piirkonnad:

4.4.4.1. Rosma kiila ehituslik piirkond
Rosma kiila paikneb Pdlva linnast Idunas, kiila pdhjaserv on kokku kasvanud Pdlva linnaga ja
kuulub ehituslikult Lina-Ahnioru piirkonda. Kiila peamine ja tihedam asustus paikneb Rosma
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linnamae ja P&lva linna vahelisel alal, mille vahelduv maastik (maed vahelduvad ojade ja vdikeste
veekogudega, metsaalad soisemate aladega) on tinginud kompaktse asustusstruktuuri. Kila
asustatud tuumik jadb Pdlva jarve, OrajGe ja Peri oja ldhilimbruse vaartuslikule maastikule (vt
5.3). Kuigi Pdlva ringtee aarde jaaval alal on palju elamuid, on alad tiheda liikluse ja kérgema
mirafooni tottu pigem sobilikud ettevotluse arendamiseks (tootmis- ja laopinnad).
Juhtotstarbe
tahis
EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2500 m? v3i olemasolev
katastriiiksuse suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus
vaikeelamutel 2. Lubatud katusekalde vahemik elamutel on 15-45 kraadi.
Abihoonetel katusekalle peab olema pdhihoonega sama.
SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2500 m? v3i olemasolev
katastritiksuse suurus, taisehituse % 50, lubatud suurim korruselisus 3.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

4.4.4.2. Rasina kila ehituslik piirkond

Rasina kiila asustus on algselt koondunud mdisa Umbrusesse ning teede ristumiskohta. Kiilas
kasvav remmelgas on Eesti jdmedaim remmelgas ning Uhtlasi ka Pdlva maakonna kdige
jdmedam puu. Mdsisa keskusest veidi eemale rajati XX sajandi alguse maareformi kaigus
tulpprojekti alusel asundustalud, jagatud maatikkide ribajas struktuur on sailinud siiani. Tugeva
keskuse ja kogukonnatundega kiila rahvastik kasvab aeglaselt. Kila [6unapoolne osa — Rasina
asunduskila — on vaartuslik maastik (vt 5.3.). Riigiteede ristumispiirkonnas ehitamisel tuleb
arvestada leidmata arheoloogiaparandi esinemise vGimalustega (vt tdpsemalt 5.1.) ning tagada
maaparandussiisteemi toimimine (vt 6.3.1.).

Juhtotstarbe  Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

tahis

EV EhitusGigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 1 ha vdi olemasolev
katastriliksuse suurus, taisehituse % 10, lubatud suurim korruselisus kuni 2
taiskorrust. Suurim lubatud hoonealune pind ei tohi olla suurem kui 15% krundi
pindalast. Minimaalselt 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastusega.

SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 5000 m? vdi olemasolev
katastriliksuse suurus, taisehituse % 10, lubatud suurim korruselisus 2. Suurim
lubatud hoonealune pind ei tohi olla suurem kui 15% krundi pindalast.
Minimaalselt 15 % krundi pindalast peab olema haljastatud, 10% krundi
pindalast peab olema kdrghaljastusega.

4.4.4.3. Kauksi kiila ehituslik piirkond

Kauksi kiilas on maakasutuse madramisel lahtutud eesmargist pidurdada piirkonnas rahvastiku
vahenemise kiirust. Kiila soodne asukoht Kanepi-Leevaku tee dares, suured segahoonestusega
ari- ja teeninduse maa-alad ning Uhisveevark ja -kanalisatsioon loovad eesmargi taitmiseks
eelduse. Kauksi kilas voib esineda leidmata arheoloogiaparandit (vt tdpsemalt 5.1.).
Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 3000 m?, tdisehituse %
30, lubatud suurim korruselisus kuni 2 tdiskorrust (lubatud on lisaks arklikorrus)
kuni 9 m korgused, minimaalselt 10% krundi pindalast peab olema
kdrghaljastusega. Suurim lubatud hoonealune pind ei tohi olla suurem kui 15%
krundi pindalast.

EK Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 3000 m?, tdisehituse %
30, lubatud suurim korruselisus kuni 2 tdiskorrust (lubatud on lisaks arklikorrus)
kuni 9 m kdrgused, minimaalselt 10% krundi pindalast peab olema

Uldisi ehitustingimusi tiiendavad tingimused
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kdrghaljastusega. Suurim lubatud hoonealune pind ei tohi olla suurem kui 15%
krundi pindalast.

SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 3000 m?, tdisehituse %
30, lubatud suurim korruselisus kuni 2 tdiskorrust (lubatud on lisaks &rklikorrus)
kuni 9 m kdrgused, minimaalselt 15 % krundi pindalast peab olema haljastatud
ja 10% krundi pindalast peab olema kdrghaljastusega. Suurim lubatud
hoonealune pind ei tohi olla suurem kui 15% krundi pindalast.

4.4.4.4, Kiidjarve kula ehituslik piirkond
Kiidjarve siidames on 18. saj teises pooles rajatud mdisapark, mdisa peahoone havis tulekahjus
1950. aastal. Kiidjarve pusielanikkond kill vaheneb, aga piirkond kogub populaarsust, hooneid
ostetakse ja ehitatakse eelkdige suvekodudeks ja turismitaluseks. Kiidjarve piirkond on tuntud
puhkepiirkond, siin on hulgaliselt loodusvaartusi ja matkaradasid. Kiidjarve jaab Kiidjarve-Karsa
vaartuslikule maastikule (vt 5.3.), ning siin tuleb arvestada leidmata arheoloogiaparandi
ilmnemisvéimalusega (vt 5.1.).
Juhtotstarbe

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

tahis

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2500 m? v3i olemasolev
katastriiiksuse suurus, taisehituse % 10, lubatud suurim korruselisus 2.
Minimaalselt 20% katastriliksuse pindalast peab olema haljasala.

4.4.4.5. Valgemetsa kiila ehituslik piirkond

Valgemetsa kila asub Ahja jée vasakkaldal mdlemal pool Tartu-Petseri raudteed. Asundus
kujuneski valja pdrast raudtee valmimist ja algselt krunditi ca 200 ha suurune ala
suvilakruntideks. 1930. aastatel kujunes Valgemetsa kunstnike ja haritlaste seas populaarseks
suvituskohaks. 1940. aastate |Opust tegutseb Valgemetsas noortelaager (ndukogude ajal
pioneerilaager), siin asuv Elmar Kitse suvemaja on ajaloomalestisena riikliku kaitse all. Vaikne ja
metsane kila asub Kiidjarve-Karsa vaartuslikul maastikul (vt 5.3.). Siin tegutsemisel tuleb Iahtuda
Ahja joe maastikukaitsealast tingitud piirangutest. Tolmuvaba kattega on uksnes kila labiv
riigitee, elamupiirkonnas asuvad pinnasteed on kitsad. Kiila elanike arv kasvab aasta-aastalt ja
see toob kaasa jarjest enam probleeme (veevarustus, reoveekaitlus, tulekustutusvee
puudumine jne). Alaliseks elamiseks (mberehitatavate hoonete arvu kasvades on (ha
keerulisem sailitada kila eripara — vaikust, puhast keskkonda ja metsarohkust. Seeparast ei ole
Valgemetsa kiilas lubatud maa sihtotsarvet muuta ega raadata metsa.
Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 2500 m? vdi olemasolev
katastriiiksuse suurus, taisehituse % 10, lubatud suurim korruselisus 2.
Minimaalselt 70% katastriliksuse pindalast peab olema kdrghaljastusega
(metsamaa). Jargida tuleb traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korruselisus, aknad,
valisviimistlusmaterjalid jne) ning ajalooliselt valjakujunenud asustustihedust,
hoonegruppide paiknemise ning Ouealade paigutusmustrit, et sdiliksid
ajalooliselt valjakujunenud piirkondlikud isedrasused. Arvestama peab
olemasoleva teedevdrguga, sest teede laiendamise véimalus puudub. Lubatud
Uksnes Uhepereelamud.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2500 m? v3i olemasolev
katastriiiksuse suurus, taisehituse % 10, lubatud suurim korruselisus 2.
Minimaalselt 70% katastriliksuse pindalast peab olema kdrghaljastusega
(metsamaa). Jargida tuleb traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korruselisus, aknad,

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused
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valisviimistlusmaterjalid jne) ning ajalooliselt valjakujunenud asustustihedust,
hoonegruppide paiknemise ning Ouealade paigutusmustrit, et sailiksid
ajalooliselt valjakujunenud piirkondlikud isedrasused. Arvestama peab
olemasoleva teedevdrguga, sest teede laiendamise vdimalus puudub. Elamu
tldbina lubatud Uksnes Ghepereelamud.

4.4.4.6. Taevaskoja kila ehituslik piirkond
Taevaskoja asundus kujunes valja 1930. aastatel Tartu-Petseri raudtee &darde. Piirkond oli
asustatud ka juba varem, kuid tegemist lksikute taludega. Raudteega rajamisega koos rajati ka
raudteega Polva-Reola teega (Pdlva-Tartu) Uhendav maantee. Asunduse rajamisel ehitati
hooned peamiselt suvilateks ja elamuteks, kus oli voimalik suvitajatele majutust pakkuda.
Taevaskoja elanike arv suureneb aeglaselt. Kila asub Kiidjarve-Karsa vaartuslikul maastikul (vt
5.3.).
Juhtotstarbe
tahis

EV Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2500 m? v3i olemasolev
katastriiiksuse suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus
vaikeelamutel 2. Katastriliksuse pindalast peab olema haljastatud vahemalt
50%. Katusekaldeks valida elamutel 15-45 kraadi, katuse tilbiks on viilkatus.
EV1 Jalgida piirkonnale omaseid tingimusi, sh piirded ja parkimine; hoonete mahtu-
ja ritmi, asetust krundil; sokli, katuseharja ja -rddsta kdrgust; katuse kuju ja
viimistlusmaterjale. Ehitada saab ainult olemasolevale tihjale katastritiksusele,
uusi ehitusGigusega katastriliksusi moodustada ei saa.
SE Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 2500 m? vdi olemasolev
katastriksuse suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus
vaikeelamutel 2. krundi pindalast peab olema haljasala. Katastriliksuse
pindalast peab olema haljastatud vahemalt 50%. Katusekaldeks valida elamutel
15-45 kraadi, katuse tlitibiks on viilkatus.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

4.4.4.7. Karilatsi kiila ehituslik piirkond

Karilatsi kiila talukohad on ajalooliselt olnud vaikesed (posikohad). Karilatsi kiila jadb Vana Tartu-

Voru maantee (Postitee) vaartuslikule maastikule ning kila labib vaartuslik tee — Postitee (vt

5.3). Aktiivne kalaliikumine hoiab aeglaselt vaheneva rahvaarvuga kila siiski elujdulisena.

Karilatsi kiilas ehitamisel tuleb arvestada arheoloogiatundliku alaga (vt tapsemalt 5.1.)
Juhtotstarbe

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

tahis
EV Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 2500 m? vdi olemasolev
katastriliksuse suurus, tdisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 2.
Minimaalselt 40% krundi pindalast peab olema haljastatud.

SE EhitusGigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on olemasolev
katastriiiksuse suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 2.
Minimaalselt 40% krundi pindalast peab olema haljastatud, maksimaalselt
tuleb olemasolevat kdrghaljastust séilitada.

4.4.4.8. Mammaste kila ehituslik piirkond

Mammaste kdila territoorium on tisna suur. Kilal pole valjakujunenud keskust. Tihedam asustus
on koondunud Pdlva linnaga kilgnevale alale (kiila I1duna-kaguossa), mida labib P&lva-Reola
tugimaantee (riigitee nr 61). Mammaste kiila korterelamud jaavad PSlva ringteest (riigitee nr 87)
ida poole ning kuuluvad tiheasustusalas Paisjarve-Mammaste ehituslikku piirkonda.
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Juhtotstarbe
tdhis
EV

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused

Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 1500 m? v3i olemasolev
katastritiksuse suurus, taisehituse % 30, lubatud suurim korruselisus 2. Lubatud
katusekalde vahemik elamutel on 15-45 kraadi. Abihoonetel katusekalle peab
olema pdhihoonega sama.

SE Ehitusdigust tagava katastritiksuse miinimumsuurus on 2000 m? v3i olemasolev
katastritiksuse suurus, tdisehituse % 50, lubatud suurim korruselisus elamutel

2 ja teistel 3.

SA Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus 1500 m? v&i olemasoleva
krundi suurus, taisehituse % 60, lubatud suurim 3 korrust, lubatud vaiksem

parkimisnorm ja ihised parkimisalad.

5. Vaartuslikud alad ja objektid

Vaartuslikud alad ja objektid toetavad voi loovad elukeskkonna kvaliteeti, mistdttu on oluline
suhtuda nende pohjustatud kitsendustesse kui vGimalustesse. Vaartuslike alade ja objektidega
arvestamine elukeskkonna kujundamisel toimub eelkdige vaartusi hoidvalt ja vajadusel
kaitsvalt. Maastikku, kui inimeste elu- ja tdokeskkonda, tuleb hinnata ka valjaspool vaartuslike
maastike piire, sest maastikul on tahtis roll piirkondliku ja kohaliku kultuuri kujunemises. Lisaks
traditsioonilistele kiilamaastikele on tdhtis tdhelepanu pdorata ka linnalisele asustusele ning
keskustele. Nende visuaalne ja funktsionaalne atraktiivsus, identiteet ja heakord, korrastatud
teed ja avalik ruum loob keskkonna, kus kohalik elanik igapdevaselt liigub ja toimetab. Inimene
tunneb ennast paremini labimdeldud, korrastatud ja meeldivas keskkonnas ning see voib
saada monelgi puhul argumendiks elukoha valikul ning tuua piirkonda juurde uusi elanikke.
Vaartuslike alade ja objektide sdilitamiseks seatud tingimused maakasutusele ja
ehitustegevusele tulenevad kehtivatest seadusandlikest aktidest, kdrgema tasandi
planeeringutest ja Gldplaneeringuga maaratud taiendavatest kasutustingimustest.

Kdesolevas planeeringus kasitletakse vaartuslikena:
kultuurimalestisi,

kultuurilooliselt tahtsaid objekte,

vaartuslikke maastikke,

kaitstavaid loodusalasid ja -objekte,
rohevorgustikku,

vaartuslikku pdllumajandusmaad,

puhke- ja virgestusalasid.

AN N NE NN

5.1. Kultuurimalestised

Riiklikku kultuurimalestiste registrisse kantud kultuurimalestiste ehitus- ja kasutustingimused on
satestatud vastavas digusaktis.

Arheoloogiamalestiste puhul on lisaks riigi kaitse all olevatele arheoloogiamalestistele maastikul
palju juba avastatud v&i eeldatavat arheoloogiaparandit, mis pole riikliku kaitse all, kuid mille
paiknemist tuleb ruumilisel planeerimisel silmas pidada, et kultuurmaastiku ajalise
mitmekihilisuse sdilimine oleks tagatud ka edaspidi. Lisaks konkreetsetele objektidele on teada
parimuslikke teateid vGimalikest muististest, mida pole joutud maastikul kontrollida, samuti
looduslikke plihapaiku ning hobiotsijate poolt avastatud uusi voimalikke muistiseid.
Arheoloogiapirandi prognoosalade kaardistamisel on arvesse vdetud Tartu Ulikooli Muististe ja
Parimuspaikade andmebaasis olevaid arheoloogiateateid, hobiotsijate otsingukohti ja
aruannetes edastatud leiuinfot, kilade esmamainimisi, Maa-ameti geoportaalis ajalooliste
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kaartide kihil olevaid kaarte ning Muinsuskaitseameti poolt tellitud ajalooliste looduslike
plihapaikade inventuuri tulemusi.

Nendes kohtades, kus uute arheoloogiliste leidude ilmsikstuleku téendosus voib olla suurem,
tuleb ehitus- ja kaevetdddel arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku vdimalusega. Seet6ttu tuleb nendes piirkondades ehitustoode ja ka maaharimise
kaigus olla tavalisest tahelepanelikum, et véimalikke leide mitte kahjustada. Et tagada parandi,
mis pole veel riikliku kaitse all, kaitse, tuleb neil aladel maakasutuse muutmist kavandades teha
koostood valdkonna eest vastutava ametiga. Kui arheoloogiaparandi prognoosalal kavandatakse
tegevusi, mis noduavad keskkonnamdju hindamise labiviimist vdi eelhinnangu andmist
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse osas voi kui alale koostatakse detailplaneering, tuleb
arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus kooskdlastada valdkonna eest vastutava ametiga.

5.2. Kultuurilooliselt tahtsad objektid

Lisaks riikliku kaitse all olevatele kultuurimalestistele on Pdlva vallas ajaloolis-kultuuriliselt olulisi
Uksikuid hooneid ja paiku, mille sailitamine on kultuurilooliselt oluline. Need objektid aitavad
vaartustada piirkonna aja- ja kultuurilugu, loovad eeldused matka- ja Opperadade
mitmekesistamiseks, turismi arendamiseks, piirkonna koduloo uurimise ergutamiseks vms.
PGlva vallas leidub samuti mitmeid looduslikke piihapaiku (nt ristipuid, ohvrikive, jms), mis on
kohaliku identiteedi kandjaks. Piihapaigad on ajalooliselt kdige ohustatum ja vdhem kaitstum
malestiste liik Eestis, sellest ldhtuvalt tuleb ehitus- ja maatulundustegevuse (nt metsaraie)
kavandamisel valja selgitada plhapaiga olemasolu. Piihapaiga leidmisel hinnatakse koos
valdkonna eest vastutava ametiga tegevuse mdju paigale ja vajadusel seatakse tdiendavaid
tingimused loodusliku plihapaiga kaitseks.

Kultuurilooliselt oluliste objektide loetelu sisaldab parandkultuuri objekte, teadaolevaid
looduslikke plihapaiku ja vaartuslikku arhitektuuriparandit.

20. sajandi vaartusliku arhitektuuriparandi objektid PSlva vallas on:
Nimetus (kasutatud Aadress ‘ Vaartus
hoone algset nimetust)
Endine fotograaf Karl | Tuglase tn 8, PGlva linn
Bleieri elamu,

Uks parimaid juugendarhitektuuri néiteid P&lvas

Intsikurmu laululava Metsa tn 11, PSlva linn Modernistliku  kolmnurkse vormiga, kompaktne
tadispuitkonstruktsiooniga laululava, annab hasti edasi
ajastule iseloomulikku arhitektuuris ja
maastikuarhitektuuris. PSlva signatuurobjekt.

Seltsimaja Kesk tn 16, P&lva linn Kaunis juugendlik puithoone maakivist kdrgel soklil,
tanavafassaadil domineerib peasissepddsu veranda ja
trepp.

Pdlva kultuurikeksus Kesk tn 15, P&lva linn Veidi hilinenult valminud postmodernistliku
mastaapse ja  priiskava  ruumiprogrammi ja
arhitektuuriga  hoone, mis md&jub linnapildis
maamargina.

Elamu Kesk tn 22, P&lva linn P&lva 20. sajandi alguse horeda hoonestuse ilmekas
ndide, sdilinud Usna autentselt. Juugendlikud arklid,
maakivist korge sokkel.

P&lva haigla Uus tn 2, Polva linn; Pdlva linna ks parimaid ndukogudeaegseid ehitisi.
Silmapaistev ~ 1920.  aastate  konstruktivismist
inspireeritud lahendus, ihtlasi hoonetiibi originaalne
lahtimGtestamine. Ell Vaartndu loomingu oluline

ndide.
PSlva EKP rajoonikomitee | Vorutn 1, Polva linn Tulpiline stalinistlik administratiivhoone, keskuse
hoone linnaruumi kujundav.
Korterelamu Voru tn 5, Polva linn Tulpiline vaikekorteritega elamu, mille kompaktsest

vormist ja detailidest ilmneb arhitektikatt. Omapéarane
tagasiastega peasissepaas.

Elamu-kauplus Voru tn 18, Polva linn Uks vahestest 20. sajandi alguse P8&lva sailinud
avalikest hoonetest (markeerib 1910. aastate
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ehituskihistust).

Administratiivhoone

Voru tn 3, Polva linn

1950. aastate arhitektuurile iseloomulikult
monumentaalne administratiivhoone mis valmis samal
ajal  korvalasuvate EKP rajoonikomitee hoone ja
korterelamuga.

P&lva
kompleks

raudteejaama

jaamahoone Jaama tn 81,
elamud Jaama tn 77 ja 79
ning veetorn Jaama tn 52b,
Polva linn

Jaamahoone on praeguseks ainsa sdilinud naitega
1931. a rajatud Tartu-Petseri laiaroopmelise liini
suurtest titpkavandi jargi ehitatud
silikaatjaamahoonetest. Jaama 79 on Leon Johansoni
tllipprojektidest ks enamkasutatumaid viilkatusega
2-korruseline puithoone, lihe sissepaasuga eenduval
risaliidil, sissepaasu kohal puitliistudest kaunistus.
Jaama 77 esindab vaiksema pohiplaaniga hoonet,
millel on kaks sissepddsu ja fassaadi puitdekoor
puudub.

Taevaskoja
kolhoosikeskus
Himmaste
kaubanduskeskus

ehk

Keskuse tee 6/1 ja 6/2,
Himmaste kiila

1970. aastate karniisiarhitektuuri ndide, kus ka
originaalset insenerim&tet.  Sadilinud  vdérdlemisi
autentselt. Oluline kohaliku identiteedi kandja nii
arhitektuuri kui funktsiooni poolest.

Pdlva kolhoosi keskus

Keldrikaela tee 2,
Mammaste kiila;

V. Kilinnapu varase loomingu silmapaistev naide, 1960.
aastate Il poole orgaanilisuse ja  algava
neofunktsionalismi péimumine

Koiola vallamaja

Ratta tee 3, Mammaste
kila

1866-1889 koige rohkem esindatud urbaltisch ehk
vanabalti elamu ilmsete mdjudega vallamaju.

Taevaskoja puhkemaja

Taevaskoja tee 32,
Taevaskoja kiila;

Karniisiarhitektuuri tleni puidust valjendus.
Puhkekoduarhitektuuri tipiline naide, annab olulise
panuse Taevaskoja traditsioonilise puhkepiirkonna
ilmele.

Taevaskoja  sanatoorne | Neitsikoopa tee 10, | 1930. aastate maa-arhitektuuri simpaatne naide.
lastekool Taevaskoja kiila

Taevaskoja Taevaskoja kiila Ajastu tutpprojekt.

(raudtee)ootepaviljon

Taevaskoja Taevaskoja kiila Ajastu tutpprojekt.

bussiootepaviljon

Saesaare
hudroelektrijaam

Saesaare elektrijaam,
Taevaskoja kila

Stalinistliku arhitektuuri Gitsenguajast hoolimata on
Uhendhoone juba jarelfungilikult dekoorivaba ja
lakooniline tervik.

Mooste kultuurimaja

Lasteaia tee 3, Mooste
alevik

Tulpprojekti kohta heatasemeline ja stiilne lahendus,
mida tdstab veelgi esile asukoht asula siidames kiinkal.

Mooste vallamaja

Vallamaja, Sddssaare kiila;

Ajastu tutpiline, vordlemisi hasti sailinud naide.

Mooste baptisti | Klopetsa, Kaaru kiila Tllpilise  1920.-1930. aastate  vabakoguduse

palvemaja palvemaja naide.

Rasina algkooli hoone Koolimaja, Rasina kiila 1930. aastate maakooliehituse korralik naida.
Markeerib asundustalude rajamise aegset
kilakeskkonda.

Peri vallamaja Oru tee 2, Peri Ajastu tuupiline, hasti sailinud naide.

Vastse-Kuuste Jaama tn 11, Vasts-Kuuste | Tulpiline kahekorruseline ja kahe sissepdasuga

raudteejaama hoone

alevik

jaamatooliste elamu mis vdeti jaamahoonena
kasutusele parast kivist jaamahoone havimist |l
maailmasdjas.

Tabel 2 XX sajandi arhitektuuripdrandi objektid

v
v
v

Looduslikud plUhapaigad: loetelu lahtine, loodetavasti tépsustub piirkonna koosolekutel.
Ristipuud on margitud kaardile.

Kohaliku tdhtsusega loodusobjektid: Leevi méand (6448554.18, 673274.11), loetelu lahtine,

loodetavasti tdpsustub piirkonna koosolekutel.
Parandkultuuriobjektid: loetelu lahtine, loodetavasti tdpsustub piirkonna koosolekutel.
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TINGIMUSED KULTUURILOOLISELT TAHTSATE OBJEKTIDE SAILITAMISEKS
Hoonete ja teiste objektide sailimise ja parema eksponeerimise eesmargil:

v' planeeringute ja  ehitusprojektide  koostamisel, samuti ehitus-, metsa- ja
pollumajandustdddel jm arvestatakse inimtegevuse kaigus objektide vaartustega ning
tagatakse nende sailimine vGi taastatakse véimalusel nende algne kuju;

v kavandatakse vajalikud juurdeehitused selliselt, ei rikutaks hoone terviklikkust ja tldmuljet;

v' vaated objektile on avatud, Umbrus on hooldatud, varjutavad ning ohtlikud puud
kdrvaldatakse ja valditakse uue kdrghaljastuse rajamist hoonete vahetusse lahedusse;

v uushoonestuse kavandamisel oluliste hoonete lahedusse arvestatakse vaadete siilimisega
objektidele, uushoonestus sobitatakse vaartusliku hoonega arhitektuuriliselt ja mahuliselt;

v on vallavalitsusel digus nduda vaadete analuiiisi vbi seada koos valdkonna eest vastutava
ametiga taiendavaid tingimusi objekti kaitseks.

5.3. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikud on maastikud, kus on paremini sailinud ja eksponeeritud looduslike, kultuuriliste
vOi ajalooliste vaartuste kontsentratsioon. Maa-alad koos seal asuva ajaloolise hoonestuse,
teede ja tanavate vorgustiku ning reljeefiga moodustavad miljoévaartuse. Need alad vaarivad ja
vajavad suuremat tahelepanu, sailitamist ja hooldamist. Vaartuslikel maastikel kaitstakse lisaks
maastikku kujundatavatele pinnavormidele ja avanevatele vaadetele ka miljoovaartust loovat
arhitektuuri ja hoonestusviisi, haljastust, tdnava- ja teedevdrku ja hoonestusstruktuuri—
terviklikku ja harmoonilist Gldmuljet. Vaartuslike teeldikudena on maaratletud enamasti mitme
aastasaja vanused ja algsetel trassidel paiknevad teed, nende vahetusse ldhedusse jaab
hulgaliselt maastikulisi ja kultuurilisi vaartusi.

Vaartuslikud maastikud on lle toodud P&lva maakonnaplaneeringu 2030+ pd&hilahendusest.
Kaesolev planeering kasutab maakonnaplaneeringus kasutatud viljendi ,ilus tee” asemel
yvaartuslik tee”, sest teeldikude vaartus ei seisne mitte nii palju teelt avanevates vaadetes kui
nende aja- ja kultuuriloolises taustas.

Kdesoleva planeeringuga tépsustatakse Polva jérve, Orajoe ja Peri oja Iéhiiimbruse
véddrtusliku maastiku piiri Peri kiilas ning tehakse ettepanek viéiruslike maastike hulgast vilja
arvata kohaliku téidhtsusega Arniku maastik.

Planeeringuga tehakse ettepanek arvata ilusate teede hulgast vilja Miiaste-Partsi tee ja
lisada ilusate teede hulka Kéirsa-Akste-Kiidjéirve tee ning Postitee kogu ulatuses.

v Kiidjarve-Kirsa (maakondliku tdhtsusega vaartuslik maastik)

Vaartusliku maastiku ala hulka kuuluvad Ahja j6e Urgoru maastikukaitseala, Valgesoo
looduskaitseala, Akste looduskaitseala, Laari manni geenireservimetsad ja looduskaitse all olev
Kiidjarve mdisa park. Ala labiva Ahja joe loogete sisse jadv metsaga kaetud ala on erakordselt
rikas mitmesuguste arheoloogiliste ja kultuurilis—ajalooliste huvivdarsuste poolest. Valgesoo
kiila, aga ka teised asulad, on hasti sailinud kiilastruktuuriga. Ala pdhjatipus lisanduvad omaette
vadrtusena muinsuskaitse all olev Ahja mdisahoone ja park, kusjuures park on lisaks ka
looduskaitse all. Alal vaarib valjatoomist Akste oja org — ala, kus hooned paigutuvad huvitava
maastikureljeefi ndlvale ja orgu ning Karsa kilas asuv nn Popsikurmu — piirkonnale omaste
vaikesemahuliste vanade popsikohtadega ala. Ala piirneb kirdeservas Ahja — Karsa vaartusliku
teeldiguga mille asukoht kattub juba rootsiaegse Rapina-Tartu pdhimaantee trassiga.
Muinasaegsele asutusele viitavad Karsa kiilas asuvad asulakoht, kivikalme ja kdabas, teetrassile
lisanduvad hilisemad kihistused, mis on seotud juba Ahja rittlimdisa kui keskuse ja selle lahima
tagamaa ehk Ahja alevi asustusajalooga ja Tuglase ,Vaikese lllimari“ maastikuga. Kaesolev
planeering teeb ettepaneku maaratleda vaartusliku teena Karsa-Akste-Kiidjarve teeldik. Karsa
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kortsi — ks pikemaid ja paremini sailinud, Gihe talliga ja ulualuseta maanteekdrtse Louna-Eestis
— juures algava tee |6ik Akstest Kiidjarveni ja sealt edasi ka Koorvereni, on margitud juba Rickeri
kaardil (1839) ja kulgeb siiani samal trassil. Tee piirneb Valgesoo maastikukaitsealaga ja on
nauditav eelkdige mannimetsade ja loogelise trassi tdttu. Tee dares on mitmeid vanemale
asutusele viitavaid malestisi ja loodusvaartusi, piirkonna kohta on Liivi- ja PShjasdja-aegseid
legende lahingu- ja laagrikohtadest. Vaartuslik teeldik 16ppeb Kiidjarvel: vesiveski, veskisilla ja
mdisapargi juures.

v Vana Tartu-Véru maantee ehk Postitee (maakondliku tihtsusega vaartuslik maastik)
Maantee tekkelugu ulatub 1818. aastasse kui Liivimaa kindralkuberner Ph. Paulucci sai tsaar
Aleksander | loa selle postimaantee rajamiseks ning postijaamade ehitamiseks. Liivimaa
riltelkonna vastuseisu tottu jai tee aga tookord ehitamata. Tee ehitati alles Krimmi sdja ajal
(1853-1856). Esialgu kasutati jaamadena teedarseid kortse, hiljem ehitati postijaamad
Varbusele ja Maidlasse. Vaartusliku maastiku koosseisu on haaratud tee koos imbritseva alaga.
Praegune tee jargib just Ihamarust |Iduna pool oma ajaloolist, keskajal alguse saanud ja Rootsi
ajal I6plikul kujul valjakujunenud, trassi ning toonast maastikulist situatsiooni. Teedarsete kiilade
struktuur on suures osas oma senise kuju sdilitanud tanapaevani. Vaartuslikule maastikule
ulatub samuti Tilleoru maastikukaitseala. Ala IGunatipus asuv PSlgaste mdisa park on muinsus-
kui looduskaitse all. Postitee on kogu ulatuses margitud vaartuslikuks teeks.
v" Mooste mdisakompleks (maakondliku tahtsusega vaartuslik maastik)

Vaartuslikuks maastikuks maaratud Mooste md&isakompleks kujunes valja 16. sajandi I6pul.
Suurejooneline mdisakompleks on ehitatud historitsistlikus stiilis, park on kujundatud inglise
stiilis ning koigilt alleedelt avanevad vaated Mooste jarvele. Mooste mdisa tootmishooned
parinevad 20. saj algusest. Arvatavalt 1909. a valminud hairber on monumentaalne, kdrge
kiltkivikatuse ning varviro0Omsa fassaadiga. Mooste mois, mdisakompleksi hooned, park ja alleed
on tunnistatud kultuurimalestisteks, mdisa park on lisaks looduskaitse all.
v" Rasina asunduskiila (maakondliku tahtsusega vaartuslik maastik)

Rasina kiila on tiipiline asunduskiila, mille sarnaseid nii puhtal kujul sailinuid on Eestis vaga
vahe. Kiila on sdilinud esialgsel kujul, majapidamised tihedasti tiksteise kdrval. Rasina mdisa park
ja allee muinsus- ja looduskaitse all.
v Pédlva jarve, Orajbe ja Peri oja ldhiliimbrus (maakondliku tihtsusega vaartuslik maastik)

Ala labib pdhja-lIdunasuunaline Ora org, mis on kuni 30 m sligav ja jarskude veergudega. Oru
lammil kerkib Gksikuid seljakuid ja kupleid, naiteks Intsikurmu magi. PGlva linna ldhemas
Uimbruses, eriti péhja pool, pakub Ora org huvitavaid vaateid. Usna P&lva lihedal, linnast Iduna
pool suubub Rosma kohal Ora lirgorgu Peri org. Lisaorud liigestavad lrgoru veerud arvukaiks
neemikuiks. Alal asub mitmeid kultuurilis-ajalooliselt vaartuslikke objekte, naiteks looduskaitse
all olev Intsikurmu parkmets, Rosma linnamagi vGi esimesena Eestis riikliku kaitse alla vGetud
Rosma ristimets. Vaartuslikuks maastikuks tunnistatud alale jadb P&lva linn.

TINGIMUSED VAARTUSLIKE MAASTIKE SAILITAMISEKS

Maastikupilti mojutavate tegevuste kavandamisel sh hoonestuse rajamisel aladel, kus
traditsiooniline asustusstruktuur voi maastikumuster on sdilinud ja/voi tajutav, arvestatakse
olemasolevate vaartuste sailitamisega. Traditsiooniline maastikumuster koosneb erinevatest
osadest: hoonete ja asustuse paiknemine, krundijaotus, hoonestustingimused, teedevdrgustik
ja  maastiku Uksikeelemendid. Vaartuste sdilimise tagamiseks seatakse aladele
kasutustingimused.

v' Teede &arsed puuderead ja alleed omavad suurt tahtsust maastikupildi kujundamisel ja
vadrtuse loomisel, seeparast sailitatakse vdi vajadusel uuendatakse need, samuti sdilitatakse
ning vdimalusel uuendatakse silmapaistvad puudegrupid ja hekid.

v Planeeringuga madratud vaartuslike teeldikude rekonstrueerimisel hoidutakse nende
valjakujunenud laiuse, kuju, looklevuse ja tervikstruktuuri 16hkumisest. See on lubatud
Uksnes juhtudel kui see on liikluse ohutuse tagamiseks vajalik.

v' Teede ja liinirajatiste asukohavalikul kasutatakse eelkdige olemasolevaid koridore.
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Eelistatakse elektriGhuliinide asendamine uute
maakaablisse.

v Viljaspool tiheasustusala uute hoonete rajamisel ja nende maastikku paigutamisel
arvestatakse vaadete ja nende sailimisega, uushoonestuse rajamisel peavad sailima vaateid
huvitava reljeefiga maastikule vdi maastikuelementidele.

v Uute ehitiste kavandamise puhul séilitatakse olemasolevad vaartused ja sobitatakse uued
elemendid kooskdlas olemasolevatega. Valjaspool tiheasustusala ehitamisel jalgitakse
vastava piirkonna asustusstruktuuri ja ehitusjoont, hoonete maastikulist paigutust ning
hoonete omavahelist paigutusmustrit.

v" Mikrotootmiseks, kuni 11 kW koguvdimsusega, paikesepaneelid paigutatakse vaartusliku
maastiku Ouealale vdi sellest vialjaspoole avamaastikule juhul, kui paneelide paigutus
maastikul ei too kaasa negatiivset visuaalset moju (teel liikleja vaated vms) ning peegeldused
ei ohusta avalikult kasutatavatel teedel liiklejaid.

v Maastikul silmapaistvad tehnorajatised (mobiilsidemastid, paikesepargid, tuulegeneraatorid
jm) kavandatakse valjapoole vaartuslike maastike avamaastikke.

v" Maastikul silmapaistvad suuremahulised hooned (ehitusaluse pinnaga tle 5000 m? ja
kdrgusega ule 15 m) kavandatakse valjapoole vaartuslike maastike avamaastikke.

v' Maastikuvairtuste siilimiseks peidetakse maastikul silmapaistvad ehitised maastikul
paigutades need reljeefil vastavalt voi kasutatakse kdrghaljastust.

v P8hjendatud juhul, kui nditeks soovitakse laiendada olemasolevat tootmisala, laiendada
olemasolevat hoonet selliselt, et selle ehitusalune pind lletab 5000 m? ja k&rgus 15 m vdi
vajaduse korral, kui soovitakse ehitada midagi, mis ei ole llaltoodud tingimustega kooskdlas,
otsustab  detailplaneeringu  koostamise, maastikuanaltisi koostamise vajaduse,
projekteerimistingimuste valjastamise avatud meetodil vdi Uldises korras vallavalitsus
liksinda vOi koostoos valdkonna eest vastutava ametiga. Kaalutlusotsuse tegemisel vGetakse
eesmargiks ala vaartuse sailitamine.

maakaablitega ning paigaldamist

Vidrtusliku maastiku kattumisel rohevérgustiku véi vddrtusliku péllumajandusmaaga,
lisanduvad tdiendavalt viimastele seatud tingimused ning nouded.

Vddrtuslikel maastikel paiknevatel riikliku kaitse alla olevatel objektidel ja aladel lisanduvad
eelnevad tingimused vastavas oigusaktis séitestatud kaitse- ja kasutustingimustele.

5.4. Kaitstavad loodusalad ja -objektid

Kaitstavad loodusalad- ja objektid on erinevad kaitsealad (looduskaitsealad, maastikukaitsealad
ja rahvuspargid), hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad ning kaitstavad looduse
Uksikobjektid. Kaitstavate alade ja objektide eesmargiks on hoida kdige iseloomulikumat ja
vaartuslikumat Eesti looduses. Kaitstavate loodusobjektide ehitus- ja kasutustingimused
tulenevad vastavast seadusandlikust aktist ning kaitse- eeskirjadest ja -kavadest. Ajakohane
kaitstavate alade ja objektide info kajastub vastavas registris.

5.5. Rohevorgustik

Rohevodrgustik on eri tllpi Okoslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
siisteem, mis koosneb tugialadest ning neid Gihendavatest rohekoridoridest. Tugialadel asuvad
olulised elupaigad ja kasvukohad ning koridorid vdimaldavad liikuda erinevatel liikidel Ghelt
tugialalt teisele. Rohevorgustiku Uldine suur eesmark on sailitada bioloogilist mitmekesisust ja
valtida inimtegevuse tagajarjel maastiku Ghetaoliseks muutumist, leevendada kliimamuutusi ja
nendega kohanemist ning pakkuda puhkevdimalusi. Hajaasustuses on rohevorgustiku eesmark
seotud peamiselt elurikkuse sailitamise ning liikide ja elupaikade sidusa vdrgustiku tagamisega.
Tiheasustusaladel on funktsioonid pigem seotud vabadhu puhkevdimaluste tagamise ja
kliimamuutuste mojude leevendamisega, samuti miira tékestamise ning visuaalsete ja
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mentaalsete mojude leevendamisega. Rohevorgustik seob (htseks sidusaks siisteemiks
kaitstavad alad ja neid toetavad alad viljaspool kaitsealasid. Valjaspool kaitstavaid alasid
voimaldab rohevorgustik Gldjuhul jatkata tavaparast majandustegevust, hdlmates looduslikke
ning poollooduslikke kooslusi ja ekstensiivselt majandatavaid maastikke (pollu- ja
metsamajandus), kus olemasolev maakasutus vdib jatkuda. Rohevdorgustiku hulka kuuluvad ka
inimtekkelised haljastud, puhkealad, manguvaljakud, kalmistud, spordirajatised, eraaiad,
rohekatused jm elustikku ning okosiisteemi teenuseid toetavad rajatised. Tiheasustusalade
Umbruses olev rohevdrgustik, kus on sobivad eeldused, on enamasti kavandatud ja arendatud
puhkealadeks (nt terviserajad) voimaldades tervislikult vaba aega veeta elukoha ldhedal.
Rohevorgustiku koosseisus kasitletakse ka erinevaid mageveekogusid — jarved, joed, ojad,
kraavid, kanalid jm. Veeokosisteemi kaitseks ning kallastel olevate elupaikade ja
lilkumiskoridoride sailitamiseks vajalik vorgustik on rohevérgustikku rikastav ja mitmekesistav
osa, mis loob eriilmeliste alade vahelist sidusust.

Rohevorgustik on tle toodud P&lva maakonnaplaneeringu 2030+ p&hilahendusest ning Pdlva
valla Uldplaneeringust 2029+ (kehtestatud Pdlva Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 1-3/60).

Kdesoleva planeeringuga tédpsustatakse maakonnaplaneeringuga méiéiratud rohevorgustiku
piiri.

Rohevorgustiku piiri tdpsustamisel on arvestatud, et rohevorgustiku tugialad paikneksid
suurematel metsamassiividel ja looduslikel aladel, v6imalusel on vorgustikust valja jaetud
vaartuslikud pdllumajandusmaad ja tihedama hoonestusega alad. Rohevérgustiku koridoride
maaramisel on kasutatud veekogude ehituskeeluvoondeid ning arvestatud loomade
lilkumisradadega riigiteede loomadnnetuste statistika alusel. Loomadnnetuste statistika
andmetel kaardistatud konfliktalad — piirkonnad, kus tuleb tdiendavat tdhelepanu poodrata
maakasutusele ja liiklusohutusele (vt ka 6.1.).

TINGIMUSED ROHEVORGUSTIKU TERVIKLIKKUSE JA TOIMIMISE SAILIMISEKS

v Rohevorgustik toimib, kui seal sailitatakse maastikulist mitmekesisust — metsakooslusi,
poollooduslikke ja looduslikke niite. Maastikulist mitmekesisust suurendavad pdlluservade,
kraavide, tee- ja metsaservade ning vdikesepinnaliste biotoopide, nagu kivikuhjad ja
polluvahe-metsatukad sailitamine.

v" Metsa-, pdllu- ja veemajanduse korraldamisel arvestatakse rohevdrgustiku eesmarkidega.

v" Rohevdrgustikus asuvatel pdllumajandusmaadel kasutatakse maad ja mulda
keskkonnasdbralikult.

v" Majandatavates metsades on oluline metsaelustiku sdilimist toetavate tingimuste jargimine,
seemnepuude, elus ja surnud sailikpuude (elustikupuude) jatmine, monokultuurpuistute
valtimine, metsade vdetamisest loobumine, ohtlike taimekaitsevahendite (gliifosaatide)
mittekasutamine ning uute kuivendussisteemide rajamise valtimine. Metsamaaga
kattuvatel rohevorgustiku koridoride aladel tuleb valtida lageraieid, mille kdigus raiega
toimuks korraga koridoriga ristisuunaline raie, mis halvendaks seeldbi koridori toimimist.
Koridori aladel tuleb raie labi viia etappidena (aegjarksena) valtides terve koridori korraga
|abildikamist.

v Tiheasustusaladele jaavatel
omavalitsuse loal.

v" Metsamaa raadamine rohelise vdrgustiku aladel ei ole lubatud (v.a maaparandusstisteemi,
tehnovorkude ja taristu hooldamise ja rajamise korral ning maavara kaevandamise lubadega
maaratud aladel), raadamise vajadusel tuleb maa sihtotstarbe muutmiseks koostada
detailplaneering. Sealjuures tuleb seada tingimused rohevorgustiku toimimiseks ja vajaduse
korral koostada eksperthinnang, mis selgitab valja rohevorgustiku sidususe sailimise.

v Rohelise vdrgustiku funktsioneerimiseks on vajalik, et looduslike alade osatihtsus tuumalas
ei langeks alla 90%.

rohelise vorgustike aladel on metsa raiumine lubatav
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v" Rohevdrgustiku struktuuri I8hkumise valtimiseks kavandatakse uued ehitised selliselt, et
rohekoridore labi ei |6igata. Rohevorgustiku koridori aladele ehitades peab olema tagatud
vahemalt 200 m laiuse koridori sdilimine. Koridor peab sealjuures jargima looduslikke
kdlvikute paiknemist ja kulgema sujuvalt (ilma jarskude pooretega).

v Rohevdrgustiku terviklikkuse sailitamiseks ja ulukite vaba liikumise tagamiseks on
rohevorgustiku aladel piirdeaedade rajamine lubatud ainult vahetult Umber duemaa.
Viljaspool duemaad vdib erandina rajada karjaaedu, kuid ka nende rajamisel tuleb tagada
minimaalselt 200 m laiune ulukite vaba labipaas.

v Joonobjektide jm suurte taristuobjektide kavandamisel arvestatakse rohevdrgustiku
sailimisega, need kavandatakse selliselt, et tugialad ei killustuks ning nende kompaktsus ei
vaheneks.

v Teede ja rohevdrgustiku alade I8ikumisel tekkivatel konfliktaladel loomade
lilkumisvGimaluste sailimiseks ning ootamatult teed Uletavad metsloomade tekitatud
Onnetusjuhtumite valtimiseks on vajalik, et teede ehitus- ja rekonstrueerimisprojektide
koostamisel kavandatakse vajalikud kaitseabindud: kiiruspiirangud, hoiatusmargid,
okotunnelid, 6koduktid jms.

v Detailplaneeringutes, mis koostatakse rohevdrgustiku alale v3i projekteerimistingimuste
vadljastamisel rohevorgustiku alale, tapsustatakse maakasutuse ning maa kasutamisele
seatud tingimuste omavahelisi seoseid, arvestades rohevdorgustiku eesmarkidega.
Rohevorgustiku kattumisel muu juhtotstarbega kui puhkeala (P), tuleb siis tuleb seada
tingimused rohevérgustiku toimimiseks ja sidususe tagamiseks (nt piirete keelamine,
haljastuse % méaaramine jne).

v Kui rohevdrgustiku alal soovitakse laiendada olemasolevat tootmisala vdi maardlat, pistitada
vdi olemasolevat ehitist laiendada selliselt, et selle ehitusalune pind iiletab 5000 m? ja kdrgus
15 m, otsustab detailplaneeringu koostamise vajaduse, projekteerimistingimuste
valjastamise avatud meetodil v&i Uldises korras vallavalitsus liksinda voi koost66s valdkonna
eest vastutava ametiga. Kaalutlusotsuse tegemisel voetakse eesmargiks rohevorgustiku ala
terviklikkuse ja toimimise sdilitamine.

v/ Kaevandamissoovi ja rohelise vérgustiku kattuvusel arvestab loaandja loamenetluses
vajadusega sadilitada rohelise vorgustiku toimivus, té6tades vajadusel vilja leevendavad
meetme. Vajadusel tuleb lbi viia keskkonnam&ju hindamine ja/vdi rohevorgustiku toimivuse
anallls. Kaevandamistegevuse korraldamisel tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmarke.
Maeeraldise teenindusala ja lahiimbruses kavandatavad raied teha véimalusel etappidena
ja minimaalses vajalikus mahus, et pdhjustada véimalikult minimaalselt metsa osakaalu
vahenemist. Kaevandamise IGppedes tuleb kaevandatud ala korrastada nii, et maastikul oleks
eeldused kujuneda vahemalt samavaarseks kaevandamiseelse seisuga. Karjaaride puhul ei
tohi péarast karjadride korrastamist karjadride ndlvad olla liialt jarsud suurulukitele
|abipdadsemiseks. Karjaaride korrastamistoode kaigus tuleb kujundada lauged ndlvad ja
karjaari ammendatud alad metsastada, kujundada veekoguks voi puhkealaks.

v Valgustuse rajamisel rohevdrgustiku aladel tuleb arvestada, et ei tohi tekitada lilem&arast
valgusreostust.

Rohevorgustikus paiknevatel riikliku kaitse alla olevatel objektidel ja aladel lisanduvad jérgnevad
tingimused vastavas digusaktis séitestatud kaitse- ja kasutustingimustele.

Rohevorgustiku kattumisel vddrtusliku maastiku voi vddrtusliku pollumajandusmaaga,
lisanduvad tdiendavalt viimastele seatud tingimused ning néuded.

5.6. Vaaruslikud pdllumajandusmaad
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Vaartusliku péllumajandusmaa maaratlemise ja kasutustingimuste seadmise tldine eesmark on
tagada vaartusliku pdllumajandusmaa sadilimine véimalikult suures ulatuses ja kasutada seda
sihipdraselt  pdllumajanduslikuks  tegevuseks.  Keskmisest  kdrgema  boniteediga
pollumajandusmaa kui piiratud ja taastumatu ressurss on vaartus, mida tuleb kasutada eelkdige
toidu tootmise eesmargil.

Vaartuslik pollumajandusmaa vaib olla haritav maa (p&llumaa), pusirohumaa ja pusikultuuride
all olev maa, kus tulenevalt viljakusest jatkub pdllumajanduslik maakasutus. Pélva maakonna
pollumajandusmaa kaalutud keskmine boniteet (viljelusnditaja mis s6ltub mullastiku
kvaliteedist) on 39 hindepunkti.

Vaartuslike pdllumajandusmaade madramise ldahtekohaks on Maaeluministeeriumi poolt
omavalitsustele antud sisend ning Pdlva maakonnaplaneering. Maakonnaplaneering kajastab
vadrtuslike  pollumajandusmaade  kihti  informatiivse ~ andmekihina  ning  ldhtus
maakonnaplaneeringu  kehtestamise ajal (2017) menetluses olnud  vaartuslike
pollumajandusmaade madaramise tingimusi ja kasutamistingimusi reguleeriva seaduse eelndust.
Kdesoleva planeeringu koostamise ajal on vaartuslike pdllumajandusmaade maadramist ja
kasutustingimusi reguleeriv digusakt kehtestamata. PGlva valla tldplaneeringuga maaratakse
vaartuslik péllumajandusmaa ja selle kasutustingimised eelkdige lahtudes Pdlva valla ruumilise
arengu vajadustest, arvestades maakonnaplaneeringus satestatuga ning pollumajandusmaade
maaramise tingimusi ja kasutamistingimusi reguleeriva seaduse eelndus toodud uldiste
pohimotetega.

Vaartusliku  pollumajandusmaa maddramisel analllsiti  Maaeluministeeriumist saadud
vaartuslike péllumaade kaardikihti, kaardianallisi kadigus jaeti valja vaiksemad kui 5 ha suurused
pollumassiivid ja muu maa alla kuuluvad kélvikud, saadud tulemust korrigeeriti vastavalt Maa-
ameti ortofotodelt ndha olevale tegelikule olukorrale (jdeti valja metsastunud ja harimiseks
mittesobivad alad, teed ja duealade Umbrused), samuti jaeti valja iksikud pdllusopid ja -ribad.
Vaartuslike pollumajandusmaade madramisel on ldahtutud pohimottest, et lisaks
mullaviljakusele on olulised tingimused maa harimiseks ja pd&llumajanduslikus kasutuses
hoidmiseks — podlluala kuju, reljeef, juurdepaasetavus ja niiskusreziim.

Vastava Oigusakti joustumisel rakendatakse vaartuslikule pdéllumajandusmaale &igusaktis
toodud definitsiooni ning kaitse- ja kasutustingimusi.

Kdesoleva planeeringuga mddratakse vddrtuslikuks péllumajandusmaaks vdljaspool
tiheasustusalasid asuvad iile 5 ha suurused haritava maa kolvikud mille boniteet 39
hindepunkti voi sellest suurem.

TINGIMUSED VAARTUSLIKU POLLUMAJANDIUSMAA SAILITAMISEKS

Vaartuslikul pollumajandusmaal vOi seda mdjutatavate tegevuste kavandamisel peetakse
silmas, et eelkdige on tegemist pdllumajandussaaduste tootmiseks vajaliku maaga mille
terviklikkus ja kasutatavus ei tohi vdheneda ega halveneda. Véaartuslikku pdllumajandusmaad
kasutatakse Uksnes pdllumajandussaaduste tootmiseks ning Uldjuhul on vaartuslikku
pollumajandusmaad sisaldava katastriliksuse maa kasutamise sihtotstarve maatulundusmaa.

v" Ehitamisel arvestatakse vaartusliku pdllumajandusmaa eesméarkidega ning tagatakse
vaartusliku péllumajandusmaa terviklikkus.

v Vaartuslikule pdllumajandusmaale ehitamist kaalutakse tksnes siis, kui mujale ehitamine on
vBimatu vdi ebaotstarbekas.

v" Maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vdi pdllumajandusloomade pidamiseks
vajalik uus hoone véi rajatis (pdllumajandusehitis) ehitatakse Ghte kompleksi olemasolevate
ehitistega voi véimalikult 1dhedale teele.

v' Elamu ja selle teenindamiseks vajaliku hoone ehitatakse vaartusliku pdéllumajandusmaa
aarele, olemasoleva hoonestuse voi tee ldhedusse.

v’ Vaartusliku pdllumajandusmaa terviklikkuse tagamiseks kavandatakse uued ehitised selliselt,
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et vaartusliku pollumajandusmaa pindala ei lange alla 5 ha.

v Joonobjektide jm taristuobjektide kavandamisel arvestatakse vaartusliku pdllumajandusmaa
sailimisega, need kavandatakse selliselt, et alad ei killustuks ning nende kompaktsus ei
vaheneks.

v Vaartuslikku péllumajandusmaad ei metsastata ega lasta vdsastuda.

v" Mulla kaitseks, kliimakahjustuse leevendamiseks v&i pdllumajandusmaa massiivi ruumikuju
mitmekesistamiseks rajatakse voi lastakse looduslikult tekkida puuderida, hekk, kiviaed voi
puudesalu liksnes vaartusliku péllumajandusmaa aarealale.

v Detailplaneeringutes, mis koostatakse vaartuslikule pdllumajandusmaale, tipsustatakse
maakasutuse ning maa kasutamisele seatud tingimuste omavahelisi seoseid, arvestades
vaartusliku péllumajandusmaa eesmarkidega.

v Maardlate kasutuselevdtul vilditakse vdimalusel alasid, mis asuvad véaartuslikel
pollumajandusmaadel. Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine osutub vajalikuks, tuleb
kaevandada soovijal koostada kaasnevate m&jude analiils. Kui kaevandamisega kaasnevad
majanduslikud jm mojud kaaluvad Ules vaartusliku pollumajandusmaa sailimise, voib
otsustaja lubada maardla kasutuselevétmist vaartusliku péllumajandusmaal.

v Vaartusliku pdllumajandusmaa vdimalikult suures ulatuses sdilitamise vajadusega
arvestatakse kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel lisatakse kaevandamisloale
tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

5.7. Puhkevaartusega alad

Puhke- ja virgestustegevuseks kasutatakse eelkdige heakorrastatud haljas- ja metsaalasid, kus
on teenindavad ehitised (puhke-, spordi-, kogunemisehitisi), et voimaldada valisdhus sportimist
ja 166gastumist, valjasGidu- ja piknikukohtadena kasutamist, vabadhurituste korraldamist jms.
Peamiselt voimaldavad sellised alad inimestel |66gastuda ja vaba aega veeta, aga samas aitavad
kaasa kodukoha identiteedi tunnetamisele. Puhke- ja virgestusaladeks on mangu- ja
spordivaljakud, supluskohad, kiilaplatsid ning spordirajatised, samuti matkarajad, vaatetornid
ning marja- ja seenemetsad.

Puhkevaartusega on lisaks puhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarbega (vt 4.3., téhised PV, PE,
PH ja PR) maa-aladele ildplaneeringus maaratud ka korge puhkevaartusega (matkarajad,
kilastatavad puhkemetsad jne) ning asulate ldahedal asuvad kohalikele kogukondadele
igapaevaste tegevuste ja vajaduste jaoks kasutatavad metsaalad.

Uldplaneeringus mairatud puhkevairtusega alale on lubatud rajada matkaradasid ja neid
teenindavaid ehitisi, sh avalikuks kasutamiseks moeldud teed. Haljasala maa-ala juhtotstarbega
(PH) alale ei ole lubatud hooneid pistitada. Puhkevaartusega aladel tegutsemisel tuleb
arvestada eesmargiga pakkuda inimestele valisdhus viibimise ja puhkamise v6imalusi. Puhke- ja
virgestusalade ning matkaradade rajamine ei ole piiratud Uldplaneeringus ndidatuga.
Kokkuleppel maaomanikega ning edaspidise korrahoiu tagamisel vdib kogukondlikul initsiatiivil
puhkerajatisi rajada mistahes juhtotstarbega maale.

Uldplaneeringus puhke- ja virgestusaladena kajastatud riigimetsa alasid véib kdsitleda kui
avaliku huviga metsaalasid (KAH-metsad).

Veekogude aarsed kohalikud supluskohad taidavad samuti puhke- ja virgestusala funktsiooni
ning need kajastuvad Uldplaneeringus. Enamkasutatavatele supluskohtadele on maaratud
supelranna maa-ala juhtotstarve (SE) mis vGimaldab nendele aladele pistitada supelranna
teenindamiseks vajalikke rajatisi. Supelranna maa-ala juhtotstarbega alale ei laiene ehituskeeld.
Avalikult kasutatavate veekogude kallasrajale padasemiseks maarab Uldplaneering juurdepaasu
kohad. Juurdepéaas kallasrajale on tagatud kas avalikus kasutuses olevate maade (riigi ja
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omavalitsuse omandis olev maa) v6i avalikuks kasutamiseks maaratud eratee kaudu.

TINGIMUSED PUHKEVAARTUSEGA ALADE KASUTAMISEKS JA ARENDAMISEKS

v Eraomanduses olevate puhkevadartusega alade kasutamine toimub vastavalt kokkulepetele
ja kehtivates Gigusaktides satestatud korrale.

v" Puhkevairtusega alal tagab ja korraldab maastiku hooldamise ala valdaja v&i omanik.

v Puhke- loodusliku maa juhtotstarbega alale ehitamisel tuleb lahtuda lisas.1. lubatud ehitiste
kasutusotsarvete nditlikus loetelus toodudust.

v" Puhkevairtusega juhtotstarbeta alad (nt RMK metsad) on enamasti maatulundusmaa
sihtotstarbega ning majandatavad.

v" KAH-metsades raiete kavandamisel arvestatakse kogukonna ettepanekutega. Avaliku huviga
metsaalade metsamaadel tuleb raietegevust planeerida selliselt, et aladel oleks tagatud
kaugemas  tulevikus  erivanuseliste  puistute  kogum. Raiete  kavandamisel
(metsamajanduskavade koostamisel) puhke- ja virgestusaladel tuleb kaasata ja huvirihmad
ja kohalik omavalitsus.

v Uued puhke- ja virgestuse maa-alad kavandatakse nii, et need oleksid elu- vGi t66kohtade
lahedal, holpsasti ligipddsetavad igas eas ja erinevate lilkkumisvGimalustega inimestele. Uue
puhke- ja virgestusala loomist ei kasitleta Gildplaneeringu muutmisena.

v Puhkerajatistele juurdepaisude ja parkimislahenduste rajamisel arvestatakse erinevatele
liikkumisvahendite ja -vOimalustega. Parkimiskohtade arv kavandamisel arvestatakse
kehtivate normide ja ala keskmise kasutuskoormusega.

v" Veekogu kaldale loodud parkimisvdimalused on keskkonnale ohutud.

v" Juurdepdisud puhkevairtusega aladele lahendatakse eelisjarjekorras labi avalikult
kasutatavate teede. Eelistatud on lahendused, mis toetavad jalgsi ja jalgrattaga liikujaid ning
Uhistranspordi kasutajaid.

v" Avalik juurdepdis puhke- ja virgestuse maa-alale (PV), supelranna maa-alale (PR),
supluskohale ja kallasraja juurdepdasukohale tagatakse vajadusel erateede avaliku
kasutamiseks madramise voi sundvalduse seadmisega.

v Juurdepdis kallasrajale on mdeldud eelkdige jalgsi liiklejatele vdi kergliiklusele, v.a
kohtades, kus maaomanik on loonud vdi vdimaldanud luua véimaluse séidukiga veekoguni
paaseda.

v Puhkeotstarbeliste rajatiste puhul arvestatakse nende ehitamisele ning kasutamisele
kehtestatud ohutusnduetega.

v/ Eritingimustega puhke- ja spordiehitiste maa-alal (PE) tagab ohutuse ja vajadusel elanike
vOimalikust lihiajalise mira tekkest informeerimise ala valdaja véi omanik.

v" Matkarajad rajatakse selliselt, et nad médduvad taluduedest ja kaitstud elupaikadest ning
liikidest piisavalt kaugelt ning radade lahendused valdivad looduse ja kultuuriparandi
kahjustamist.

v Kaitsealadele puhkeotstarbeliste rajatiste kavandamisel tuleb arvestada vastava ala kaitse-
eesmarki. Natura vorgustiku alaga kattumisel tuleb puhkeotstarbelise rajatise kavandamisel
vdlistada negatiivse mdju avaldamine Natura ala kaitse-eesmargiks olevatele liikidele ja
kooslustele.

6. Tehniline taristu

6.1. Liikuvus ja transport

Pdlva valla transpordivdrgustiku sdiduteed on suures plaanis vilja kujunenud. Uldplaneering
keskendub peamiselt jalg- ja jalgrattateede kavandamisele, et luua kvaliteetset avalikku ruumi
ning soodustada keskkonnasdastlikke liikumisviise. Kavandatud tanavad, jalg- ja/vdi
jalgrattateed ning jagatud ruumiga teed/tdnavad kajastuvad joonisel. Uldplaneering kajastab
kavandatud teede uldise asukoha ja trassivajaduse, kuid ei maara kindlaks planeeritavate teede
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konkreetset trajektoori, samuti seda, kas tldplaneeringus kasitletud jalg- ja jalgrattatee puhul
on tegu seaduse mdistes jalgtee, kdnnitee, jalgrattatee voi jalg- ja jalgrattateega. Teede tapsem

lahendus antakse detailplaneeringu voi ehitusprojekti raames.

Teede ja tdanavate planeerimisel ja projekteerimisel [ahtutakse liiklejate hierarhiast:
lapsed, vanurid, puuetega inimesed,

teised jalakaijad,

jalgratturid,

Uhistransport,

avarii- ja hooldusteenistus,

muu motoriseeritud liiklus.

D NI NI N NI N

Jalg- ja/vGi jalgrattateede kavandamisel on esmalt lIdhtutud varasemates Uldplaneeringutes ja
Pb6lva maakonnaplaneeringus kavandatust. Anallilsides Uhistranspordipeatuste, tookohtade,
haridusasutuste ja toidupoodide paiknemist vorreldes elukohtade ja Ghistranspordi
kasutussagedusega ja loogiliste liikumissuundadega, on varem kavandatud jalg- ja/voi
jalgrattateede vorku tapsustatud.

Uldplaneering maarab tanavad, kus rakendatakse jagatud tdnavaruumi pShimétteid.

Kohalikele teedele maaratakse ajaloolise asustuse valdava paiknemise jargi tee kaitsevéond 10
m mdlemal pool ddrmise sdiduraja valimisest servast. Tee laiendamise ja Umberehitamise
vBimaldamiseks ning koguja- ning jalg- ja/vdi jalgrattateede rajamiseks, avalikes huvides vajalike
tehnovorkude- ja rajatiste paigutamiseks maaratakse teekaitsevoondi ulatuses teekoridor (n-0
tehnoloogiline voond). Teekoridoris ehitustegevuse planeerimisel kaasab tegevuse korraldaja
tee ohutuse tagamiseks tee omaniku. Vallavalitsus tapsustab tingimusi igakordselt teekoridori
ulatuva planeeringu korral vGi enne projekteerimistingimuste valjastamist. Lahtuvalt
liiklusohutuse tagamise eesmargist vOib vallavalitsus seada kohaliku tee ldhistel kdrgemate kui
10 m rajatiste asukohale tdiendavaid tingimusi. Avalikult kasutatavate erateede kaitsevéoéndi
laius lepitakse kokku maaomanikuga eratee avalikuks kasutamiseks madramisel. Avalikult
kasutatavate teede teekoridori laius on sama tee kaitsevoondiga.

Riigitee kaitsevoondi laiuse ja tingimused satestab kehtiv digus.

Riigiteede &dares Uhtse ruumilise arengu saavutamiseks on kohalikke olusid, sh tee laius ja
kiilgnahtavus, kiirusepiirang ning valjakujunenud hoonestusjoon, ja valla ruumilise arengu
eesmarke arvestades muudetud riigiteede tee kaitsevoondi ulatust jargmiselt:

Riigitee kaitsevoondi ulatus on vahendatud 10-le meetrile mdlemal pool darmise sGiduraja

valimisest servast:

v" Valgemetsa kiilas Valgemetsa tee kdrvalmaantee (riigitee nr 18161) 18igul 1,02 — 2,272 km;
v' Tilsi kullas Tilsi-Naruski kdrvalmaantee (riigitee nr 18154) 18igul 1,1-1,564 km;
v Vardja kiilas Vardja-Tilsi kdrvalmaantel (riigitee nr 18211) I8igul 0,53-0,86 km.
Kehtima jaavad Pdlva valla lldplaneeringuga 2029+ riigitee kaitsevoondi ulatuse vahendamised
10-le meetrile mdlemal pool ddrmise sdiduraja valimisest servast:

Tannassilma kiilas Kanepi-Leevaku tugimaantee (riigitee nr 62) I6igul 15,71-16,22 km;
Rosma kiilas Rosma-Tiike-Leevi kdrvalmaantee (riigitee nr 18110) I6igul 0,0-0,51 km;
Taevaskoja kilas Kanariku-Kiidjarve kdrvalmaantee (riigitee nr 18146) I16igul 1,52—2,10 km;
Peri kiilas Meemaste-Peri kdrvalmaantee (riigitee nr 18152) 16igul 1,40-1,87 km;

Aarna kilas Kahri-Koorvere kdrvalmaantee (riigitee nr 18155) Iigul 4,90 — 5, 50 km.

ASANENENRN

Vidlja kujunemata hoonestusjoone, linnalise liikluskeskkonna puudumise tottu ja tee
kaitsevoondi tGhtlustamise eesmargil suurendatakse riigitee kaitsevodndi ulatus on 30 meetrile
molemal pool darmise sdiduraja valimisest servast:

v Vastse-Kuuste alevikus Pdlva-Reola tugimaantee (riigitee nr 61) 18igul 14,8-15,7 km;
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Vastse-Kuuste alevikus Ahja-Vastse-Kuuste kdrvalmaantee (riigitee nr 18180) 16igul 9,19-9,96
km ja 18igul 10,65 — 11,182 km;

Ahja alevikus Ahja-Vastse-Kuuste kdrvalmaantee (riigitee nr 18180) IGigul 0,48-0,98 km;
Ahja alevikus Tartu-Rapina-Varska tugimaantee (riigitee nr 45) 16igul 33,23-34,18 km;

Ahja alevikus Ahja-Rasina kdrvalmaantee (riigitee nr 18184) 16igul 0,17-2,305 km;

Ahja alevikus Ahja-Vdnnu kdrvalmaantee (riigitee nr 18284) 16igul 0,0-0,38 km;

Ahja alevikus Laaniste-Vanamdgisa kdrvalmaantee (riigitee nr 22285) |16igul 6,45-7,076 km;
Mooste alevikus Himmaste-Rasina kdrvalmaantee (riigitee nr 18162) 16igul 10,8-11,09 km;
Mooste alevikus Mooste-Viisli kdrvalmaantee (riigitee nr 18128) 16igul 0,0-0,34 km.

Kehtima jadvad Polva valla tGldplaneeringuga 2029+ riigitee kaitsevoondi ulatuse suurendamised
30-le meetrile mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast:

v P8lva linnas Pdlva ringtee tugimaantee (riigitee nr 87) 18igul 2,35-3,90 km;

v P8lva linnas Parnadie tanaval, Pdlva-Lutsu kdrvalmaantee (riigitee nr 18107) I8igul 0,0-0,92
km.

AN NN NN

Loomadnnetuste statistika andmetel on Uldplaneeringus tahistatud konfliktalad — piirkonnad,
kus tuleb tdiendavat tahelepanu po6rata maakasutusele ja liiklusohutusele (vt ka 5.5.). Nendel
konfliktaladel loomade liikumisvGimaluste sailimiseks ning ootamatult teed (letavad
metsloomade tekitatud O&nnetusjuhtumite valtimiseks on vajalik, et teede ehitus- ja
rekonstrueerimisprojektide koostamisel kavandatakse vajalikud kaitseabindud: kiiruspiirangud,
hoiatusmargid, okotunnelid, 6koduktid jms.

6.1.1. Soiduteed ja tdnavad
TINGIMUSED TEE KAITSEVOONDIS EHITAMISEL

v' Tee kaitsevédndisse ildjuhul hooneid ei kavandata. Juhul, kui hoonete kavandamine on
pohjendatud valjakujunenud hoonestusjoonega voi muul péhjusel vajalik, peab arvestama
liiklusest tulenevate hairingute (mira, saaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga ning vajadusel
seadma servituudid hairingute talumiseks. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate
meetmete kasutusele vétmine ja finantseerimine on arendaja kohustus. Kitsendusest vdib
korvale kalduda tee omaniku ndusolekul.

v" Mira- ja saastetundlike hoonete pustitamine tee kaitsevédndisse on erand, mil liiklusest
tuleneva mira jm kahjuliku m&juga peab arvestama arendaja ja tagama normidele vastavuse
omal kulul 13bi leevendavate meetmete rakendamise.

v Pideva tee Uletamise valtimiseks ei kavandata véljapool tiheasustusala asustust ja teenuseid
tee erinevatele pooltele ribana piki teed.

v’ Riigiteega kilgneval alal ehitustegevuse kavandamisel kasutatakse juurdepaisuks kohalikke
teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega.

v' Teega paralleelselt kulgevate tehnovérkude kavandamisel vélditakse nende kavandamist
riigitee alusele maale. Tehnovdrgu v8ib teemaale kavandada vastava ameti ndusolekul.

v/ Sademevee lahenduse kavandamisel arvestatakse, et uldjuhul ei juhita sadevett riigiteede
kraavidesse. Erisused on vdéimalikud koosto0s vastava ametiga.

POHIMOTTED ERATEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS MAARAMISEL

Erateede kasutamist teiste isikute poolt, sh igaiihebiguse kasutamist reguleerivad kehtivad
Oigusaktid. Erateede avalikult kasutatavaks maaramisel Iahtutakse avalikust huvist (vt 8.1.) ning
see toimub digusaktides satestatud korras (vt Eratee avalikuks kasutamiseks maaramise kord).

Eratee madratakse avalikuks kasutamiseks kui:
v’ erateed pidi kulgeb tihistranspordi véi koolibussi liin;
v’ eratee 18ik moodustab osa jatkuvast avalikult kasutatava tee marsruudist;
v’ eratee on juurdepaisuteeks avaliku huvi vdi avaliku kasutusega objektile (supluskoht, puhke-
ja virgestusala, turismiobjekt jne);

41


https://www.riigiteataja.ee/akt/110072020047#:~:text=%C3%95igus%20kasutada%20v%C3%B5%C3%B5rast%20maat%C3%BCkki%20ja%20veekogu%C2%A0
https://www.riigiteataja.ee/akt/401122020032

v

la

%

-

Pélva valla tldplaneering

erateed ldbimata ei ole vGimalik teenindada hooneid vGi rajatisi (sh tehnovérke), millega
osutatakse avalikku teenust.

Kaalutlusotsuse alusel vGib kohalik omavalitsus teha erandeid ning maarata eratee avalikuks
kasutamiseks taiendavatel vdi teistsugustel pdhimdotetel.

TINGIMUSED SOIDUTEEDE JA TANAVA RAJAMISEKS

v

v

v

Uute teede ja tanavate planeerimisel ja erateede madramisel avalikuks kasutamiseks
moodustatakse vajadusel eraldi transpordimaa maaiksus.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale véalditakse uute teede (sh erateede) ehitamist.
Perspektiivsete kohalike teede ja tanavate asukohad nadidatakse dra detailplaneeringu voi
ehitusprojektiga.

Elamualade sisese teekrundi miinimumlaius on vahemalt 10 m. Kohaliku tee ja avalikult
kasutatava eratee miinimum laius on 6 m.

Katastritiksuste maakorralduslikul jagamisel sailib juurdepdas avalikult kasutatavale teele
seni kinnisasja teenindanud juurdepadsu kaudu. Uutel moodustuvatel katastritiksustel
puudub Gldjuhul Gigus eraldi juurdepadsu saamiseks avalikult kasutatavalt teelt. Erisused on
vOBimalikud koostd6s tee omanikuga.

Tiheasustusaladel kasutatakse uute teede ja tdnavate rajamisel ning seniste
rekonstrueerimisel liiklust rahustavaid votteid, et tagada ohutu keskkond kdigile liiklejatele.
Oluline ohutust suurendav meede on sdidukite kiiruse piiramine ning liiklejate
tahelepanelikkuse tdstmine, mis saavutatakse sobiva tanavadisainiga. Sirgete, laiade ja
seelabi suuri kiiruseid soodustavate teede ja tdnavate asemel eelistatakse looklevaid ning
minimaalsete parameetritega teid ja tanavaid, lisaks rakendatakse votteid nagu tdnava
ristkasutus, liigendav haljastus koos parkimisega, minimaalsed poorderaadiused ristmikel
(vahendatud poorderaadiused tagavad jalakiijatele ka lihema teetletuse), kitsendused jms
(soovitatav on valtida lamavaid tokkeid).

Teede ja tdnavate planeerimisel kujundatakse sobilik tdnavahaljastus, mis toetab
Okosuisteemide toimimist ja keskkonna parendamist (piirkonna rohestruktuuri toetamine,
mira summutamine, ©6hu puhastamine, sademevee filtreerimine/lleujutuste
leevendamine).

Teede- ja tdnavavorgu kavandamisel arvestatakse ligipadasetavusega.

Naiteid tanavadisainist ja liikluse rahustamise votetest:

6.1.2. Jalg- ja/voi jalgrattateed

Jalg- ja jalgrattateede rajamise kdige tahtsam eesmark on liiklejate ohutus. Teede rajamisel tuleb
tagada nende sidus, katkestusteta vorgustik ja loogiline jatkuvus. Jalgsi ja jalgrattaga liiklemise
soodustamiseks on oluline meeldiv keskkond (sh haljastus), kasutusmugavus ning jalg- ja
jalgrattateede vdéimalikult IUhike teekond. Teede planeerimisel tuleb arvestada erinevate
vanusegruppide ja erivajadustega inimeste lilkkumisvajadusega (kaasa arvatud lapsekéaru ja
ratastooliga liikujad).
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Jalg- ja/voi jalgrattateede kavandamisel ldhtutakse jargnevast:
v asulavilisele alale kavandatakse peamiselt jalg- ja jalgrattateed;
v' asulasisestele vidiksema liiklusega tinavatele kavandatakse jalakdijatele kdnniteed
ning jalgratturid suunatakse rahustatud liiklusega sGiduteele;

v keskuse maa-ala juhtotstarbega aladel ja asulasisestel reljeefsetel Idikudel eraldatakse
jalakaijad ja jalgratturid suure liikumiskiiruse erinevuse parast (sobilikuks lahenduseks
on naiteks eraldi kdnniteed ning jalgrattarajad, kuid seejuures tuleb tagada
jalgratturite turvalisus mootorsdidukitest eraldatuse ja/v6i mootorsdidukite piirkiiruse
alandamisega).

TINGIMUSED JALG- JA/VOI JALGRATTATEEDE RAJAMISEKS

v Projekteerimistingimused jalg- ja jalgrattatee rajamiseks antakse |3bi avatud menetluse.

v' Jalg- ja jalgrattateed planeeritakse vdimalikult viheste sBidutee (iletustega. Vaiksema
liiklustihedusega teede-tanavate Uletamisel antakse jalg- ja jalgrattateel liiklejatele eesdigus.
Tupiktanavatel tagatakse jalakaijate ja jalgratturite lbipaas naabertdnavale/-kvartalisse.

v' Jalg- ja jalgrattateid on lubatud rajada olemasoleva teemaa laiendusena. Ohutu ja
meeldivama keskkonna tagamiseks rajatakse tiheda liiklusega maanteede &dares jalg- ja
jalgrattateed vGimalusel mootorsdidukiliiklusest eemale.

v Tanavavalgustus, liiklusmargid, pingid, rattaparklad jms paigaldatakse nii, et need ei sega
jalg- ja jalgrattateel liiklejaid.

v" Uute hoonete ja komplekside arendamisel ja rajamisel tuleb siilitada olulised ja
valjakujunenud labipadsud jalakaijatele, nii et liikumise suund ja teekonna pikkus ei erine
oluliselt eelnenust.

v Natura vdrgustikku kuuluvaid loodusalasid ldbivates ja loodusaladega piirnevates I6ikudes
kavandada jalg- ja jalgrattateed vdahemalt 30 m kaugusele ala kaitse-eesmargiks olevate
elupaigatitpide esinemisaladest. Voimalusel kavandada jalg- ja jalgrattateed nii, et
olemasolev maantee jadks Natura ala ja kavandatava jalg- ja jalgrattatee vahele. Jalg- ja
jalgrattatee kavandamisel ldhemale kui 30 m Natura ala kaitse-eesmargiks oleva
elupaigatltbi esinemisalast tuleb tee projekteerimisel teostada Natura hindamine
selgitamaks voimalikke negatiivsete modjude ilmnemist ning vajadusel kavandada
leevendavad meetmed mdjude valtimiseks.

v Natura vérgustiku alal jalg- ja jalgrattatee ning jde elupaigatiiiibi ristumisel kavandada jalg-
ja jalgrattatee praegu olemasolevate maantee sildade esinemise alale. Natura alade kaitse-
eesmargiks olevatele veekogudele tdiendavate sildade rajamisel tuleb valistada negatiivse
mdju esinemine loodusala kaitse eesmarkidele.

Naiteid jalg- ja jalgrattateedest:
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6.1.3. Parklad

Uldjuhul lahendatakse parkimine kinnistu piires ning parkimise planeerimisel arvestatakse
parkimisnormidega, linnatdnavate standardiga ja inimmo66tmelise avaliku ruumi kavandamise
pohimdtetega. Eelistatakse parklate liigendamist haljastusega ning parkimiskohtade asemel
haljastatud Guealade sailitamist. Poolte kokkuleppel on soositud parklate ristkasutus (paevasel
ajal kasutavad parklaid ari- ja Ghiskondlike pindade kiilastajad ning 6htusel ja isel ajal elanikud).
Uhiskondlike hoonete, &ri- ja tootmisalade, kortermajade ning raudteepeatuste ja teiste avaliku
kasutusega alade juurde rajatakse jalgrattaparklad, mis on ligipaasetavad ja keskse asukohaga
(vBimaldades jarelevalvet akendest ja médduvate inimeste poolt ja/vdi videovalvet). Jalgrataste
hoiukohad vdimaldavad lukustamist labi jalgratta raami ja soovitatavalt kaitsevad ratast
ilmastiku eest (nt varikatusega jalgrattaparklad).

Puhke- ja virgestusalade, vaatamisvaartuste, supluskohtade ja teiste suure kilastajate arvuga
alade kilastajate parkimine korraldatakse liiklejate ohutuse tagamiseks valjaspool riigiteed ning
vBimalusel objektiga samal pool teed.

Ehitiste ja parklate pindala kavandamisel Idhtutakse iildpohiméttest, et kovakattega alad
krundil ei oleks kokku suuremad kui krundi haljastatav/sdilitatava haljastusega osa.

TINGIMUSED PARKLATE RAJAMISEKS

Parkimisalade kavandamisel lahtutakse jargmisest:

v" Enam kui 20-kohalised parkimisalad liigendatakse mitmerindelise haljastusega (puud,
poodsad, hekid, kasutatakse soolamisele vastupidavaid liike). Soovitatavalt on parklas
vdahemalt ks puu iga 10 parkimiskoha kohta. Haljastuse planeerimisel arvestatakse
lumevallitusega ning tagatakse ndhtavus ristmikel.

v Avalikke- ning olulisi teenuseid pakkuvate hoonete puhul paigutatakse suurem osa
parkimiskohtadest voimalusel hoone kiilgedele v6i taha, et tagada ohutu ja mugav
liilkumisruum, kus jalakaija/jalgrattur paaseb vahetult ligi olulistele hoonetele, ldbimata
selleks suuri parkimisalasid.

v' Tootmis- ja drialadel korraldatakse parkimine nii, et mira ei hairiks elanikke, st
mootorsdidukite parkla asub elamutest kaugemal, vGimalusel teisel pool tootmis- ja
arihooneid.

v/ Sademevee immutamiseks kasutatakse keskkonnasiistlikke lahendusi (nt sademevee
puhastamine vdi puhverriba ja/v8i vett labi laskvate materjalide kasutamine). Vihem
koormatud parklate puhul on soovitatav kasutada vett labi laskvat sillutist (nt murukivi,
killustik).

v" Vdimaluse korral eelistada sademevee &rajuhtimiseks sdastlikke lahendusi ja viltida
sademevee torustike rajamist. Tehismargalad on madalad tiigid vdi pinnasfiltrid, mis on
rajatud spetsiaalselt sademevee vdi reovee puhastamiseks ning milles on loodud sobivad
kasvutingimused margalakooslustes kasvavatele taimedele, mis aitavad vee hulka
vahendada ja vett puhastada.

v" Tootmisaladel lle 10 parkimiskohaga ja elamu- ning &rialadel lile 20 parkimiskohaga
kovakattega parklas tekkiva sademevee juhtimisel eesvoolu on sademevee puhastamine oli-
ja lilvapttduris kohustuslik.

v Pinna- ja pdhjavee saastumise viltimiseks tuleb tootmisaladele rajada kdvakattega parklad,
et valtida mahavalgunud reostuse pinnasesse infiltreerumist.

44

Inimméotmeline
on vastavalt
jalakdija
lilkumiskiirusele
korraldatud ruum,
kus on rohkelt
meeltega tajutavat
teavet, palju detaile
ja tegevusi, platsid-
haljasalad on
vdikesed ning
hooned asuvad
Idhestikku.
Inimmédtmelise
linnaruumi loomisel
Idhtutakse inimeste
heaolust ja
kasutusmugavuses,
ruum soodustab
jalgsi ja jalgrattaga
litkumist.

Véihem koormatud
on nditeks
klassikalise E-R 8-17
té6graafikuga
asutuste parklad.
Samuti lihiajalise
kasutusega parklad,
parklate servades
asuvad
parkimiskohad, mida
kasutakse vaid parkla
suure tdituvuse
korral.



=

%

—

Pélva valla tldplaneering

Naiteid parklate kujundamisest:

6.1.4. Raudtee

Raudtee ldhialade tegevuste osas tuleb arvestada kehtivast seadusandlusest tulenevate raudtee
kaitsevoondi tingimustega. Taiendavaid Ulsesdidukohti raudteele ei planeerita. Taiendava eri-
vOi samatasandilise Ulekdigukoha vajadus on Mammaste kiilas, et suusa- ja matkaradade
Gletajad saaksid ohutult liikuda Taevaskoja kiilas asuvatele radadele.

RAUDTEE LAHIALADEL EHITAMISEL TULEB ARVESTADA
v" Uute hoonete rajamisel raudtee vahetusse ldhedusse peab arendaja arvestama vdimaliku
vibratsiooni ja mira kahjuliku mdjuga ning vajadusel seadma servituudid hdiringute
talumiseks. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate meetmete kasutusele votmine ja
finantseerimine on arendaja kohustus.
v" Miuratundlike hoonete rajamisel raudteele Iahemale kui 300 m ja tiheasustusalallahemale kui
100 m on vajalik tagada hoonete tugevdatud helipidavus (nt mira isoleerivad aknad) ja/voi
rajada miratokked.
v/ Raudtee dirsetele aladele on eelistatud elamutega v8rreldes vihem miiratundlike objektide
rajamine (ari- ja teenindushooned).
v/ Raudteelt tuleneva negatiivse mira ja vibratsiooni leevendamiseks on soovitav
kaitsehaljastuse rajamine arvestades, et tuleohutuse ja nahtavuse tagamise seisukohalt ei
ole soovitav planeerida kérghaljastust (puid, sh viljapuid) rodbasteele ldahemale kui 10 m
aarmisest roopast.
v/ Raudtee &irsetel aladel paiknevate elamute, lasteasutuste ja vélispordirajatiste
raudteepoolne kiilg piiratakse aia vOi sobiva taimestikuga, et valtida inimeste ja loomade
ootamatut sattumist raudteele.
v Raudteega seotud taristu kavandamisel v&i Umbertdstmisel (llesdidukohad, Ulekdigud,
raudteekommunikatsioonid jmt) tehakse projekteerimisel koost66d raudtee valdajaga.
v Detailplaneeringutes, projekteerimistingimustes ja projektides, mis kasitlevad ruumilisi
lahendusi raudteemaal, kajastatakse lahendusi v6i meetmeid, mis aitavad valtida jalakaijate
ning sdidukite sattumist raudteemaale véljapool ametlikke ristumisi.
v/ Raudteeliilekdigud (sh jalg- ja jalgrattateed, tervisespordirajad) lahendatakse viisil, mis tagab
Uheaegselt nii ohutu kui ka optimaalse liikumistee (arvestatakse valjakujunenud
liikkumisteid, vajadusel eraldatakse raudtee Umbritsevast keskkonnast vajalikus ulatuses | Lennuvilja
aiaga). Tapsed lahendused selgitatakse planeerimis- v&i projekteerimistodde kaigus | Pirangupind on
. . . . lennuvdlja imber
raudtee valdaja poolt vdljastatud tehniliste tingimuste alusel. olev Shuruumi osa,

milles piiratakse

e ehitiste lubatavat
6.1.5. Lennuvali suurimat korgust, et

Valla I6unaosas asub Ridali lennuvali, lennuviljal, selle lahiimbruse piirangupindadega | tagada saabuvate ja
kaetud alal ning lennuvélja instrumentaalldhenemise protseduuride piirkonnas tuleb | véluvate

. .. Shusdidukite ohutu
arvestada kehtivas seadusandluses seatud piirangutega. lennutegevuse

Lennuvalja piirangupind maarab ehitiste lubatud maksimaalse kdrguse lennuvalja imbruses, | korraldamine.
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kdrgusepiirang jadb vahemikku 97 — 220 m. Lennukite tdusu- ja maandusmiskoridor ulatub
Mammaste kdilla (vt joonis 5).

. Suprsuu
S~ S
DPlkaSI/lau% N Joev

Listaku (=]

o MBaLiils

Joonis 5. Ridali lennuvélja piirangupinnad, Maa-ameti lennunduskaart

6.2.Energeetika

6.2.1. Elektri- ja gaasivarustus

Elektri- ja gaasivorkude kaitsevoondi ulatus ja seal rakenduvad piirangud tulenevad kehtivast
seadusandlusest.

Suuremad elektrivérgu perspektiivsed muutused Pdlva vallas on seotud Eesti eraldamisega
Venemaa elektrististeemist, Lati suunaliseks transiidiks ei saa siis enam kasutada 330 kV liini
Tartu-Pihkva L358. Seega on 2030+ perspektiivis kavas Eesti-Lati neljanda 330 kV tlekandeliini
ehitus Tartu-Gulbene suunal. Kuna planeeringu koostamise hetkel saab hinnata tGhenduse
vajadust planeeringu elluviimise perioodil pigem vaikeseks ja realiseerimise korral kasutatakse
peamiselt olemasolevaid liinikoridore, siis tGldplaneeringu lahenduses ei maaratleta voimalikku
330 kV liinikoridori, perspektiivse tlekandeliini v@imalik suund on ndidatud Pdlva
maakonnaplaneeringus 2030+ (vt Joonis 1) ja selle véimalik kulgemine ldbi P&lva valla on
Gldplaneeringu koostamisel teadmiseks véetud.

Estonia

Tartu

Russia

Pskov

Velikorecnaja

Skeem 1 Tartu-Gulbene (ihendusliini pohimétteline kulgemine (Pdlva maakonnaplaneering 2030+)
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TINGIMUSED ELEKTRILIINIDE RAJAMISEKS

v Eelistatult paigaldatakse elektriliinid avaliku kasutusega maadele v&i kasutatakse
olemasolevaid liinikoridore.

v Tiheasustusega alal ehitatakse uus 0,4-20 kV liin eelistatult maakaabelliinina. Hajaasustusega
alal jaab ohuliini vork valdavaks.

v Elektrivdrguga liitumise kulude optimeerimise eesmirgil eelistatakse uue energiamahuka
tootmisettevdtte asukoha valikul olemasoleva piirkonna alajaama lahedust.

6.2.2. Taastuvenergia

Taastuvenergeetika jdrjest suurenev rajamise vajadus tuleneb Eesti riigi kliima- ja
energiapoliitikast, mille raamistikku maarab dokument ,Kliimapoliitika p&hialused aastani
2050“.

Pélva valla territooriumil on suurte (ile 30 m kdrgete) tuulegeneraatorite rajamine tulenevalt
riigikaitselistest piirangutest teadaolevalt valistatud. Sellest ldhtuvalt ei kavandata ka
Gldplaneeringu tuuleenergia arengualasid. P&lva vallas on taastuvenergiaallikana vdéimalik
kavandada paikeseenergia parke ja vaiketuulikuid. Samuti on vGimalik vGrdlemisi vaheses mahus
geotermaalenergia kasutamine. Nende planeerimisel tuleb arvestada sellega, et eriparased ja
sobimatud lahendused ei rikuks avalikku ruumi ja avaliku huvi objektiks olevaid vaartuslikke
vaateid.

TINGIMUSED TAASTUVENERGIARAJATISTE RAJAMISEKS

v" Metsa raadamine péikeseparkide ja tuulikute rajamiseks ei ole lubatud.

v Piirkonnale mitteomase, oluliselt suurema k&rgusega (lle 15 m) ja/vdi ehitusaluse pinnaga
(iile 5000 m?) ehitise ehitamiseks (nditeks tuulegeneraator, vesiehitis, vm energiatootmise
rajatis jne) voib kohalik omavalitsus nduda detailplaneeringu koostamist (vt 4.1).

v Maastikul silmapaistvad tehnorajatised (paikesepargid, tuulegeneraatorid jm) kavandatakse
valjapoole vaartuslike maastike avamaastikke (vt 5.3).

v’ Péikesepargi rajamisel vdi paikesepaneelide paigutamisel tuleb arvestad, et naaberkinnistu
omanikul on oma maale digus ehitada hooneid ja istutada kdrghaljastust ning
naaberkinnisasja omanikul ei ole kohustust hiivitada voimaliku tekkiva varjuga seonduvat,
kui ei ole kokku lepitud teisiti.

v Piikeseparkide ning vaiketuulikute planeerimisel tuleb arvestada sellega, et eripédrased ja
sobimatud lahendused ei rikuks avalikku ruumi ja avaliku huvi objektiks olevaid vaartuslikke
vaateid. Vajadusel varjestatakse paikeseparke haljastusega avalikelt teedelt ning teistest
vaateliselt olulistest suundades.

v Tiheasustusaladel alal ei ole paikesepaneelide maapinnale paigaldamine lubatud, vilja
arvatud elamu ja avaliku hoone Guealal v6i tootmiskompleksi territooriumil oma kinnisasja
tarbeks.

v" Mikrotootmiseks on lubatud vaartusliku maastiku duealale véi sellest viljaspoole

. . . . . . . .. . Mikrotootmine on iihe
avamaastikule juhul, kui paneelide paigutus maastikul ei too kaasa negatiivset visuaalset kinnisasja tarbeks, kuni

moju (teel liikleja vaated vms) ning peegeldused ei ohusta avalikult kasutatavatel teedel |kahekordne kinnistu
liiklejaid enda tarbeks vajalik

koguvéimsus.
v Toostuslikku paikeseparki (koguvdéimsus enam kui kahekordne kinnistu enda tarbeks oguvoImsts

vajalik vBimsus) tohib hajaasustuses rajada valjaspool maaratud tootmise maa-ala, kui
paikesepargist tulenevad mojutused (peegeldused, varjamine) ei vahenda liiklusohutust
teedele.

v Paikeseparki tohib vaartuslikule pdllumajandusmaale (vt 5.6.) rajada kui sailib vaartusliku
pollumajandusmaa terviklikkus ja mullaviljakus. Vaartuslikule pollumajandusmaale
paigaldatavate paikesepaneelide aluse maa katastriliksuse sihtotstarvet on lubatud muuta
ajutiselt ning peale paikesepargi eemaldamist peab maa olema pdllumajanduslikult
kasutatav. Vajadusel voib omavalitus maadrata ehitistele kasutamise tahtaja arvestades
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paikesepaneelide eeldatavat eluiga.

v' Toédstuslike elektrituulikute pistitamist planeering ette ei nde. Viljapool tiheasustusalasid
on Uhe majapidamise tarbeks lubatud pustitada lks vaiketuulik.

v Viiketuuliku pustitamisel tuleb teostada varjutuse modelleerimine, kui tuuliku
mdjupiirkonda (10 x rootori diameeter) jaab elamualasid vms tundlikke alasid.

v" Viiketuulikute kavandamisel tuleb arvestada jargmiste asjaoludega:

v' tagatud peab olema nduetekohane miiratase imbritsevatel tundlikel aladel;

v" kui tuuliku projektsiooni ala ulatub naaberkinnisasjale, siis tuleb tuuliku paigaldamine
kooskdlastada naaberkinnisasja(de) omanikuga/omanikega;

v" tuuliku poorlevate labade varjud ei tohi hairival tasemel langeda eluhoonetele vdi
puhkealale. Kui varjud langevad eluhoonetele v&i puhkealale, tuleb tuuliku
paigaldamine kooskdlastada naabritega;

v" tuuliku ohutusnduete tagamiseks tuleb kinni pidada tuuliku tootja poolt ette antud
nduetes.

v" Vertikaalse maakiitte planeerimisel vdi projekteerimiseks tuleb planeeringule vdi
ehitusprojektile lisada eksperthinnang maakitte kasutamise véimalikkuse kohta (millist
siisteemi on vdimalik planeeringualal kasutada, milline on planeeritavate puuraukude
stigavus, milline on nende vahekaugus, pinnase geotermilised omadused, millised on ohud
pohjaveele jne.) Vertikaalkollektorite puhul, mida kavandatakse ulatuma kuni joogiveena
kasutatava veehorisondini, tuleb esitada projekti juurde hiidrogeoloogiline eksperthinnang
lahenduse ohutuse ja keskkonnamdjude osas. Omavalitsusel on &igus keelduda
soojuspuuraugule ehitusloa andmisest kui puudub veendumus selle negatiivsete
keskkonnamd&jude puudumise osas.

v Soojuspuuraukude, soojusvaiade ja horisontaalsete maasoojussiisteemide rajamine ei ole
lubatud:

v" veehaarete sanitaarkaitsealadel;

v" kaevude hooldusaladel;

v" puurkaevudel, mille praeguse kasutamise ja seisundi kohta pole keskkonnaregistris
piisavalt teavet, 50 m ulatuses seni kuni kaev on tamponeeritud vGi Umber
kvalifitseeritud seirepuurauguks;

v saastunud pinnase vbi veekihiga alale enne keskkonnanduetega vastavusse viimist.

v Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal tulev viltida uute ehitiste rajamist ja ehitamisega
kaasnevaid kaevetoid.

v/ Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga
taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussiisteemi.

v Maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kérghaljastusele piisav ala
(kGrg)haljastusndude taitmiseks.

6.2.3. Soojavarustus

Kaugkiittepiirkond on uldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkiitet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate
vajadustele vastav soojusvarustus. Uldplaneeringuga maaratud kaugkiittepiirkonna piiride
tapsustamist ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks.

Piirkonna d6hukvaliteedi seisukohast eelistatuimad variandid on kaugkltte kasutamine voi
kohtkiitte arendamine gaasi baasil. Kaugkittepiirkonnas on hoonete projekteerimisel esimeseks
eelistuseks kaugklte, mida saab lugeda tiheasustusaladel puhtaimaks ja efektiivsemaks
kutteliigiks. Omavalitsus vdib kaugklttepiirkonnas kaalutlusotsusena keelduda sisekliima
tagamisega hoonele ehitusloa valjastamisest, kui muu kavandatud kitteliik halvendab piirkonna
Ohukvaliteeti ja kaugklitte mittekavandamine ei ole objektiivsetel pohjustel madistlik.
Kaugkuttega mitteliitumine on pdhjendatud, kui soojusettevdte ei suuda vajalikku liittumist
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tagada, kittetrassi rajamine on ebamdislikult kallis v6i hoonel on vaike energiatarve
(passiivmaja nduetele vastav eramu vms). Kuna uute arenduste liitmine kaugklttevorguga
minimeerib tekkivat 6husaastet, on eelistatud elamu-, ari- ja tootmise arendamine eelkdige
kaugkuttepiirkondades ja aladel kus kaugkitte laiendamine vdimalik.

6.3. Muu tehniline taristu

6.3.1. Maaparandussisteemid

Maaparandussisteemidega holmatud maa-alal tuleb arvestada maaparandussisteemide
toimimist tagavate meetmetega vastavalt digusaktides satestatule. Maa-ala kasutusele votmisel
muul otstarbel tuleb tagada, et kavandatav tegevus ei muuda veereZiimi ka sisteemi
Umbritsevatel aladel. Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu
maaparandussiisteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele maavaldajatel. Kinnisasjal
asuvad maaparandussisteemide registrisse kantud kraavid tuleb korras hoida (puhastada ja
vGsa eemaldada) kinnisasja omanikul. Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide
hooldamisel tuleb jargiga ndudeid, mis on kinnitatud digusaktidega.
Maaparandussiisteemidega aladele ehitamisel on vajalik valdkonna eest vastutava ameti
kooskdlastus ning omavalitsus vdib lahenduse toimimise kahtluse korral nduda liigvee
drajuhtimislahenduse projekti ja/v8i eksperthinnangut.

Maaparandussisteemi alad kattuvad Vastse-Kuuste alevikus elamu-, ari- ja tootmisala
juhtotstarbega aladega, Aarna ja Mooste kilades tootmismaa juhtotstarbega aladega, Rasina
kiilas elamu- ja toomisala juhtotstarbega aladega. Nendele aladele projekteerimistingimuste
valjastamisel voi detailplaneeringu koostamisel tuleb maaparandussiisteemide toimimisega
arvestada.

6.3.2. Veevarustus ja kanalisatsioon
Tdielik peatiikk koostatakse pohilahenduse juurde.
Suuremal osal vallast on pdhjavesi kaitstud, ndrgalt kaitstud alasid on kaks (joonis 6):
v Valgesoo ja Kiidjarve kiila piiril;
v’ Vastse-Kuuste aleviku p&hja-kirde-ida serv, osaliselt Lootvina, Padari, Leevijde, Karilatsi,
Valgemetsa ja Koorvere kiilad.

PGhjavee kaitstus
I Kaitsmata
NGrgalt kaitstud
Keskmiselt kaitstud
Suhteliselt kaitstud
P Kaitstud
Mdotkava: 1:300 000

Joonis 6. PGhjavee kaitstus, Maa-amet mai 2021
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Uldplaneering ei kavanda asustuse olulist laiendamist ndrgalt kaitstud p&hjaveega aladele.
Asustuse laiendamisel, eeskatt tootmisalade arendamisel, ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladele,
tuleb suurt tdhelepanu poorata pdhjavee véimaliku reostuse valtimisele.

TINGIMUSED VEEVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI RAJAMISEKS

v Salvkaevude asukoha valikul tuleb jilgida nende paiknemist vdimalike reostusallikate suhtes
pbdhjaveevoolu suunas tlesvoolu ja neist voimalikult kaugel (mitte Idahemale kui 10 m).

v Olemasolevate elamumaade laiendused tuleb liita Ghisveevirgi- ja kanalisatsioonivdrkudega.

v" Uue puurkaevu rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada pdhjavee kaitse reostuse eest ning
kasutusest valjas olevad kaevud tuleb nduetekohaselt tamponeerida.

v PBhjaveevdtul rohkem kui 500 m® 66paevas on ndutav pdhjavee tarbevaru hindamine. Uute
suure tootlikkusega puurkaevude rajamisel on asjakohane hinnata veevétu mdju
Umbritsevate kaevude veetasemele.

v/ Hajaasustuses tuleb vdimalusel korraldada veevarustus mitme kinnisasja peale uhiselt,
vOttes vett Uhisest puurkaevust.

v" Hoonestusalade laiendamisel tuleb kdigepealt analiiiisida, kas veevarustust on vdimalik
tagada mone olemasoleva puurkaevu baasilt ja kui see on vdimalik, siis kasutada
olemasolevat kaevu.

v" Suure keskkonnakoormusega ettevdtete rajamise puhul on vajalik rakendada reovee
eelpuhastust (lokaalsed reoveepuhastuslahendid) enne reovee Uhiskanalisatsiooni juhtimist.

v/ N&rgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas tuleb kanalisatsioonivdrguta majapidamistes pinna-
ja pOhjaveekaitse eesmargil reovesi koguda kogumiskaevudesse vOi nduetekohaselt
puhastatud heitvesi hajusalt immutada.

Sademevee &rajuhtimise ja immutamise pShimdtteid on kasitletud parklate (vt 6.1.3.) ja
kliimamuutustega arvestamise (vt 7.3.) peatikkides.

6.3.3. Tuletdrje veevarustus

Tdielik peatiikk koostatakse pohilahenduse juurde.

Uldplaneeringu koostamise kaigus analiiiisiti valla kaetust tuletdrje veev&tukohtadega
(vBrgustiku analliisi meetoditel arvutati olemasolevatest veevotukohtadest kaugused modda
teedevorku, vt lisa 4), mille tulemusel on leitud piirkonnad, mis jadvad enam kui 4 km kaugusele
(modda teid) teadaolevatest tuletdrje veevGtukohtadest ning kus on ldhiajal vajalik veevdtukoha
tegemine.

Tuletbrje veevarustus tuleb tagada kdigi ehitiste ldhialal vastavalt kehtivatele nduetele.
Veevarustuse tagamine on iga ehitisega kinnisasja omaniku tlesanne.

Kaardile kantud veevotukohtadel ei rakendu ehituskeeluvéénd.

Koikidele veevotukohtadele ja hiidrantidele tuleb tagada nduetekohane juurdepads, piisava
kandevoimega juurdepddsutee, veevotukaev (looduslike veevotukohtade osas) ning piisav
vooluhulk (hiidrantidel).

7. Muud teemad

7.1. Ehituskeeluvoond ja kaldaastang

Uldplaneeringuga maaratud maakasutust teenindavad tuletdrje veev&tukoha, tehnovdrgu ja —
rajatise, silla, avalikult kasutatava tee, pinnavee veehaarde ehitise kavandamine
ehituskeeluvéondisse on (ldplaneeringuga lubatud. Tadiendavat detailplaneeringut nende
objektide kavandamiseks tldjuhul koostama ei pea, kuid projekteerimistingimuste puhul tuleb
rakendada avatud menetlust, et avalikkus oleks kavandatavate objektidega kursis ning neil oleks
vajadusel vdOimalus arvamust avaldada. Vajadusel vdib omavalitsus madrata ka
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detailplaneeringu koostamise kohustuse, juhul kui kavandatava objekti asukoht vGi iseloom
eeldab pohjalikumat kaalumist ning suuremat avalikkuse kaasamist.

Kaesoleva lldplaneeringuga jadavad kehtima kdik senised ehituskeeluvodndi vahendamised:

Ehituskeeluvoondi

Ehituskeeluvoondi

Planeering Kehtestamise otsus vihendamise otsus ulatus
Metste kila, Kase kinnistu | PGlva Vallavolikogu | Keskkonnaministeerium
detailplaneering 30.09.2002 otsus nr 113 | 21.08.2002 kiri nr 16-6/5537 14 m
Leevijoe kiila, kinnistu Tdnnu | Vastse-Kuuste Keskkonnaministeeriumi
detailplaneering Vallavolikogu 18.05.2006 kiri nr 16-6/4369-2
30.05.2006 otsus nr 20 25m
Karilatsi kila, Luiga kinnistu | Vastse-Kuuste Keskkonnaministeeriumi
detailplaneering Vallavolikogu 26.03.2008 kiri nr 16-3/4907-3
27.12.2007 otsus nr 36 25m
Rosma kila, Virve | PGlva Vallavolikogu | Keskkonnaministeeriumi
katastritiksuse detailplaneering | 30.08.2007 otsus nr 92 | 06.06.2006 kiri nr 16-6/5306-2 | 15 m
Rosma kuila, Johannese Kooli|Pdlva Vallavolikogu | Keskkonnaministeeriumi
kinnistu ja Rosma koolihoone | otsus 29.01.2009 nr 150 | 12.12.2008 kiri nr 16-3/49667-
kinnistu detailplaneering 3 10m
Pdlva linnas Salu tn Raja A-137 | P&lva Linnavolikogu | Keskkonnaministeeriumi
ja Rosma kilas kinnistu Tera | 03.05.2001 otsus 28.03.2000 kiri nr 908
detailplaneering 10m
PGlva valla Gldplaneering 2029+ | PGlva Vallavolikogu | Keskkonnaameti  03.07.2018
20.12.2018 otsus nr 1- | kiri nr 7-13/17-68-7
3/30 10-50 m
Kiidjarve kilas Ubina Keskkonnaameti  01.06.2021
katastritiksuse detailplaneering kiri nr 7-13/21/6707-3 26-49 m

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek viahendada ehituskeeluvodndit P&lva jarve dires 50-le
meetrile metsamaal 16ikudes kuhu on kavandatud elamumaad (skeem 2) ja Ahja j6el endise
Kiidjarve veskijarve asukohas 50-It meetrilt piirini kuhu varasemalt ulatus Kiidjarve veskijarve
EKV. EKV selles piirkonnas suurenes 25-It meetrilt 50-le seoses paisutamise IGpetamise ja Ahja
joe ruumikuju muutmisega (skeem 3).
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Skeem 1. Pdlva jarve ehituskeeluvédndi vihendamise ettepanek Pélva linnas.
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— lehituskeeluvédndi vihendamise ettepanek

.1 Ahja jde ehituskeeluvoond 50 m

~ Kiidjdrve veskijdrve ehituskeeluv6dnd 25 m

Skeem 3 Ahja joe ehituskeeluvdéndi vahendamise ettepanek Kiidjérve kiilas

Valla territooriumil paikneb veekogusid, millel esinevad kaldaastangud. Kaldaastangu peal (kuni
25 m ulatuses astangu servast) igasuguse ehitustegevuse korral tuleb hinnata tegevuse maoju
astangule. Tagatud peab olema ehitise konstruktsiooniline sobivus ja varinguohu puudumine.

7.2. Maavarad

Tdielik peatiikk koostatakse pohilahenduse juurde.

Pdlva valla territooriumil on osaliselt vai tdielikult 11 keskkonnaregistri maardlate nimistus arvel
olevat maardlat Kurgsoo-, Ahja- (Ahja-Lutsu, Vanamdisa), Riha-, Kadpa- ja Meelva
turbamaardlad; Kadaja- Mooste- ja Himmaste liivamaardlad; Joosu- ja Kdrsa savimaardlad;
Marimde kruusamaardla ja viis kehtiva kaevandamisloaga maeeraldist (Kurgsoo I
turbatootmisala, Meelva turbatootmisala, Kadaja Il liivakarjaar, Mooste Il liivakarjdar ja
Himmaste liivakarjaar).

TINGIMUSED MAARDLATE KASUTUSELEVOTUKS (P8lva maakonnaplaneeringust)

v Maardlate kasutuselevdtul viltida vdimalusel alasid, mis asuvad véaartuslikel
pbllumajandusmaadel, vaartuslikel maastikel ja rohelise vorgustiku aladel. Juhul, kui
nimetatud aladel on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb kaaluda eelnevalt
kaasnevaid mdjusid vaartuslikele maastikukomponentidele.

v’ Vé&iartusliku pdllumajandusmaa, vaartusliku maastiku ja rohelise vérgustiku toimimise
tagamisega tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb lisada
kaevandamisloale tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

v' KasutuselevBetud maardlates tuleb varud ammendada ning alad majandustegevuse
I6ppemisel korrastamisprojekti alusel korrastada, et véimaldada maade edasist kasutust kas
pollu- vGi metsamaana, puhkeala véi ehitusalana.

v' Linnalise asustuse alal peab siilima kvaliteetne elukeskkond ka siis, kui toimub
kaevandustegevus.

v Turba kaevandamiseks tuleb eelistada juba kuivendusest rikutud alasid.

v' Maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel tuleb tagada
arvelevoetud maavara kaevandamisvadrsena sailimine ja juurdepads maavaravarule. PUsiva
iseloomuga tegevus on pdhimdtteliselt lubatav, kui kavandatav tegevus ei halvenda
maavaravaru kaevandamisvdarsena sdilimise vOi maavaravarule juurdepddsu osas
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olemasolevat olukorda.

v Aladel, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara viljamise (mietddstusmaa)
eesmargil seni kasutusse voetud ning mida ei ole kdesolevas planeeringus kasitletud
kaevandamiseks perspektiivsena, madratlemine maetddstusmaana on vdimalik parast
maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist digusaktidega satestatud korras.

7.3. Kliimamuutustega arvestamine

Eestis on Uleujutusriske hinnatud ,Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivi 2007/60/EU
Gleujutusriski hindamise ja maandamise kohta” alusel. Pélva vallas ei ole mdaratud Uhtegi
Uleujutuse riskipiirkonda ja seet6ttu ei ole valla alal koostatud Uleujutusohu riskipiirkondade
kaarte ja oluliste lileujutusohu esinemist ei ole oodata. Sademevetest tingitud ajutisi Gleujutusi
on aga esinenud (nt Himmaste-Taevaskoja teeligul Himmaste sillast Taevaskoja suunal). Tegu
on pigem ehituslike probleemidega, millega tuleb tee edasistel rekonstrueerimistel arvestada.
Kuumalainete sagenemine on Uks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas.
Kuumalained voimenduvad eeskatt linnades, aga ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus
suured tumedad pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad
suurema osa paikesekiirgusest, mis omakorda kitavad Ohku. Soojussaare efekti saab
leevendada piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse akumuleerimist ning
rakendades linnakeskkonnas mikroklimaatilisi meetmeid, séilitades ja laiendades rohealasid,
haljastust ja veekogusid. Toimiv rohevdrgustik, sadevete pinnasesse immutamine véi selleks
loodud veekogudesse juhtimine ning parklate mitmerindeline haljastus — see Okoloogiline
vOrgustik aitab vahendada soojussaarte teket ning kdrvaldada liigset sademevett, Ghtlasi pakub
kodanikele vajalikke 6kosisteemiteenuseid. Nii kliimamuutustega kohanemise kontekstis kui ka
tehnilisest ja majanduslikust aspektist on vdga oluline haljasalade roll sademeveekanalisatsiooni
ja sademevett koguvate veekogude koormuse vahendamise. Ko&rghaljastuse osakaalu
suurendamine tanavatel tekitab liikumisteekondadele kuuma leevendamiseks variju,
asfaltpindade ja tumedate katuste osakaalu vihendamine leevendada soojussaari.

Kliimamuutustega kaasnevate sademete hulga kasvu tottu tuleb tahelepanu pdorata:

v maaparandussiisteemide toimimisele;

v sademeveekanalisatsiooni toimimisele (nii asulates kui tootmisaladel);

v’ jdgede kaldaerosiooni vdimalikule tugevnemisele ja v3imalikule tileujutusohule;

v/ muutustele metsamajanduses (metsaraiepiirangud, kuna metsamaa ei kiilmu vai ei kiilmu
piisavalt);

v héadaolukordadele reageerimisele: tormide sagenemisest tulenevad nduded ehitiste

vastupidavusele ja tormitagajargede likvideerimissuutlikkusele.

Valingvihmadega toimetulekuks tuleb sademevee imbumise vd&imaldamiseks voi
sademeveetorustikku jdudmise viivitamiseks rajada haljastatud alasid, mis toimivad sademevee
ajutiste hoidlana. Vdimaluse korral eelistada sademevee arajuhtimiseks sdastlikke lahendusi ja
valtida sademevee torustike rajamist. Tehismargalad - madalad tiigid voi pinnasfiltrid, mis on
rajatud spetsiaalselt sademevee vdi reovee puhastamiseks ning milles on loodud sobivad
kasvutingimused margalakooslustes kasvavatele taimedele - aitavad vee hulka vdhendada ja
vett puhastad.

Elamumaa ehitiste ja parklate pindala kavandamisel tuleb lahtuda U(ldpdhimottest, et
kdvakattega alad katastritiksusel ei oleks kokku suuremad kui haljastatav/séilitatava
haljastusega osa.

Naited sademevee immutamise voimalustest:
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Foto 7

7.4. Radoon

Peamine radooniallikas Eestis on pinnas. Radooni tekkimise aluseks on looduslik radioaktiivne
lagunemine, mille kdigus maapinna sees tekkiv gaasiline radoon vdib levida kimnete meetrite
kaugusele, jdoudes maapinnale ja hoonete siseruumidesse.

Eesti radooniriski kaardi kohaselt esineb Pdlva vallas pinnaseid, mille radoonitase véib olla kohati
kdrge. Ohtlikuks pinnasedhu radooni sisalduseks loetakse naitajaid lle 50 kBg/m3. Sellise
pinnasedhu radooni sisaldusega piirkonnad on naha jooniselt Joonis 7, tahistatuna roosa ja
lillaka tooniga.

A

Polva

Joonis 7. Pinnasest tulenev radoonioht Pélva valla piirkonnas. Viljavéte Eesti pinnase radooniriski kaardilt

Aladel, kus radoonisisaldus pinnase&hus Uletab 30 kBg/m3, on otstarbekas elamute, olme- ja
teiste sarnaste hoonete projekteerimisel teha eelnevalt detailsemad uuringud. Maja asukoha
pinnase kdrge radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel kehtestatud radoonikaitse
noudeid, et vahendada radoonisisaldust majade sisedhus miinimumini. Kui hoone on ehitatud
kdrge radooniriskiga voi kérge looduskiirgusega alale, tuleks sellest teavitada tulevasi kasutajaid
ja anda kasutajatele infot ka selle kohta, kas radoonisisaldus on korterite olme- ja té6ruumide
Ohus kontrollitud ning milline on radoonsisalduse tase.
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PINNASE RADOONIRISKIST TULENEVAD MEETMED

Radooniohu valtimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid

jargmiselt:

v' kdrge radooniriskiga alal elamute, Uhiskondlike, olme- jt samaotstarbeliste hoonete
projekteerimisel, kus inimesed viibivad pikemat aega, tuleb siseruumide ohu
radoonisisaldust ehituslike votetega vahendada (paigaldada hoone alla radooni kogumise
torud voi vdéimaldada valisdhu juurdepdds hoone alla, paigaldada ventilatsioonisiisteem vms
meetmed);

v korrastada ventilatsioonisiisteem, vaadata tle pdrandakonstruktsioon (sulgeda maja alt
tulevate torude ja juhtmete Gmbrus vms).

Omavalitsusel on 0Oigus nduda ehitusloa taotluse juurde radooni uuringut ning hoonete

projekteerimisel tuleb arvestada asjakohase standardi ndudeid radooniohutuse tagamiseks.

Korgendatud radooniriskiga aladel tuleb arvestada vastavate uuringute Iébiviimise
kohustusega.

7.5. Mira ja dhusaaste

Mdira normatiivide seadmine on vajalik eelkdige inimeste tervise seisukohast ja olukordades, mil
inimesed viibivad pikemalt miraallika mojualas. Norm-tasemete sdtestamisel ei tehta vahet
haja- ja tiheasustusega piirkonnal, sest inimese tervise kaitse vajadustele vastav normtaseme
suurus peaks olema ihesugune séltumata sellest, kus inimene viibib.

Edasisel planeerimisel, projekteerimisel, tegevuslubade valjastamisel ning sellega kaasneval

mirahinnangute koostamisel hea ja arusaadava lilevaate tagamiseks mdaaratakse miira

normtasemete kategooriad vastavalt ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele jargmiselt:

v | kategooria — haljasala maa-ala juhtotstarbega alad (PH) ning kalmistu maa-alad (SK);

v Il kategooria —elamu maa-alad (EV ja EK), sh hajaasustuses olevate elamute duemaad, puhke-
ja virgestuse maa-alad (PV), supelranna maa-alad (PR) ja aiandus maa -alad (AA);

v 1l kategooria — keskuse maa-alad (K) ja segakasutusega &ri- ja teeninduse maa-alad (SE);

v’V kategooria — segakasutusega &ri- ja tootmisettevdtte maa-alad (SA) ning tootmise maa-alad
(T ja TM) ja eritingimustega puhke- ja spordiehitise maa-alad (PE);

vVl kategooria — liikluse maa-alad (L).

Mira kategooriatest lahtuvad vaartused on kehtestatud Sigusaktiga.

Uute hoonete projekteerimisel tiheasustusaladel ning juba hoonestatud aladel lahtutakse miira
piirvadrtuse nduetest. Hajaasustusaladel uute elamute kavandamisel on asjakohane
Il kategooria sihtvdartuste rakendamine. Planeeringute koostamisel tuleb tagada, et
planeeringu elluviimisel ei liletataks piirkonna jaoks kehtestatud mira normtaset.

TINGIMUSED MURA JA OHUSAASTE LEEVENDAMISEKS

v" Maanteede ja raudtee &irsetele aladele ning mirarikka tootmisala ldhedusse uute
elamualade ja teiste miratundlike objektide kavandamisel tuleb arendustegevusest
huvitatud isikul kehtestatud normtasemetele vastava mirataseme tagamiseks hinnata
miraolukorda (kas eksperthinnangu kujul voi vajadusel mira levikut modelleerides) ning
ndha vajadusel ette leevendavad meetmed heade tingimuste tagamiseks (nt piisavad
puhveralad v6i miratokked mis tagavad miira normvaartustele vastava olukorra).

v' Mirarikaste objektide planeerimisel ja projekteerimisel tuleb teostada miirahinnang ning
vajadusel rakendada leevendavaid meetmeid, et tagada miranormidele vastavus
elamualadel ja tihiskondlike hoonete Umbruses.

v" Uue tootmisettevdtte kavandamisel tuleb detailplaneeringus vi projekteerimistingimustes
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liigitakse miira
normtasemed:
miira piirvddrtus —
suurim lubatud
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keskkonnahdiringut
Jja mille dletamisel
tuleb rakendada
mdra vihendamise
abindusid;

mdira sihtvddrtus -
suurim lubatud
miuratase uute
tldplaneeringutega
aladel.

Muratundlik hoone
on elamu,
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tervishoiu-, laste- ja
Oppeasutus ning
muu hoone mille
suhtes on
kehtestatud
kérgemad néuded
mira suhtes.
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nadha ette t6husad leevendavad meetmed (kdrghaljastusega puhveralad, tootmishoonete ja
mirarikaste seadmete paigutus jms) mira jm hédiringute hoidmiseks normikohastena.

v Haljastatud puhvertsoonid (kaitsehaljastus) tootmisaladelt leviva keskkonnamdju
leevendamiseks peavad reeglina paiknema tootmisala (tootmismaa sihtotstarbega
katastritiksus(ed) vdi tootmise maa-ala juhtotstarve) piirides. Naabritega kokkuleppel voib
kaitsehaljastus osaliselt voi terviklikult jaada valjapoole tootmisala.

v Kui tootmishoone piirneb elamu, majutushoone v&i Gihiskondliku ehitisega, tuleb tootmisala
territooriumile eelnimetatud hoone poolsesse kiilge, kaitseks kahjulike hdiringute eest,
kavandada haljastatud puhvertsoonid, mis on piisavad tootmisalalt leviva keskkonnamdju
leevendamiseks.

v Ulenormatiivse miira leevendamiseks tuleb rajada 30-50 m laiune kaitsehaljastus.

v Kaitsehaljastuse rajamisel riigiteede aares tuleb vastavalt maanteede
projekteerimisnormidele tagada kilgnahtavus ja ristumiskohtadel kaugnahtavus.

v' Lisaks digusaktiga maaratud normidele tuleb hoonete teepoolsel fassaadil nii olemasolevate
kui planeeritavate hoonete puhul rakendada ehituslikke meetmeid (akende helipidavuse
parandamine, fassaadikonstruktsioonide helipidavuse tdstmine), et tagada head tingimused
hoonete siseruumides.

v Elamupiirkondades ei ole uldjuhul lubatud &rilisel eesmargil regulaarsete mirarikaste ehk
miira normvadrtust Uletavate t66de teostamine (nt perioodiline vaikeettevotlus sh saetodod,
mida ei tehta ainult enda tarbeks). Vastavate tegevuste sobivuse hindamisel ldhtutakse
mirarikaste toode teostamise sagedusest, kestusest, mirataseme tugevusest, miira
normvadrtustest ning avaliku korra reeglitest.

Puhverhaljastuse puhul miira leevendamiseks on jargmised pohimotted:

v' héiriva visuaalse kontakti viltimiseks ja mirataseme vidhendamiseks toimivad paremini
mitmeastmelised kaitseistandused, st erineva kdrgusega puu- ja p&dsaliikidest haljasribad;

v soovitav on mitmerindelise segapuistu kasutamine, mis koosneb igihaljastest puudest ja
lehtpuudest, sest see omab paremat efekti;

v/ ainult puud Uksi ei suuda mira vdhendada, puhverhaljastus peaks koosnema
kdrgemakasvulistest leht- ja okaspuudest ning erineva kdrgusega leht- p&3sastest;

v okaspuude istutamine miirakaitseistandustesse garanteerib miira summutamise ka talvisel
perioodil:

v" mida ldhemal miratekke allikale on haljasvoénd, seda efektiivsem see on;

v" miratdkke haljasvédndi efektiivsus suureneb voondi laiuse, istutuse tiheduse ja kdrgusega.

P6llumajandusliku tootmise puhul tuleb arvestada, et kaitsehaljastuse rajamine ei pruugi
ma&ju (nt 16hn) oluliselt leevendada, mistottu tuleb tootmine paigutada piisavalt kaugele teise
otstarbega aladest. Samuti ei ole soovitav farmide ldhedusse elamute ega teiste tundlike
objektide kavandamine.

7.6. Riigikaitse

Pdlva vallas asub mitu riigikaitselist ehitist mille Gmbruses voi seda mdjutada vdivate ehitiste
ehitamisele on kehtestatud piirangud. Riigikaitselise ehitise piiranguvoondisse kavandatavad
ehitised voivad mojutada riigikaitselise ehitise toovoimet ning seepdrast tuleb
piiranguvoondisse jaavad ja ulatuvad planeeringud, projekteerimistingimused vdi nende
andmise kohustuse puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitamise teatis vastavalt digusaktides
satestatule kooskdlastada.

Vaiksel maaral ulatub Pd&lva valla territooriumile Unikila lasketiiru piiranguvéond kuhu ei ole
vGimaliku mira leviku t6ttu soovitatav rajada uusi miratundlikke ehitisi (nt elamuid,
puhkeotstarbelisi hooneid jms).
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Kaitsevagi ja Kaitseliit kasutavad metsaalasid riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. Valjadppe
ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja kasutajatel arvestada teatud mira leviku ning
raskesdidukite ja inimeste liikumisega. Jooniselloonis on markeeritud alad, mida Kaitsevagi ja
Kaitseliit on taktikalise valjaGppe aladena enim kasutanud. Naidatud alad ei ole ainuvéimalikud
taktikalise valjadppe alad, sest kogu riigimetsa vOib kasutada riigikaitselise valjadppe
korraldamiseks. Valjadppe korraldaja kohustub teavitama kavandatavast tegevusest lahialade
elanikke ja metsa-alade kasutajaid, et tagada ohutus.

\

Riigikaitse taktikaalad

. Malevkonna asukoht

Ripina vald

A} Kolleste vald
Valgjirve \x-l?

Antsla

Joonis 8. P6lvamaal enim kasutatavad taktikaalad ja Kaitseliidu alliiksused. Allikas: Pélva maakonnaplaneering 2030+

Uldplaneering ei méaira eraldiseisvaid juhtotstarbeid riigikaitselistele ehitistele. Séltuvalt
asukohast on need alad keskuse maa-ala (K) vdi segakasutusega maa-alade (SE ja SA) hulgas.

7.7. Jaatmete kaitlus ja jaakreostus
Jaatmekaitluse korraldamisel I|dhtutakse valla jadtmekavast. Jadtmekaitluskohtade, sh
kompostimisvaljakute, rajamisel tuleb arvestada jargmiste kriteeriumitega:

v hea ja mugav ligipdds mootorsdidukiga;

v piisav kaugus tundlikest aladest (elamud, tildkasutatavad alad);

v vastavus keskkonnanduetele jdatmekaitluskoha rajamisel ja jaagtmete kaitlemisel.
Uldplaneeringuga ei ole kavandatud jadkreostusobjektide asukohtadesse tundlikku
maakasutust. Jadkreostusaladele uute ehitiste rajamisel tuleb eelnevalt veenduda pinnase ja
pohjavee vastavuses kavandatava kasutusotstarbe nduetele.

Voimaliku reostusega aladel (endistel toostusaladel) tuleb eelistada edasist kasutamist
toostusaladena. Toostusalade arendamisel eelkdige mittetodstuslikul eesmargil tuleb muu
hulgas hinnata pinnasereostuse esinemise vdimalikkust detailplaneeringute ja ehitusprojektide
koostamisel.

7.8. Suurdnnetuse oht

Pdlva vallas on neli ohtlikku ettevétet ja neile on maaratud ohuala. Suurénnetuse ohuga ja
ohtliku ettevdtte ohuala on ala kus ohtliku kemikaaliga toimunud Gnnetus vdib tekitada
inimesele tervisekahjustusi ning ehitisele kergeid kahjustusi.
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TINGIMUSED OHUALASSE EHITAMISELE

v" Ohtlike ja suurdnnetuse ohuga ettevdtete kavandamisel tuleb arvestada ettevdttest
lahtuvaid riske ja ohte ning vajadusel valtida ettevdtete ohutsoonide kattumist tundlike
aladega (nt elamud ja thiskondlikud hooned, puhkealad).

v/ Ohualades asuvate maa-aladele detailplaneeringute koostamisel véi projekteerimisel tuleb
kasitleda ohtliku ettevotte voimalikku moju ja riske (st selgitada valja, milline oht kaasneb
Onnetuse puhul) ning asjakohastel juhtudel kavandada ennetusmeetmeid.

v" Suurdnnetuse ohuga vb&i ohtlikku ettevdtte vB3i nende ohualasse ehitustegevuse
kavandamisel on kohustuslik detailplaneeringu koostamine ka juhul kui tegemist ei ole
tiheasutusaladega.

v Suurdnnetuse ohuga vdi ohtlikku ettevbtte ohualasse tundlikku kasutusega hoone
kavandamisel tuleb koost6ds ohtu pdhjustava objekti kditajaga t66tada valja hadaolukorra
lahendamise plaan, mis ndeb ette sobiliku teavitussiisteemi ja véimaliku ohu iseloomust
tuleneva kaitumisplaani.

8. Uldplaneeringu elluviimine

8.1. Avaliku huvi maaratlemine eradigusliku isiku maal

Avalik huvi on defineerimata 0Oigusmdiste. Selle maaratlemine planeerimisprotsessis ja
Gldplaneeringu elluviimisel on suurel maaral kaalutlusotsus. Kaalutleda saab seal, kus seadus
selleks vGimaluse annab. Avalikkuse huvivaljendub avatuses, kattesaadavuses ja orienteerituses
Ghiskonna eesmarkide saavutamisele, selle juures tuleb eristada ka riigi ja eraisikute eesmarke.
Kui tegemist on rajatisega, siis avaliku huviga rajatise mdiste sisustamisel tuleb analtisida selle
madju suurust, ulatust, intensiivsust ja kestvust. Kui kavandatavad avalik-Giguslikud kitsendused
(avaliku huvi realiseerimine) ei voimalda maa kasutamist vastavalt senisele sihtotstarbele véib
kinnisasja omanik taotleda maa omandamist kohaliku omavalitsuse poolt kohese ja Giglase tasu
eest. Avaliku ja ohutu liikumisvdimaluste terviksiisteemi arendamiseks kavandatavate jalg- ja
jalgrattateede puhul selgitatakse eradiguslikele isikute kuuluvad koormatavad kinnisasjad vélja
projekteerimistingimuste véljastamise ja projekteerimistodde teostamise kaigus. Tee avalik
kasutus ei tdhenda tingimata munitsipaalomandisse votmist/taotlemist. Eratee vdib olla
avalikus kasutuses omavalitsuse ja maaomaniku vahel s6lmitava lepingu alusel.

Uldplaneeringuga peetakse avalikuks huviks kaalutlemata:

v juurdepddsu tagamist kdigile avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kantud
veekogudele ja nende kallasrajale ning looduskaitse Uksikobjektidele;

v juurdepdisu tagamist kdigile hoonetele ja rajatistele, kus/millega osutatakse avalikke
teenuseid (naiteks haridus- ja kultuuriasutused, aga ka puhastusseadmed jms);

v juurdepéise avalikele puhkevairtusega aladele (puhke- ja loodusliku maa-ala juhtotstarbega
alad, matkarajad, supluskohad, kélaplatsid jne);

v juurdepéise tuletdrje veevdtukohtadele.

Koigil teistel eelpool nimetamata juhtudel tuleb avaliku huvi maaratlemisel eradigusliku isiku
maal kaalutleda, milles avalik huvi seisneb. Kdigil juhtudel tuleb kaalutleda, kuidas avalike ja
Uldiste huvide realiseerimine véimalikult vahimal viisil koormaks maa omanikku. Juurdepaasude
tapsed asukohad ja tingimused maaratakse koost66s maaomanikega.

8.2. Sundvddrandamise voi sundvalduse seadmise vajadus

Avalikest huvidest tulenevalt voib ilmneda vajadus sundvalduse seadmiseks erateedele ning
tehnovorkudele ja -rajatistele. Kuna lldplaneeringuga ei ole voimalik ette naha kdiki voimalikke
vajadusi ja Uksikjuhtumeid, tdapsustatakse vajadus juhtumipdhiselt konkreetsest olukorrast

58

Suurbnnetuse
ohuga ja
ohtlikud
ettevdtted on
kemikaaliseadus
est tulenevalt
kiinniskogusest
vOi alammddrast
suuremas
koguses ohtlikke
kemikaale
kditlevad
ettevitted.



la
£

&

Pélva valla tldplaneering

|lahtuvalt. Kinnisasja avalikes huvides omandamine, sealhulgas sundvédrandamine, vOoi
sundvalduse seadmine toimub vastavalt digusaktis satestatule. Planeeringut on koostatud
teadmisel ja eeldusel, et Uldjuhul on vdimalik maa omandamisel vajadusel kokku leppida
Oiglases tasus ja muudes tingimustes. Kokkuleppe mittesaavutamisel kasutatakse
tldplaneeringuga kehtestatud &igust. Uldplaneeringu ja detailplaneeringute elluviimisel on
avaliku huvi realiseerimiseks digus kasutada kinnisasja sundvddrandamist vdi sundvalduse
seadmist. Kui avaliku huvi realiseerimine on vdimalik maad omandamata, siis ei ole
sundvodrandamine vajalik.

8.3. Maa taotlemine munitsipaalomandisse

Olemasolevaid ja perspektiivseid munitsipaalmaid on kasutatud Uldplaneeringu koostamise
alusandmetena hindamaks eelkdige avalike teenuste kdttesaadavuse ja nendele juurdepdasude
kiisimusi. Omavalitsusele kinnisvara/maa omandamise diguslikud alused satestab vastav kord.
Voimalike perspektiivsete munitsipaalmaade mittekajastamise pdhjuseks uldplaneeringus on
asjaolu, et maareformiseaduse alusel v&ib riik anda munitsipaalomandisse maa-alasid ka
sOltumata sellest, kas omavalitsuse hinnangul on need avalikes huvides vajalikud voi mitte.
Perspektiivsete munitsipaalmaadena voib kasitleda kdiki maa-alasid, mille korral tekib avalik
huvi seaduses, valla arengukavas ja tldplaneeringus satestatud lilesannete taitmiseks.
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9. Moisted

Abihoone on krundil paiknevat pdhihoonet teenindav hoone (saun, garaaZz, kuur, katlamaja,
pesukook, tookoda, ateljee vms), mis on pohihoonega vorreldes mahuliselt oluliselt vaiksem.
Arendamine on teadlik tegevus millegi jatkamiseks, edasiviimiseks v6i muutmiseks.
Asustusstruktuur on piirkonnale iseloomulik valjakujunenud asustuse paiknemine. Asustuse
iseloomu mdjutavad looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.
Avalik ruum on keskkond voi koht, mis on piiranguteta ligipddsetav kdigile kasutajatele. See on
oluline inimestevahelise suhtluse keskkond ning aitab kaasa kogukonnatunde tekkimisele ja
olemasolule. Avalikuks ruumiks on naiteks véljak, kilaplats, turg, kauplus, park, tdnav,
raamatukogu, matkarada jms. Avaliku ruumi kvaliteet valjendub avaliku ruumi omadustes, mis
muudavad selle atraktiivseks, tervislikuks, ligitbmbavaks, mitmekesiseks, kasutajasébralikuks ja
turvaliseks. Avalikku ruumi planeerides peab arvestama vaga erinevate kasutajatega ning looma
eeldused véimalikult mitmekesiste tegevuste jaoks.

Ehitisealune pind nditab hoone vdi rajatise alla jaavat pinda ruutmeetrites. See saadakse ehitise
maapealse ja maa-aluse osa projektsioonina horisontaaltasapinnal. Mdiste on tapsemalt lahti
kirjutatud maaruses, kus on tapsustatud, millised hoone osad peavad ehitisealuse pinna hulka
kuuluma ja millised mitte. Maksimaalne ehitisealune pind antakse kdigi krundile kavandatud
hoonete (vajadusel ka rajatiste) kohta kokku.

Ehitusjoon madrab hoone kauguse teest/tdnavast vdi maaiksuse tee/tanavapoolsest piirist.
Hajaasustusala on ala, mis jadb véaljapoole tldplaneeringuga maaratud tiheasustusalasid.
Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vdib seisneda
hoone kdrguses, mahus, krundijaotuses, hoonete paiknemises Uksteise suhtes voi Guemaal.
Hairing on inimtegevusega kaasnev vahetu voi kaudne ebasoodne modju keskkonnale, sh
keskkonna kaudu toimiv m&ju inimese tervisele, heaolule voi varale véi kultuuriparandile.
Igathedigus tdhendab, et maaomanikud ei voi keelata liikumist avalikel ja avalikuks
kasutamiseks maaratud maadel, teedel ja veekogudel, samuti jaal ja kallasrajal. Maaomanik ei
vOi keelata eratee ega -raja kasutamist jalgsi, jalgrattaga ega muul sellisel viisil liikkumiseks, kui
kasutus pdohineb valjakujunenud taval ega ole talle koormav. Kui eramaa on piiratud voi
tahistatud, on selle Iabimiseks ja sellel viibimiseks vajalik omaniku luba.

Inimmo&6tmeline on vastavalt jalakaija liikumiskiirusele korraldatud ruum, kus on rohkelt
meeltega tajutavat teavet, palju detaile ja tegevusi, platsid-haljasalad on vaikesed ning hooned
asuvad ldhestikku. Inimmootmelise linnaruumi loomisel ldhtutakse inimeste heaolust ja
kasutusmugavusest, ruum soodustab jalgsi ja jalgrattaga liikumist. Inimmddde planeerimises on
inimese vajadustele keskenduv ruumilahenduse kavandamine, mille juures arvestatakse
inimeste taju, liikumise, huvide ja kaitumisega, ning elanikud on kaasatud oma elukeskkonna
arendamisse.

Jagatud tdnavaruumi all mdistetakse teid ja tdnavaid, mis on olulised jalgsi ja jalgrattaga
liiklejatele, kui tagavad mootorsdidukitega ligipaasu kohalikele elanikele ja teenustele. Jagatud
tdnavaruum luuakse sobiliku tdnavadisainiga, mis ei soosi ldbivat mootorsdidukite liiklust.
Soltuvalt asukohast vdib sobilikuks lahenduseks olla Gueala loomine vdi piirkiiruse maaramine
20 km/h.

Juhtotstarve on Uldplaneeringuga madratud ala kasutamise valdav otstarve, mis annab
perspektiivse ruumi- ja maakasutuse pohisuunad. Juhtotstarve naditab maa-ala peamist
funktsiooni. Maakasutuse juhtotstarvetega alad on maaratud Uldplaneeringu tdpsusastmes,
nende piire tdpsustatakse vajadusel detailplaneeringuga vOi projekteerimistingimuste
valjastamisel.

KAH-metsad on RMK hallatavatel maadel asuvad alad, mille majandamisega kaasneb
korgendatud avalik huvi. Need on kas puhkevaartuslikud metsad vdi on vajalikud ehitise kaitseks
Ohusaaste, mira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks.

Katastritiksus on maakatastris registreeritud maatksus.

Kergliiklus on jalgsi, jalgrattaga, rulluiskude, ratastooli, tdukeratta ja tasakaaluliikuriga liiklemise
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Gldnimetus.

Kohalik keskus pakub valdavalt kohalikke pdhiteenuseid ning tagab teenuste kattesaadavuse
suurematest keskustest eemal paiknevates piirkondades. Need on keskused, mis vdivad, kuid ei
pruugi olla oluliseks kohaliku tasandi tokohtade pakkujaks. Kohalikud keskused on maaratud
Pdlva maakonnaplaneeringuga.

Krunt on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.

Lennuvalja piirangupind on lennuvalja GUmber olev dhuruumi osa, milles piiratakse ehitiste
lubatavat suurimat kdrgust, et tagada saabuvate ja valjuvate 6husdidukite ohutu lennutegevuse
korraldamine.

Ligipdasetav (ligipadsetavus) on selline keskkond, mida saavad mugavalt ja ilma kérvalise abita
kasutada vaga erinevad inimesed. Mitte Gksnes erinevat kasvu ja eri vanuses inimesed, vaid ka
inimesed, kes kasutavad liikkumiseks ratastooli, ndevad voi kuulevad halvasti voi tGldse mitte.
Linnalise asustusega ala on mitmekesine ja tihe linnalise iseloomuga ala, kuhu ka jatkuvalt
suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning elukohad. Pdlva
maakonnaplaneering 2030+ maarab linnalise asustusega alaks P&lva linna ja selle lahiimbruse.
Lahikeskus pakub valdavalt kohalikke lihtteenuseid. Kohaliku keskusega vorreldes pakub
suhteliselt vdiksemat hulka teenuseid, kuid on oluline Uksikute kohalike pdhiteenuste
pakkumisel. Lahikeskused on m&aratud Pdlva maakonnaplaneeringuga.

Maastik tdhendab inimese arusaamas ala, mille omadused on tekkinud looduslike ja/voi
inimtegurite tegevuse tulemusena voi nende koosmdjus. Maastik on tervik, mille looduslikke ja
kultuurilisi osi tuleb vaadelda koos, mitte eraldi. Maastik areneb ajas vastavalt looduses ja
inimUhiskonnas toimuvatele protsessidele (Euroopa Maastikukonventsioon, 2000).
Mikrotootmine on Uhe kinnisasja tarbeks toodetav elektrieneriga, mis on kuni kahekordne
kinnistu enda tarbeks vajaliku koguvéimsus.

Mdiratundlik hoone on elamu, hoolekandeasutus, tervishoiu-, laste- ja Gppeasutus ning muu
hoone mille suhtes on kehtestatud kdrgemad nduded miira suhtes.

Oluline keskkonnamdju on tegevusega kaasnev mdju, kui see vdib eeldatavalt liletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas p&drdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi véi vara.

Raadamine on raie, mida tehakse, et voimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Raadamise tulemusena vdidakse metsamaa muuta nditeks pollumaaks,
hoonestatud alaks, kaevandusmaaks vms. Raadamine tdhendab metsa jaddavat eemaldamist.
Ristipuu on teedarne suurem puu voi Uksik puu ristimetsas, mille tiivesse I6ikavad matuselised
teel kalmistule ristimargi. Ristipuude vaartus seisneb parandkultuuris, kus matusekombestikus
sulanduvad kristlikud ja looduseusundilised traditsioonid.

Rohevorgustik on looduslike ja poollooduslike alade ning muude keskkonnaelementide
strateegiliselt kavandatud ja 6koloogiliselt toimiv vorgustik, mis on loodud ja mida hallatakse
eesmargiga tagada looduslike protsesside toimimine, pakkuda mitmesuguseid
Okoslisteemiteenuseid ning leevendada kliimamuutuste mdju. Rohevérgustik on planeerimisel
kdige selgemini ja lihtsamini eristatav kui nn roheluse domineerimisega ala. Rohevérgustikku
hulka on kaasatud lisaks siseveekogud (sinivorgustik) ja loodusliku ilmega avamaastikud.
Rohevorgustiku koridor ehk rohekoridor on tugialasid ihendav rohevdrgustiku element, mille
laius jadb enamasti alla 1 km. Koridor on tugialaga vorreldes vahem massiivne ja kompaktne ning
ajas kiiremini muutuv véi muudetav.

Sihtotsarve on digusaktidega lubatud ja nendes satestatud korras maaratud katastriliksuse
kasutamise otsarve vdi otstarbed.

Suurdnnetuse ohuga ja ohtlik ettevote on kemikaaliseadusest tulenevalt kiinniskogusest voi
alammaarast suuremas koguses ohtlikke kemikaale kaitlev ettevéte.

Tiheasustusala on Uldplaneeringu raames maaratud piirkondades, kus on tegu keskmisest
intensiivsemas kasutuses oleva ehitatud keskkonnaga, kuhu on koondunud rohkem inimesi,
huve ning vaartusi. Tiheasustusala iseloomustab lahestikku ja tihedalt paiknev hoonestus ning
asustus, inimmadotmeline tadnavaruum, funktsioonide paljusus, sidus tdnavavork ning enamasti
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Uhtsete tehnovorkude olemasolu. Tiheasustusala tingimused ja rakendamine tuleneb
Oigusaktidest.

Tugiala (varem kasutati mdistet tuumala) on rohevorgustiku ruumielement, millele siisteemi
funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad rohevdrgustiku slisteemi seisukohalt
koige olulisemad elemendid nagu kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad,
suured looduslikud alad jm.

Tundlikud alad on alad, kus tegevused eeldavad oluliste hadiringute puudumist. Nt elamud,
puhkealad, lasteaiad, koolid, kalmistud jms.

Vahem koormatud parkla on naiteks klassikalise E-R 8-17 todgraafikuga asutuste parklad.
Samuti lUhiajalise kasutusega parklad, parklate servades asuvad parkimiskohad, mida kasutakse
vaid parkla suure taituvuse korral.

Oueala (Buemaa) on maidratud vastava kdlviku ulatuses Eesti Pdhikaardil vdi
detailplaneeringuga. Oueala on vajalik seal asuvate hoonete teenindamiseks ning seal vdivad
paikneda teed, platsid, haljasalad ja muud lagedad alad.

Okoslisteemi moodustavad samal territooriumil elavad ja omavahel toitumissuhetes
olemasolevad elusorganismid ning neid Umbritsev eluta keskkond, mis moodustab Uhtselt
toimiva isereguleeruva terviku. Okosiisteem koosneb nii elus kui eluta loodusest, mis on
aineringlusega omavahel tihedas seoses. Okostisteem on naiteks mets, tiik, niit, pdld jms.
Okoslisteemiteenus ehk looduse hiive on inimesele kasu toov teenus. Need on viga
mitmesugused keskkonnakaitselised, sotsiaalsed ja majanduslikud hiived, mida 6kosisteemid
inimkonnale pakuvad. Kuna inimese heaolu ei séltu ainult materiaalsetest asjadest, vaid ka
tervisest ja puhtast elukeskkonnast, headest sotsiaalsetest suhetest, turvatundest, samuti
vabadusest iseseisvalt valikuid teha ja tegutseda, jagunevad Okoslisteemiteenused vaga
paljudeks hiivedeks, mis toetavad.
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