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LAHTESEISUKOHAD
Polva linnas Metsa tn 10 ja Metsa tn 12 katastritiksuste ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu lihteseisukohtade koostamise alus

Polva Vallavalitsuse 06.01.2021 korraldus nr 2-3/1 ,,PSlva linnas Piiri tn 22 ja Metsa tn 12
katastriiiksuste ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine* ja Polva Vallavalitsuse 05.05.2021 korraldus nr 2-3/206 ,,Pdlva
linnas Piiri tn 22 ja Metsa tn 12 katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu nimetuse ja eesmérgi
tdpsustamine*.

2. Detailplaneeringu ala

2.1. Detailplaneeringu alana késitletakse detailplaneeringu koostamise algatamise korralduse lisas
madratud maa-ala Polva vallas Polva linnas Metsa tn 10 Kkatastriiiksusel (Katastritunnus
62001:002:0190, Kinnistu registriosa nr 202038, maa kasutamise sihtotsarve 100% elamumaa,
pindala 4342 m?), Metsa tn 12 katastriiiksusel (Katastritunnus 62001:002:0160, kinnistu registriosa
nr 187438, maa kasutamise sihtotsarve 100% elamumaa, pindala 6797 m?), Metsa tinav T2
katastritiksuse (katastritunnus 62201:001:0315, kinnistu registriosa nr 13297450, maa kasutamise
sihtotsarve 100% transpordimaa) osal ja Toominga tdnav T1 (katastritunnus 62201:001:0314,
kinnistu registriosa nr 13297450, maa kasutamise sihtotsarve 100% transpordimaa) katastritiksuse
osal.

2.2. Planeeringuala on kasutuses ldheduses asuvate korterelamute elanike aiamaadena, seal
kasvavad marjapddsad ja moned lehtpuud ning paiknevad Kilest kasvuhooned.

2.3. Piiri tn 22 katastriliksust 14bib elektrikaabelliin ja Telia Eesti AS sideehitis, katastritiksusele
ulatub veehaarde sanitaarkaitseala. Planeeringuala piirneb pdhja ja kirde suunas 5- ja 3-korruselise
kortermajaga, lddne kiiljes asub veekditlusjaam, planeeringuala idakiiljes asub looduskaitse all
olev Intsikurmu parkmets, ldunas asuvad hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritiksused. Planeeringualal puuduvad liitumised vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja
sideiihendustega, ala jiéb véljapoole reoveekogumisala, aga jaib médratud kaugkiittepiirkonna
piiridesse.

2.4. Planeeringu ala on iisna tasane, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 72,5-75 m. Pinnakatte
settetiilibiks on moreen, litvsavi ja saviliiv kividega ning rihk. Eesti radooniriski levilate kaardi
alusel on planeeringuala ala, kus kohati vdib esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid.

3. Detailplaneeringu eesmiirk ja iillesanded

3.1. Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada planeeringuala kruntideks, maiérata kruntidele
hoonestusala, ehitiste toimimiseks vajalike ehitiste voimalik asukoht, ehitiste ehituslikud,
arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused, liikluskorralduse- ja haljastuse pohimdtted ning
médrata moodustavatele kruntidele ehitusdigus kuni viie korter- ja/voi ridaelamu (maksimaalselt
60 korterit) piistitamiseks.

3.2. Juurdepiaids moodustatavatele kruntidele planeerida Metsa ja Toominga tdnavatelt.

3.3. Metsa tdnava ddres arvestada jalg- ja jalgrattatee ajadusega mis iihendaks olemasoleva tee
koerte jalutusviljakuga Metsa tn 13 katastritiksusel.

4. Lahtematerjalid, kehtivad planeeringud ja vastavus iildplaneeringule
4.1. Polva Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr 1-3/60 kehtestatud PSlva valla iildplaneering

2029+.

4.2. Pdlva Vallavolikogu 28.05.2020 méérusega nr 9 kehtestatud Pdlva valla iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030.

4.3. Pdlva Vallavolikogu 10.06.2015 mairusega nr 20 kehtestatud Polva valla iihisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kasutamise eeskKiri.



https://xgis.maaamet.ee/ky/62001:002:0190
https://xgis.maaamet.ee/ky/62001:002:0160
https://xgis.maaamet.ee/ky/62201:001:0315
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https://www.polva.ee/uldplaneering2029
https://www.riigiteataja.ee/akt/405062020015
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4.4, Polva Vallavolikogu 10.02.2016 méaarusega nr 6 kehtestatud Pdlva valla soojamajanduse
arengukava aastateks 2016-2030.

4.5. Polva Vallavolikogu 17.05.2018 maidrusega nr 39 kehtestatud Polva valla
jadtmehoolduseeskiri.

4.6. Kehtivaid detailplaneeringud planeeringualal ja piirnevatel aladel ei ole.

4.7. Planeeringuala asub Pdlva valla iildplaneering 2029+ jargi Kéisi—Piiri asumis korterelamute
(tdhis E2) maal. Korterelamuteks loetakse iildplaneeringus kolme ja enama korteriga elamuid, kus
esimesel korrusel voib esineda ka éri- vo1 thiskondlik funktsioon. Planeeringuala piirneb 1duna
suunas tldplanceringuga maératud vidike- ja korterelamu (tdhis E3) maaga. Uldplaneering méirab
Kiisi—Piiri asumis korterelamute maal (E2) krundi minimaalseks suuruseks 4000 m? ning lubatud
suurimaks maapealseks korruselisuseks uutele hoonetele kolm korrust.

5. Uuringute vajadus

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada olemasolevat situatsiooni (sh
tehnovorgud) toeselt kajastav digitaalselt moodistatud geodeetiline alusplaan tipsusastmega M
1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, 166 nr) ja moodistamise
aeg. Planeeringuala topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri
14.04.2016 mddrusega nr 34 kehtestatud topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoodistamisele
esitatavatele nouetele. Geodeetiline alusplaan peab katma detailplaneeringu ala ja selle
lihiiimbrust. Alusplaan koostada EH2000 kérgussiisteemis.t

5.2. Detailplaneeringu koostamise kdigus on vajalik koostada liikluskorralduse ja juurdepédisude
lahendamiseks erinevate litkumisviiside analiiiis, mis sisaldab liikluse tekke ja parkimise ndudluse
viljaselgitamist.

6. Erinduded, -tingimused ja piirangud detailplaneeringu koostamisel

6.1. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel arvestada jargnevaga:

6.1.1. Intsikurmu metsapargis ja lauluvéljakul toimuvate iritustega kaasneva tugevama heli ja
hairingutega ka péarast 66rahu ning suureneva parkimiskohtade vajadusega iirituste ajal;

6.1.2. korgendatud radooniriskiga ja vdimaliku vajadusega vastavate uuringute labiviimiseks.
6.2. Detailplaneeringuga miérata krundi hoonestusala, piiritledes krundi osa, kuhu vdib piistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi.

6.3. Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse alljargnevad arhitektuurinduded:

6.3.1. hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, katuseharja
vOi hoone pdhimahu suund, vajadusel kohustuslik ehitusjoon, iiksikelamutel kdrvalhoonete
paigutus jms);

6.3.2. kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kdrgused maapinnast,
lubatud maksimaalne korterite arv, korterelamute puhul minimaalne lubatud Kkorruselisus ja
lubatud korgus maapinnast);

6.3.3. konstruktsioonipiirangud, tulepiisivus, katusekalded jm;

6.3.4. hoonete vilisviimistlus.

6.4. Tagada kortermajadele juurdepéaédsutee maa-ala ulatuses kahesuunaline autoliiklus.

6.5. Enam kui 20-kohalise parkla planeerimisel liigendada see haljastusega (puud, pdosad, hekid).
6.6. Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovorkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, kiite, side)
varustamise lahendus. Vee ja kanalisatsiooni puhul niha ette kohene liitumine iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga.

6.7. Planeeringuga avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse voi muude tehnorajatiste planeerimisel arvestada, et Polva vald ei vota
kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,

! Geodeetiline alusplaan on koostatud ja antakse planeeringu koostajale iile
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valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademete kanalisatsiooni) véiljachitamiseks vOi vastavate
kulude kandmiseks. Vastav kohustus on arendajal.

7. Uldised nouded detailplaneeringu koosseisule ja vormistamisele

7.1. Detailplaneering peab olema planeeringuala terviklik ruumilahendus, mis koosneb
seletuskirjast ja joonistest.

7.2. Planeeringu seletuskirjas esitatakse:

7.2.1. planeeringuala kirjeldus ja iildandmed (asukoht, suurus, maa kasutamise sihtotstarve,
senised kokkulepped, planeeringualal olevad voi sellele ulatuvad kitsendused, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed (hoonestus, rajatised, haljastus jm);

7.2.2. planeerija ja planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmistega isiku andmed (nimi,
padevust tdendav dokument) ning planeeringu koostamise korraldaja andmed;

7.2.3. planeeringuala ja selle mojuala analiitisil pohinevad jéreldused;

7.2.4. planeeringu koostamise eesmérk ja planeeringulahenduse kirjeldus eesmaérkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus iildplaneeringule;

7.2.5. planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendused ning planeeringulahenduse sobivus
antud alale;

7.2.6. planeeringuga médratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks;

7.2.7. planeeringu elluviimise voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord,;
7.2.8. planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus ning
vajadusel seiremeetmed;

7.2.9. andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta;

7.2.10. muu vajalik teave.

7.3. Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostada L-EST97 koordinaatsiisteemis ja EH2000
korgussiisteemis.

7.4. Planeeringu jooniste digitaalsete kihtide hulgas tuleb eristada planeeringulahenduse
kehtestatud kihid alusandmetest ja teistest esitlemiseks vajalikest kihtidest.

7.5. Joonisel esitada ehitusdigus planeeritava krundi peal tabelina. Seletuskirjas méarata ehitamise
aegsed tingimused. Krundi ehitusdiguses méérata:

7.5.1. krundi kasutamise otstarve voi otstarbed ja katastriiiksuse sihtotstarve;

7.5.2. kavandatavate hoonete suurim lubatud arv v3i nende puudumine maa-alal;

7.5.3. kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,;

7.5.4. kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne ja minimaalne kdrgus meetrites.

7.6. Maarata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

7.7. Planeeringuga lahendada ala tuletorje veevajadus arvestades EVS 812-6:2012 Ehitiste
tuleohutus osa 6: ,,Tuletdorje veevarustus® tingimustega. Naidata tuletdrje veevotukoht voi
hiidrandi asukoht.

7.8. Planeeringu jooniste esitluskujud koostada mddtkavas M 1:500. Joonistele mérkida
planeeringu nimetus, joonise nimetus, mddtkava, koostamise kuupédev, planeeringu koostamise
korraldaja, planeerija ja asjakohasel juhul planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmisega
isiku nimi.

7.9. Tehnovorkude joonisel ndidata planeeritavate hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste vOimalik asukoht vastavalt vdrguvaldajate
tehnilistele tingimustele, vajalikud liiniservituudid ja kaitsevoondid. Uksnes piisava loetavuse
korral voib tehnovorgud kanda planeeringu pohijoonisele.

7.10. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.

8. Koostod, kaasamine ja kooskolastamine:
8.1. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja avalike
arutelude korraldamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.
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8.2. Planeeringu koostamisel tehakse koostodd ja planeering kooskolastatakse vastavalt
,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused‘
sétestatule.

8.3. Planeeringu  koostamisse  kaasatakse tehnovorkude valdajad, planeeringuala ja
naaberkinnisasjade omanikud ja kasutajad ning need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale
tehnovorke planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.

8.4. Detailplaneeringu koostamisse voib kaasata isiku, kelle huve planeering voib puudutada voi
isiku, kes on avaldanud soovi olla selle planeeringu koostamisse kaasatud.

8.5. Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabelina planeeringu seletuskirja juures.

9. Detailplaneeringu esitamine

9.1. Detailplaneering esitatakse enne kooskdlastamisele ja arvamuse kiisimisele esitamist, enne
vastuvotmist ning enne kehtestamist Polva Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride
tegemiseks elektrooniliselt e-postiga aadressil info@polva.ee.

9.2. Planeering esitatakse allkirjastatult.

9.3. Kooskdlastamiseks ja arvamuse kiisimiseks esitatakse planeering elektrooniliselt tihes
digikonteineris.

9.4. Vastuvotmiseks ja avaliku viljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu seletuskiri ja
ndutud joonised iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos planeeringu koostamise
dokumentatsiooniga.

9.5. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt (joonised dwg/dgn/shp- ja pdf-
vormingus, seletuskiri doc- ja pdf-vormingus, faili nimed sisuga kooskdlas) ning paberkandjal
kahes eksemplaris. Kehtestamiseks esitamisel peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maiiruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®
satestatud nduetele. Planeeringu lisamaterjal esitatakse eraldi digikaustana ja paberkandjal iihes
eksemplaris. Esitatavate lisade koosseisus peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid:
kirjad, koosolekute protokollid, kuulutused/teated, kohaliku omavalitsuse poolt viljastatud aktid,
koostatud uuringud/hinnangud, véljastatud tehnilised tingimused, kooskdlastused, esitatud
arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastama
sisukorrale ja olema ajalises jarjekorras.

10. Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul ning
kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul alates algatamisest.

Lahteseisukohad koostas:

Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija



