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Sissejuhatus

Kaesolev dokument on koostatud Pdlva valla Gldplaneeringu koostamise kdigus. Siia on koondatud
Gldplaneeringu lahenduse valjatdotamisel kasutatud materjalid, uuringud, arvamused, vordlused ja
hinnangud, véljavotted planeeringutest jt dokumentidest ning muu asjakohane teave.

Tegemist on toodokumendiga mille abil on Polva valla iildplaneeringut koostatud.

Kdesolevat dokumenti tuleb votta kui abimaterjali ning siin olevatele hinnangutele ei tohi anda muud
tdhendust kui planeeringu koostaja hetkehinnang. Siin olev info on kokku pandud vahemikus 2019-
2021 Pdlva vallavalitsuse arhitekt-planeerija Tiia Zuppur’i poolt ning koondatud Uhtseks tervikuks
2022. a jaanuaris.



1. Detailplaneeringu koostamise kohustus

1.1. PGlva maakonnaplaneering 2030+
Jargnevas tabelis on toodud maakonnaplaneeringus toodud juhised DP kohustuse kaalumiseks
vaartuslikel maastikel ja rohevérgustikus ning kehtivates Uldplaneeringutes satestatu.

toitlustushooneid, tuleb koostada
detailplaneering.

Laheda: Ujumiskohti arendada
detailplaneeringu kaudu.

MAAKONNAPLANEERING KEHTIVAD ULDPLANEERINGUD
Vaartuslik Roheline Vaartuslik maastik Roheline vdrgustik
maastik vorgustik
1. Uksikelamu v&i | - -
suvila koos
kdrvalhoonetega
2. Enam kui 1 | Kaaluda DP | Kaaluda DP | Pélva UP-s kohustus. Mooste: | Urgorg, V-K: uus asustus
elamu voi 1 | koostamise koostamiste ehitamissoovi korral kui Iahima | Iabi DP.
tootmishoone kohustust kohustust hoonetekompleksini jadb vihem | P&lva UP-s kohustus.
kui 300 m, va endisele talukohale
ehitamisel kaaluda DP kohustust.
3. Tootmisala (sh | Kaaluda DP | Kaaluda DP | P&lva UP-s kohustus Pdlva UP-s kohustus.
kaevandusala) ja | koostamise koostamise Ahja: Juhul, kui Ahja jBe &irde
avalikkusele kohustust kohustust lavERck e puhke- ja
suunat_ud ) virgestusmaa (Karsa kala)
funktsiooniga uus .
hoonestus va.IJaarendamlseI . kavandataks.e
rajada teenindus- ja

4.Maastikul domineerivad objektid

4.1, Kaaluda DP | Kaaluda DP | P&lva UP-s kohustus Pdlva UP-s kohustus.
Tuulegeneraatorid koostamise koostamise V-K UP-s kohustus (tehnomasti ja
(Nv.a véike_tuulik kohustust kohustust “eishe maastikul majuvate
Ouealal/tootmisalal) objektide pistitamine)
4.2, Kaaluda DP | Kaaluda DP | P&lva UP-s kohustus Pdlva UP-s kohustus.
Mobiilsidemastid koostamise koostamise V-K UP-s kohustus (tehnomasti ja
kohustust kohustust teiste maastikul mdjuvate
objektide pustitamine)
4.3. Vesiehitised Kaaluda DP | - P&lva UP-s kohustus P&lva UP-s kohustus.
koostamise
kohustust
4.4, L&bi - Pdlva UP-s kohustus Pdlva UP-s kohustus.
Korgepingeliinid planeeringu V-K UP-s tehnomasti ja teiste
(6huliinid) maastikul m&juvate objektide
pustitamine
4.5, Kaaluda DP | - P3lva UP-s kohustus P&lva UP-s kohustus.
Paikesepaneelide koostamise V-K UP-s tehnomasti ja teiste
paigaldamine kohustust maastikul mdjuvate objektide
avamaastikul piistitamine

Urgoru: Maa sihtotstarbe
muutmise vajadusel tuleb
koostada detailplaneering

* maakonnaplaneeringu tabeli punktis 4.4. on, et kdrgepingeliinide rajamisel
kohustuslik. Kehtiv PlanS § 27 Idike 2 jargi saab korgepingeliine alates 110

eriplaneeringuga.

on DP koostamine
kV kavandada riigi

Lisaks annab maakonnaplaneering annab suunise maarata detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladeks linnalise asustusega alad, kus ei ole seadusest tulenevalt detailplaneeringu
koostamise kohustust. ,,Antud aladel on detailplaneering vajalik koostada PlanS toodud juhtudel (kui
PlanS muutub, tuleb (le vaadata ka detailplaneeringu koostamise juhud).”




1.2. Ahja valla lGldplaneering

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad:

Joonis 1. Ahja DP koostamise
kohustusega alad. Ahja valla

tldplaneering

S/ ® Ahja alevik maakasutusplaanile kantud piirides
e |baste kila kavandatavad elamumaad Ahja joe &dares maakasutusplaanile
kantud piirides
I~ Detailplaneeringu koostamisega juhud:
/\5} e hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui neljaks krundiks elamuehituse
eesmargil;
(__~ e kampingu vdi motelli, puhkeotstarbeliste drihoonete (majutus, toitlustus)
rajamine. Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala suurus tdpsustatakse
tulenevalt ehitise iseloomust ja konkreetsetest vajadustest;
e dri- ja tootmismaa planeerimine;
e tehnomasti ja teiste maastikul mdjuvate objektide plistitamine.
Kohaliku omavalitsuse volikogu voib pdhjendatud vajaduse korral algatada
detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, mille puhul Uldreeglina
detailplaneeringu koostamise.

1.3. Laheda valla tldplaneering
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad (sh. maakonnaplaneeringuga maaratud alad), kus
detailplaneeringu koostamine Planeerimisseaduse § 3 Ig 2 nimetatud juhtudel on kohustuslik, on:

Tilsi kiila keskus, K&rbjarve supelrand ja puhketsoon Tilsi kiilas;
Tilsi saeraami maa-ala;

loomakasvatuskompleks Suurkiilas;

Vardja kila elamute ja tootmishoonete maa-ala;

Himma kiila Ghepereelamute ja suurfarmi maa-ala;

suvilate maa-ala Pragi kiilas;

Vana-Koiola Pdhikool ja jarvedarne puhkeala;

kartulihoidja ja vaetisekuuride maa-ala Tilsi kiilas;

Ridali lennuvali Suurkila kilas;

Lahe kila tootmisalad;

koik planeeritud pere- ja ridaelamu-, tootmis-, kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone-,
puhke- ja virgestusmaad;

miljoovaartuslikud hoonestusalad.

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid voib kohalik omavalitsus otsustada, et
detailplaneeringu koostamine Laheda valla haldusterritooriumil on kohustuslik jargmistel juhtudel:

hajaasustatud kohtades maa-ala kruntideks jagamisel elamuehituse eesmargil, kui soovitakse
ehitada rohkem kui kolmest eramust koosnevat elamute gruppi;

kui soovitakse rohelise vorgustiku tuumaladel ja koridoridel muuta katastriliksuse
sihtotstarvet;

pinnaveekogude aarsetele aladele rohkem kui Ghe elamu ehitamisel Ghele katastriliksusele;
kui planeeritakse eraldiseisvat ridaelamut véi sektsioonelamut v3i nende gruppi;

kui planeeritakse eraldiseisvat tile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis- vdi laohoonet;
lennuvilja, autoteenindusjaama voi bensiinijaama ehitamisel;

Ule kahekimne inimese samaaegseks majutamiseks mdeldud majutushoone (kdmpingu,
motelli, puhkekila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

spordikompleksi voi avaliku supelranna rajamisel;

hoone voi rajatise planeerimisel katastriliksusse, kus paikneb muinsuskaitseobjekt;

uue kalmistu rajamisel;

Uldplaneeringut muutva tegevuse kavandamisel.



[ Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
Reovee kogumisala

i1 Kompaktse hoonestusega ala

1 Kompaktselt hoonestatav ala

1.4. Mooste valla tldplaneering

Mooste vallas on detailplaneeringu koostamise kohustusega jargmised maa-alad planeerimisseaduse
§ 3 Ig 2 nimetatud juhtudel:

e Mooste alevik;

e Kauksi kila keskus ja tootmishoonete maa-ala;

e Rasina kila keskus ja asunduskiila vaartusliku maastiku ala;

e Jaanimoisa kiila keskuse maa-ala;

Lisaks esitatud detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-aladele on detailplaneeringu
koostamise kohustusega kdik planeeritud elamumaa, tootmis- ja drimaa ning sotsiaalmaa, va tldmaa
katastri maakasutuse sihtotstarbega maa-alad. K&ik detailplaneeringu koostamise kohustusega alad
loetakse tiheasustusaladeks Looduskaitseseaduse ja Jadtmeseaduse maistes.

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid tuleb detailplaneering koostada
jargmistel juhtudel:

e avaliku veekogu kalda piiranguvodndis katastritiksuse jagamisel vdiksemateks kui 2 ha suurusteks
katastritiksusteks;

e maatulundusmaa sihtotstarbega maale ehitamissoovi korral kui 1dhima hoonetekompleksini jaab
vahem kui 150 m;

e vaartuslikule pollumaale, metsamaale, vaartuslikule maastikule ja rohevorgustiku alale ehitamissoovi
korral kui lahima hoonetekompleksini jadb vahem kui 300 m, va endisele talukohale ehitamisel;

e ridaelamu ehitamisel;

e (ile 400 m? ehitusaluse pinnaga tootmis-, lao- v&i drihoone ehitamisel;

e negatiivset mdju omava tegevuse planeerimisel — territooriumile kavandatakse tegevust, millega
kaasnev negatiivhe m&ju imbritsevale keskkonnale ulatub kaugemale krundi piiridest;

e (ile kimne inimese samaaegseks majutamiseks mdeldud majutushoone (kdmpingu, motelli,
puhkekila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

e spordikompleksi voi avaliku supelranna rajamisel;

e sadama, lennuvilja, autoteenindusjaama vdi bensiinijaama ehitamisel;

e Mooste (Hullumée) lahtise lasketiiru rajamisel;

e (ildplaneeringut muutva tegevuse kavandamisel;

e muudel digusaktidest tulenevatel ja/v6i pdhjendatud vajadusega juhtudel

NB! Samad juhud on ka Hullumae-Siimu piirkonna Uldplaneeringus

1.5. Vastse-Kuuste valla tldplaneering
DP koostamise kohustusega alad:
Uldplaneeringuga méaéaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega alad, kus
Planeerimisseaduse §3 IGikest 2 nimetatud juhtudel on detailplaneeringu koostamine
kohustuslik:
- Vastse-Kuuste alevik maakasutusplaanile kantud piirides;
- koik kavandatavad kompaktse asustusega elamumaad Karilatsi, Leevijoe,
Lootvina, Valgemetsa, Koorvere ja Kiidjarve kiilas.
Uldplaneeringuga méaéartakse detailplaneeringu koostamise kohustusega alad
Planeerimisseaduse § 9 |6ike 11 alusel, kus Planeerimisseaduse § 3 |6ikest 2 nimetatud
juhtudel on detailplaneeringu koostamine kohustuslik:
- Kiidjarve kila keskus maakasutusplaanile kantud piirides;
- Karilatsi tootmishoonete ja kalakasvatuse maa-ala Leevi j0e dares Karilatsi kiilas
maakasutusplaanile kantud piirides;



- puidutdotlemisettevétte maa-ala Ahja jGe dares Koorvere kiilas
maakastusplaanile kantud piirides.

Vastse-Kuuste valla Gldplaneering satestab
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhtud: e by o el et
- kalda piiranguvédndis maa-ala jagamine kruntideks elamuehituse 23 T T O ] e
teenindamisega seotud ehitiste maa;
eesma rg||’ 3) toodangu ladustamiseks ja transportimiseks
.. . ~ . . ~- . . . vajalike ehitiste maa;
- kdmpingu voi motelli, puhkekiila véi puhkebaasi rajamine; 4) tehnorajatiste mea, mis moodustab iseseisva
. ~e e e .. katastriiksuse, sealhulgas kiitte-, vee-, gaasi- ja
- uue tootmismaa voi arimaa planeer|m|ne, elektrivarustusega seotud ehitiste maa;
. .. . 5) jag laitlusehiti | WE] d
- hajaasustatud piirkonnas rohkem  kui kolmest e e et sune s il s
majapidamisest koosneva elamutegrupi arendamine; T O K et
tehnomasti ja teiste maastikul mdjuvate objektide plstitamine vaartusliku maastiku Eostshcensdiazeatiliodadiziechozned
aladel Voetud dle MP ilma Kaalhrnata, kusjuures MP on ka

kaevandusala

1.6. Ahja joe Urgoru maastikukaitseala lGldplaneering
Kogu maastikukaitseala on maéaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks.

1.7. Pdlva valla uldplaneering
Detailplaneeringu koostamise kohustus ldhtub kehtivast Gigusest. Kdesoleva
lildplaneeringuga maadratud tiheasustusalad kuuluvad detailplaneeringu
koostamise kohustusega alade hulka.
Lisaks on detailplaneeringu koostamise kohustus maaratud jargmistel juhtudel voi
aladel:
Vaartuslikul maastikul ja rohevorgustiku alal:
e enam kui Uhe elamu rajamiseks;
e tootmishoone voi -ala rajamiseks;
e avalikkusele suunatud otstarbega hoone rajamiseks;
e maastikul domineerivate objektide rajamisel:

e tuulegeneraatorid (v.a vaiketuulik due-/tootmisalal);

e mobiilsidemastid.
e Vaartuslikul maastikul vesiehitiste, korgepinge ohuliinide (mp-st tuleb néue, et
vddrtuslikul maastikul tuleb kdrgepingeliinid rajada ainult Idbi planeeringu. RV kohta seda néuet ei ole,
MP iitleb, et ei ole vaja ka kaaluda.) ja avamaastikule paikesepaneelide rajamiseks.

e Miljoovaartuslikul hoonestusalal. wmddratud on 2 miljsévidrtuslikku hoonestusala ja need
mdlemad on linnas, seega on juba DP kohustusega.

e Suure metsamassiiviga alal maakasutamise muutmiseks. Maatulundusmaa
muutmist sellisel alal loetakse lldplaneeringu muutmiseks.
, B ) e Ahja jOe Urgoru maastikukaitseala on maaratud detailplaneeringu koostamise
;{oomsZ. Polva Va”afoosmm'se kohustusega alaks ning igasuguse arendustegevusega kaasneb keskkonnamdju
ohustusega alad. Pélva valla
ildplaneering 2029+ strateegiline hindamine. (alus: Ahja jée lrgoru maastikukaitseala Uldplaneering,
2008). lima detailplaneeringut koostamata on lubatud:
e chitada Uksikelamu, suvila ja aiamaja kdrvalhooneid ning teisi kuni 20 m2 ehitusaluse
pindalaga hooneid;
e laiendada Uksikelamu, suvila ja aiamaja ning nende kdrvalhooneid maapealsest kubatuurist
kuni 33%.
PSlva Vallavolikogu véib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada detailplaneeringu koostamise
alal voi juhul, mida kehtivas diguses vdi kdesolevas planeeringus ei ole ette nahtud.
Polva Vallavalitsus vdib 0oigusaktides nimetatud juhtudel ja tingimustel lubada ehitustegevust
detailplaneeringu kohustusega alal ilma detailplaneeringut koostamata.
Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel v&i juhtudel maaratakse projekteerimis- ja

ehitustingimused detailplaneeringuga. Detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
lahtutakse uldplaneeringust ja vallavalitsuse valjastatud projekteerimistingimustest.

e

2. Asustuse suunamine ja tiheasustusalad



2.1.Pdlva maakonnaplaneering 2030+
Linnalise asustuse alad:

e Uldplaneeringutes tdpsustatakse linnalise asustuse alade piire
(véhendatakse voi suurendatakse argumenteeritult) olemasoleva
ja kavandatava maakasutuse jargi.

e Uldplaneeringutes mairatletakse linnalise asustuse alade piires
tiheasumid.

Mddramisel on Iéhtutud Statistikaameti poolt kasutatavast metoodikast:
tiheasustusega paikkondadest, kus elab védhemalt 200 elanikku ning
hoonete vahekaugus on alla 200 m.

2.2. Ahja valla tldplaneering

2.3 Ahja valla ruumilised arengusuunad Joonis 3. Linnalise asustusega ala Pélva

Ahja valla keskkonnavairtustest lahtuvalt on valla ruumilise arengu ™Maakonnaplaneeringus
pohimdotted:

védljakujunenud asustusstruktuuri sdilitamine ja arendamine — tihenebjalaienebkompaktse
asutuse pohimodttel eelkdige Ahja alevik;

puhkevdimaluste ja turismiteenuste arendamine ja
mitmekesistamine - atraktiivsed ja korget puhkevadartust omavad puhkealad ja —kohad
arendatakse valjavallaerinevates piirkondades;

olemasolevate tootmisalade arendamine, vajadusel laiendamine — eelkdige arenevad ja
laienevad olemasolevad tootmis- ja drimaa territooriumid ning nende ldhialad, kusjuures soositud
on vaikeettevotlus ja keskkonnasdbralik tootmistegevus;

looduskeskkonna sailitamine — arendustegevus toimub tasakaalus ja kooskdlas looduskeskkonna
sdilitamisega.

3.2. Elamumaa

Kdesolevas Uldplaneeringus lahtutakse hajaasustuse maaratlemisel kriteeriumist, kus Uhe
eluasemekoha vGib rajada katastriliksusele, mis on vahemalt 1 ha suurune. Kompaktse
asustusega tiheasustusalaks kdesolevas planeeringus
loetakse, kui alale soovitakse ehitada alates viiest
pereelamust koosnevat hoonete gruppi, kus hoonete
omavaheline kaugus on vadiksem kui 100 m,
elamukrundi suurus on alla 1 ha ja/vdi alal on (hised
tehnovérgud.

4.2. Tiheasustusalad

Kdesolev Uldplaneering vordsustab tiheasustusalad
maareformiseaduse mdistes?, tiheasustusalad
looduskaitseseaduse  mdistes* ning kompaktse
asustusega detailplaneeringu koostamise kohustusega
alad planeerimisseaduse mdistes®.

Tiheasustusalad on valla piirkonnad, kus ruumiline
planeerimine peab jargima linnalisele asulale omaseid
pohimdtteid. Arvestada tuleb Uhiste tehnovorkude ja
tanavavorgu rajamise vajadusega. Kuna
tiheasustusalade ruumilise arendamisel on eeldatav
erinevate huvide varieerumine suurem, on antud
aladel avaliku protsessi labiviimiseks detailplaneeringu
koostamine kohustuslik. Tiheasustusaladena on g
madratud nii olemasolevad kompaktse asustusega '™ o g
alad kui ka perspektiivsed alad, kus nahakse ette Sy 52 o

arengut kompaktse asustuse p6h|m6tte| Joonis 4. Tiheasustdsala Ahja alevikus. Ahj(; valla tldplaneering



Kadesoleva lldplaneeringuga maaratakse tiheasustusalaks:

= Ahja alevik maakasutusplaanile kantud piirides

= Ibaste kiila kavandatud elamumaa maakasutusplaanile kantud piirides
TIHEASUSTUSALAD ON DP KOHUSTUSEGA.

2.3. Laheda valla tldplaneering

2.4. Detailplaneeringu koostamise kohustusega

alad jajuhud

Vastavalt PGlvamaa maakonnaplaneeringule on Tilsi

kiila keskus tiheasustusala, kus detailplaneeringu

koostamine on kohustuslik

2.5. Maareformi seaduse tdhenduses

tiheasustusega alad
Laheda vallas asub jargmine Pd&lvamaa
maakonnaplaneeringus fikseeritud
tiheasustusala: Tilsi kiila keskus.
Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
maakonnaplaneeringut ning arvata Tilsi kila
keskus tiheasustusalade hulgast valja.

Pere- ja ridaelamumaa ehitamis- ja
arendamistingimused ning pohimotted
detailplaneeringu koostamiseks ja
projekteerimistingimste valjastamiseks:

= elamukruntide suurused Tilsi kiila

kompaktse hoonestusega alal ja kompaktselt
hoonestatavatel aladel on vihemalt 2000 m?,
ilejadnud  valla  territooriumil ~ kompaktse B gL

hoonestusega aladel ja kompaktselt Joonis 5. Tilsi kiila kompaktse asustusega ala. Laheda valla
hoonestatavatel aladel vihemalt 3000 m?, erandina dldplaneering.

vOib lubada Laheda Vallavalitsuse kaalutlusotsuse

alusel ka vdiksemale krundile ehitamist, kuid siis tuleb jargida olemasolevat asustusmustrit;

Laheda YP-s on kompakste hoonestusega alasi kaardil kolm: Tilsis, Himma kiilas ja Pragi kiilas. Siis on
kaardil maaratud kompatktselt hoonestatavad alad (Pragi, Vardja ja Joosu kilas) ja DP kohustusega
alad.

2.4.Mooste valla tldplaneering

2.2.Valla ruumilise arengu pdhimdtted

Mooste valla ruumilise arengu pohimoteteks on:

e  kaasaegne ajalugu vaartustav inimsdbralik
elukeskkond;

e  viljakujunenud asustusstruktuuri sailitamine

ja parendamine, olemasolevate elamute \/’
maksimaalne dra kasutamine; ‘/’

e vidljakujunenud keskuste arendamine ja 1_/_!,,‘

osaline laiendamine; ~Z L o
e olemasolevat infrastruktuuri maksimaalselt ~
ara kasutav maakasutus ja hoonestus;

e  vaartusliku metsa- ja pdllumaa ning maastike

sailitamine ja vaartustamine ning sihtotstarbeline

kasutamine.

2.6. Maareformi seaduse tdhenduses
tiheasustusega alad l R S

~ i
Mooste vallas on maareformi seaduse tihenduses Joonis 6. Mooste aleviku tiheasustusala. Mooste valla lldplaneering



tiheasustusega ala Mooste alevik. Uusi tiheasustusalasid maareformi seaduse tdahenduses ei
planeerita.

2.5. DP koostamise kohustusega alad ja juhud

Mooste vallas on detailplaneeringu koostamise kohustusega jargmised maa-alad planeerimisseaduse
§ 3 Ig 2 nimetatud juhtudel:

e  Mooste alevik;

Kauksi kiila keskus ja tootmishoonete maa-ala;

e Rasina kiila keskus ja asunduskuila vaartusliku maastiku ala;

e  Jaanimdisa kiila keskuse maa-ala;

Lisaks esitatud detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-aladele on detailplaneeringu
koostamise kohustusega koik planeeritud elamumaa, tootmis- ja drimaa ning sotsiaalmaa, va lildmaa
katastri maakasutuse sihtotstarbega maa-alad. Kdik detailplaneeringu koostamise kohustusega alad
loetakse tiheasustusaladeks Looduskaitseseaduse ja Jdatmeseaduse mdistes.

2.5.Vastse-Kuuste valla Gldplaneering

2. Planeeringulahenduse kokkuvdte ja pdhjenduses
Uldplaneeringu iiheks eesmirgiks on tipsustada ehitustegevust tiheasustusaladel ning vaartusliku
maastiku ja kilamiljooga aladel. /../ Tdpsustatud on Pdlva maakonnaplaneeringuga maéaratud
tiheasustusalade piire ning detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ja juhtusid.

4. Planeeringu elluviimise vdimalused

Reaalne arendus- ja ehitustegevus toimub tiheasustus- ja detallplaneermgu koostamlse

kohustustega aladel libi detailplaneeringute ning ::‘J»'W\ iog ) & RN

hajaasustusaladel on ehitamise aluseks
projekteerimistingimused.

5.1.1 DP koostamise kohustusega alad ja juhud
Uldplaneeringuga mé&éaratakse detailplaneeringu
koostamise kohustusega alad, kus
Planeerimisseaduse §3 IGikest 2 nimetatud
juhtudel on detailplaneeringu  koostamine
kohustuslik:

- Vastse-Kuuste alevik maakasutusplaanile
kantud piirides;

- koik kavandatavad kompaktse
asustusega elamumaad Karilatsi, Leevijoe,
Lootvina, Valgemetsa, Koorvere ja
Kiidjarve kulas.

5.5.Tiheasustusega alad maareformi _ seaduse

tdhenduses

Kdesoleva Uldplaneeringuga maaratakse
tluheasustusega alaks  maareformi Seadus.e Joonis 7. Vastse-Kuuste aleviku tiheasustusala. Vastse-Kuuste valla
tahenduses: Vastse-Kuuste alevik /ypianeering.

maakasutusplaanile kantud piirides

2.6. Ahja joe Urgoru maastikukaitseala tldplaneering

Kdesoleva planeeringuga on tdpsustatud Valgemetsa tiheasustusala piire, maaratletud avalikuks
kasutamiseks maaratavad teed ning avalikud juurdepaasud Ahja joele.

Kiidjarve asulas on juba olemas olemasolev asustus ning olemasoleva asustuse laiendamisel ja
tihendamisel kujuneb Kiidjarve asula tiheasustusalaks. Kdesolev Uldplaneering maaratlebki Kiidjarve
asula perspektiivseks tiheasustusalaks.

2.7.Pdlva valla lildplaneering

2.1.1. Asustuse paiknemine ja seda kujundavad tegurid

Pdlva valla asustusest enamus paikneb Pdlva linnas. Kuigi elanikkond piirkonnas kahaneb on elanike
hulk samas piisav jatkusuutlikuks teenuste pakkumiseks. Tiheasustusalade maaramisel lahtuti




kehtivatest planeeringutest ja vOeti tdiendavalt arvesse elanike arvu
asustusliksuse tasandil. Kdesolevas (ldplaneeringus on {htlustatud
erinevused varem kasutatud valla ja linna planeerimis- ja
ehitamispohimotetes. Asustuse paiknemine on kavandatud kas
elamisfunktsiooni koondumisena maakasutuse reserveerimise abil
(elamualad, segahoonestusalad) v6i hajaasustusalana (traditsiooniline
kiilamaastik), kus elamisfunktsiooni koondumise véltimiseks on seatud
tingimused (vt ptk 2.5.2). Eelistatud on olemasoleva asustusstruktuuri
hoidmine ja tihendamine. Pdlva linna Umbruses on potentsiaali
tdiendavateks arendusaladeks. Linn pakub maakonnakeskusena
teenuseid ning lahialad on suhteliselt hasti linna taristuga seotud.
Eesméark on suunata arenguid eeslinnastumise suunas (hajus ja
roheline elukeskkond, kus soodustatakse elanikkonna suurenemist,
voi  kiilakeskuste valjakujunenud hoonestatud alad, mida
voimaldatakse laiendada). Valtida tuleb valglinnastumist ehk ehitamist
varem hoonestamata aladele (nt pdllud ja metsad) koos tervikliku
elukeskkonna (sh tehnilise ja sotsiaalse taristu) valja arendamiseta.
2.1.2. Tihe- ja hajaasustusala mdiaramine Asustusstruktuuri kujundab
eelkbige elukeskkonna kasutusintensiivsus ehk hoonete maht ja
paiknemine Uksteise suhtes, hoonete ning neis elavate inimeste arv ja
teenindava taristu maht. Kdesoleva Uldplaneeringuga on maératud
tiheasustusalad jargmistel kaalutlustel.
e Tiheasustusalale on omane suurem elanike hulk, arvuliselt ja
mahuliselt  tihedam  hoonestus ning  vaiksemad  krundid.
Joonis 8. Tiheasustusala Pélva valla Suuremamahulisem hoonestus ja intensiivsem Iiil'<‘lus vOimaldavad
iildplaneeringus 2029+ korraldada mugavamaid Uhistranspordi Ghendusi. Uhiste vorkudega
liitumine on eelduslikult lihtsam ja véimaldab madalamaid

kasutuskulusid.

e Omavalitsus rakendab mitmeid meetmeid naabrusdiguste ja erinevate kasutushuvide tagamiseks.
Nt ndhakse ette sotsiaalse taristu (sh mangu- ja spordivdljakute) rajamist, tegevuslubade vG&i
majandustegevusteadete abil suunatakse erinevaid majandus- ja kutsetegevusi, jms.

® Arvesse on vBetud enne Uhinemist Pdlva linna ja P&lva valla territooriumitel kehtivad planeeringud.
Kehtestatud planeeringute alusel on tekkinud Gigustatud ootused planeeritud ala arendamiseks laial
isikute ringil.

3 7'\' Kriteeriumite kombineerimisel sobitati tekkinud olukord kohalike oludega ja
| planeeringu joonistel margitud piirides on tiheasustusaladena maaratud: e
Pélva linn; e ala Himmaste kiilas, Kanepi-Leevaku tugimaanteest (riigitee nr
62) ladgnepoole jaav tuumik; @ Mammaste kila keskus, PGlva linnaga kokku
kasvanud piirkond, sh tootmishoonete maa-ala; e Peri kila tuumik; e ala
— Rosma kiilas, Pélva linnaga piirnevad lhepereelamute ja tootmishoonete
maa-alad.

X s

UP-s mairatud tiheasustusalad. DP koostamise kohustus.
Joonis 9: kollane on maakonnaplaneeringus naidatud linnalise asutsusega ala,
roosa UP-s maaratud tiheasustusala (DP kohustus).

Joonis 9. Tiheasustusala ja
linnalise asustusega ala vordlus.



3. Elamumaade kavandamine varasemalt
Planeeritud elamualad ja tegelikkus
Ahja alevik
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Joonis 10. Kavandatud elamumaade ja tegelikkuse vordlus Ahja alevikus.

Laheda

vald
A

OLUKORD 2018 ULDPLANEERING 2009

Joonis 11. Kavandatud elamumaade ja tegelikkuse vordlus Tilsi kiilas ja Iéhiiimbruses.
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Joonis 12. Kavandatud elamumaade ja tegelikkuse vordlus Mooste alevikus.

Vastse-Kuuste alevik ja imbrus
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Joonis 13. Kavandatud elamumaade ja tegelikkuse vordlus Vastse-Kuuste alevikus ja selle iimbruses.

Eluhoonete ehitusload

Piirkond 2018 2017 2016 2015
6 kuud

P&lva vald 6 7 19
Ahja vald 4 4 7
Laheda vald 5 0 3
Mooste vald 4 1 4
Vastse-Kuuste vald 0 0 4
KOKKU 3 19 12 37

Hilisem ja tdpsem ehituslubade ja projekteerimistingimuste statistika on esitatud Uldplaneeringu
alusuuringu , Asustuse arengut suunavate tingimuste, sh tiheasustusalade ja ruumilise paiknemise
tdpsustamine ning keskuste (kompaktse hoonestusega alade) kavandamine kahanemisega
kohanemiseks)” juures.



4. Kokkuvote

Detailplaneeringu koostamise kohustust ja detailplaneeringu koostamise juhte arutati Pdlva
Vallavalitsuse ehitus- ja planeeringuosakonna tookoosolekul 25.03.2021. Seal sOnastati ka
arhitektuuri- ja planeeringuvdistluse korraldamise tingimused. Uldplaneeringu komisjon ndustus
detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ettepanekuga (koosolek 13.04.2021). Koosolekul
vormistatud sOnastuses avalikustati planeeringu eelndu 2021. a 30. augustist kuni 10. oktoobrini.
Ettepanekuid detailplaneeringu koostamise kohustuse ja juhtude osas ei tulnud.

Detailplaneeringu koostamise kohustusest Ahja joe maastikukaitsealal otsustati Gldplaneeringu
komisjoni 13.04.2021 koosolekul loobuda, kui Keskkonnaamet on Uldplaneeringu eelndus pakutud
lahendusega ndus. Keskkonnaametiga arutati maastikukaitseala tingimuste tle 27.04.2021 toimunud
tookoosolekul. Lausaline detailplaneeringu koostamise kohustus maastikukaitsealal ei ole
pohjendatud ning nii voi teisiti toimub alal tegevus kaitseala valitseja néusolekul.

2019. a detsembris toimus to6koosolek millest votsid osa Tartu, Rapina, Valga ja Pdlva valla
planeeringuspetsialistid ja OU Hendrikson & Ko konsultandid. Maakonnaplaneeringutes soovitud
tiheasumite maaramise kohta pandi kokkuvottesse kirja: ,,Pélva ja ka Tartu maakonnaplaneering (itleb
Usna selgelt, et linnalises asumis tuleb mddrata, kas (ks véi mitu. Ja jédrgida tingimusi. Tingimusi
ildjoontes planeerimisel jdrgitakse. VVGib teha joonise, kus piirid peal, aga ehk ei ole ilmtingimata ikka
vajalik. PGhjendame, et ei taha kasutada sarnast mdistet tiheasustusalale, et asi oleks paremini
arusaadav. Teeb mahtu juurde ja segasemaks.,,

Répina ja Pdlva vald tellisid koos uuringu asustust suunavate tingimuste, sh tiheasustusalade ja
ruumilise paiknemise tapsustamiseks (Asustuse arengut suunavate tingimuste, sh tiheasustusalade ja
ruumilise paiknemise tapsustamine ning keskuste (kompaktse hoonestusega alade) kavandamine
kahanemisega kohanemiseks. Koostaja Eesti Planeerijate Uhing. 2021) milles toodud soovitused ja
ettepanekud on Uldplaneeringus tiheasustusalade ja nende piiride maaramisel aluseks véetud. Selle
|ahenemise kiitis tldplaneeringu komisjon 13.04.2021 koosolekul heaks.

RAHVASTIKU TIHEDUS JA TEENUSTE PAIKNEMINE
POLVA linn

Joonis 14. Asustustihedus ja teenused Pdlva linnas.



Rahandusministeerium palus 27.10.2021 tldplaneeringu eelndule saadetud kirjas tapsustada linnalise
asustusega alade kasitlust ja seeparast lisati planeeringusse skeem:

Kollakas-oranz varv tahistab asustustihedust.

Samas kirjas palus ministeerium selgitada, millised
on Pélva valla strateegilised suunad ja prioriteedid
teenuste osutamisel vastavalt
maakonnaplaneeringus ~ mddratud  keskuste
tasemetele. Palume tuua seosed, kuidas toetavad
Uldplaneeringuga  seatud  maakasutus-  ja
ehitustingimused teenuste véimaldamist ja selleks
vajaliku taristu arendamist.

Koigi tasandi keskustele on Uldplaneeringus
madratud  maakasutuse juhtotstarbed ning
sOnastatud nende arengueesmargid, paindlik
maakasutus soodustab teenuste sailimist ja uute
loomist.

Erinevatel kokkusaamistel (arenguseminar
03.10.2018, kohtumine ettevétjatega 23.01.2020)
on kblama jaanud soov, et lldplaneering oleks
paindlik ja vdimaldaks mitmekesist arengut.
Varasemad uldplaneeringud on kasutanud ranget
lahenemist ning  planeeringud on koostatud

linnalise asustusega ala
00
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Joonis 15. Mddrtava tiheasustusala ja maakonnaplaneeringus médratud
linnalise asustusega ala vérdlus.

perioodil, kus kinnisvara arendussurve oli igal pool suur ning omavalitsuse julgus ja vGimekus
perspektiivitutele arendustele dra 6elda nigel. Uldplaneeringu koostamise protsessi kdigus on leitud,
et piisava paindlikkuse annab kaalutlusdigus ja selle kasutamises osas ei ole planeeringu koostamise

hetkel kahtlusi.

Planeeringus ei eristata vaartuslikule maastikule ja rohevérgustikku kavandatavat arendustegevust
muudesse asukohtadesse planeeritavast, kdigil juhtudel tuleb DP koostamise vajadust kaaluda kui
hoone ehitusalune pind tletab 5000 m?vai kdrgus &le 15 m, soovitakse moodustada kolm v&i rohkem
ehitusdigusega maaiksust voi soovitakse ehitada midagi piirkonnale mitteomast. Vaartuslikul
maastikul voi rohevorgustikus paiknemine voib osutuda argumendiks, et DP koostamiseks. Vaartuslikel
maastikel on lisaks sisse toodud vdimalus nduda maastikuanaliilsi ja teha valdkonna eest vastutava

ametiga koost6od, koostoovGimalus
rohevorgustikus.

5. KASUTATUD MATERJAL

(st nt Keskkonnaametilt seisukoha kiisimine)

on ka

Lisaks Glalviidatud uuringule kasutati asustuse suunamise kavandamisel jargmisi materjale:

v" Peamised viljakutses ja poliitikasoovitused kohaliku omavalitsuse ja regionaaltasandi
arengus. Analiilisi I8pparuanne. Kattai, K., Liane, S., Noorkdiv, R. jt. Tallinna Ulikool, 2019.
v P&lva maakonnaplaneering 2030+. Ruumilise arengu analiiiis. P8lva Maavalitsus ja OU

Hendrikson & Ko. 2014-2015.

v' Eesti Vaikeasulate uuring. OU Hendrikson & Ko ja Tallinna Ulikool. 2019.
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