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Projekteerimistingimuste méiiramine
iiksikelamu laiendamiseks

Polva linnas, Voru tn 7 // 7a kinnistu omanik esitas ehitisregistri veebikeskkonnas 15.11.2023
projekteerimistingimuste taotluse nr 2311002/09180 Voru tn 7 // 7a XKatastriliksusel
(katastritunnus 62001:002:0016, sihtotstarve elamumaa 100%) iiksikelamu aadressiga Voru tn 7a
laiendamiseks iile 33%.

Polva Vallavolikogu 20. detsembri 2018. a otsusega nr 1-3/60 "Pdlva valla iildplaneeringu 2029+
osaline kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on Polva linn detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala. Voru tn 7 // 7a kinnistul puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering noutav
vaid ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus
soovib detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit
reguleerib PlanS § 125 15ige 5.

PlanS § 125 1dike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maédratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning -ehitise piistitamine vOi1 laiendamine ei ole vastuolus
tildplaneeringus méaaratud muude tingimustega. PlanS § 125 1dike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga e erisusega iildisest detailplaneeringu koostamise
kohustusest.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.3. on sitestatud, et Pdlva Vallavalitsus vdib lubada
oigusaktides nimetatud juhtudel ja tingimustel ehitustegevust detailplaneeringu kohustusega alal
ilma detailplaneeringut koostamata.

Voru tn 7 // 7a katastriiiksusel asuvad kaks elamut (Voru 7a ehr kood 110009321 ja Voru tn 7
ehr kood 110009320). Taotluse alusel soovitakse olemasolevat elamut, Voru tn 7a, laiendada
kinnistu kirde suunas ca 50 m?, elamu kdrgus jaib samaks. Hoonet laiendatakse ca 53% ja hoone
korgust ei suurendata. Polva valla iildplaneeringu seletuskirja tabelis 8 (Ik 30) on méératud
ehitustingimused Polva linna Kesklinna asumi elamualal (E1). Kavandatava laiendusega
eeldatavalt ei iiletata tildplaneeringus méadratud krundi tdisehitusprotsenti (40%). Katusekalle ja
hoone laienduse paigutus arvestada vastavalt olemasolevale hoonestusele ja paigutusele
tdnavaruumis. Katastriliksuse maa kasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa, katastritiksuse
pindala on 2645 m?. Kavandatav hoone laiendus sobib mahuliselt ja otstarbekalt véljakujunenud
piirkonda ning ei ileta {ildplaneeringuga médratud krundi tdisehitusprotsenti (40%).
Projekteerimistingimused méératakse planeerimisseaduse § 125 10ikes 5 sétestatud juhul
ehitusseadustiku § 26 ldikes 4 nimetatud tingimused. Katastriliksusel asuvad maakatastri



kitsendused: riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Kaitseliidu Polva maleva staap), sideehitiste
kaitsevoondid, elektripaigaldiste kaitsevoondid, veekogu (allikas VEE4618500) veekaitsevoond,
ehituskeelu- ja piiranguvoond. Tulenevalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 120 16ikest 1
punktist 2 tuleb ehitise laiendamiseks antavad projekteerimistingimused kooskolastada
Kaitseministeeriumiga. Uldjuhul on looduskaitseseaduse (edaspidi LkS) § 38 1dike 3 alusel ranna
vOi kalda chituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste chitamine keelatud. LkS § 38 Ioike 4
punkti 1' alusel chituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvodndis varem viljakujunenud
chitusjoonest maismaa suunas olemasolevate chitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Erandi
rakendamise eeltingimuseks on olemasolev tiheasustusala, viljakujunenud ehitusjoon ja asjaolu,
et ldhilimbruses ja kiilgnevatel kinnistutel asuvad olemasolevad o&iguslikul alusel piistitatud
ehitised, mis on pohikaardile kantud veekogu piirist sarnasel kaugusel.

EhS § 31 loige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
planeerimisseaduse § 125 16ikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati ...
Polva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta ... ajalehes Ldunaleht.
Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid esitati/ei esitatud.

Vallavalitsus leiab, et detailplaneeringu koostamise kohustus Pdlva linnas Voru tn 7 // 7a
Kinnistul asuva elamu (Voru tn 7a) laiendamiseks pohjustaks iilemaérast halduskoormust ja on
kinnistu omaniku suhtes ebamdistlik. Laiendatav hoone jadb olemasoleva hoonestuse vahele,
sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestab piirkonna
hoonestuslaadiga ja ei kahjusta naabrusdigusi ning ei kitsenda avaliku ruumi kasutamist.
Kavandatav ehitustegevus ei ole uue ehitise piistitamine, vaid olemasoleva iiksikelamu
laiendamine Pd&lva linna tiheasutusalal véljakujunenud Polva kesklinna elamupiirkonnas.
Kiilgnevatel katastriiiksustel asuvad ehituskeeluvoondis olemasolevate elamute abihooned, kus
on véljakujunenud ehitusjoon veekogu piirist sarnasel kaugusel.

Polva wvalla iildplaneeringus on méératud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid
Kesklinna asumi ehitustingimusi. Pdlva kesklinna piirkonnas iiksikelamu laiendamine ei ole
vastuolus iildplaneeringu suunistega. Projekteerimisel tuleb arvestada digusaktidest ja asukohast
tulenevate avalik-Giguslike kitsendustega ning tuleb sidilitada piirkonnale iseloomulik
elukeskkond.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktidele 1 ja 2, Polva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Polva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine" punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab P3lva Vallavalitsus

korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Pdlva linnas, Voru tn 7 // 7a Kkatastriliksusel
(katastritunnus 62001:002:0016, sihtotstarve elamumaa 100%) asuva iiksikelamu, aadressiga
Voru tn 7a, laiendamine iile 33% olemasolevast mahust projekteerimistingimuste alusel ning
madrata projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vo0ib esitada Pdlva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud tingimustel ja korras.
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