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korralduse nr 2-3/ _ "Projekteerimistingimuste madramine
iksikelamu laiendamiseks"

Lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Ehitustegevuse liigi tipsustus: tiksikelamu laiendamine

Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus
Number: 2311002/09180

Kuupéev: 15.11.2023

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Aadress — Voru tn 7 / 7a, Polva linn, Pdlva vald,

Katastritunnus — 62001:002:0016;

Pindala —2645 m?;

Maakasutuse sihtotstarve — elamumaa 100%;

Kinnistu on hoonestatud: Voéru 7a (ehr kood 110009321), Voru tn 7 (ehr kood 110009320), kuur
110009322.

Kinnistut koormavad kitsendused: riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Kaitseliidu Polva maleva
staap), sidechitiste kaitsevoondid, elektripaigaldiste kaitsevoondid, veekogu (allikas
VEE4618500) veekaitsevoond, ehituskeelu- ja piiranguvoond.

Maakatastri kitsenduste kaardi viljavote

Kehtivad planeeringud: Pdlva Vallavolikogu 20. detsembri 2018. a otsusega nr 1-3/60 "Pdlva valla
iildplaneeringu 2029+ osaline kehtestamine".



Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

1. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU

Taotluse alusel soovitakse olemasolevat elamut, aadressiga Voru tn 7a, laiendada kinnistu kirde
suunas ca 50 m?, elamu kdrgus jédib samaks. Hoonet laiendatakse ca 53% ja hoone korgust ei
suurendata. Pdlva valla iildplaneeringu seletuskirja tabelis 8 (1k 30) on mddratud ehitustingimused
Pdlva linna Kesklinna asumi elamualal (E1). Kavandatava laiendusega eeldatavalt ei iiletata
tildplaneeringus méddratud krundi tdisehitusprotsenti (40%). Katusekalle ja hoone laienduse
paigutus arvestada vastavalt olemasolevale hoonestusele ja paigutusele tdnavaruumis.
Katastriliksuse maa kasutamise sihtotstarve on 100% elamumaa, katastriiiksuse pindala on
2645 m?. Kavandatav hoone laiendus sobib mahuliselt ja otstarbekalt véljakujunenud piirkonda
ning ei ileta {ldplaneeringuga  méidratud  krundi  tdisehitusprotsenti  (40%).
Projekteerimistingimused maédratakse planeerimisseaduse § 125 l1oikes 5 sitestatud juhul
ehitusseadustiku § 26 16ikes 4 nimetatud tingimused. Tulenevalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS)
§ 120 1dikest 1 punktist 2 tuleb ehitise laiendamiseks antavad projekteerimistingimused
kooskdlastada Kaitseministeeriumiga. Looduskaitseseaduse § 38 1dike 4 punkti 11 alusel
ehituskeeld ei laiene tiheasustusala echituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate chitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Erandi rakendamise
eeltingimuseks on olemasolev tiheasustusala, véljakujunenud ehitusjoon ja asjaolu, et
lahitimbruses ja kiilgnevatel kinnistutel asuvad olemasolevad diguslikul alusel piistitatud ehitised,
mis on pohikaardile kantud veekogu piirist sarnasel kaugusel. Kavandatav ehitustegevus ei ole uue
ehitise pilistitamine, vaid olemasoleva iiksikelamu laiendamine Polva linna tiheasutusalal
viljakujunenud Polva kesklinna elamupiirkonnas. Kiilgnevatel Kkatastriliksustel asuvad
ehituskeeluvoondis olemasolevate elamute abihooned, kus on véljakujunenud ehitusjoon veekogu
piirist sarnasel kaugusel.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat.

2. VAJALIKUD UURIMIS- JA MOODISTUSTOOD

2.1. Vajalikud ehituslikud uuringud otsustab projekteerija kooskdlastatult tellijaga.

2.2. Vajalikud ehitusgeoloogilised uuringud otsustab projekteerija kooskdlastatult tellijaga.

2.3. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast geodeetilist alusplaani (majandus- ja
taristuministri 17.07.2015 maiédruse nr 97 "Nouded ehitusprojektile” § 15). Alusplaan tuleb
koostada mahus, mis vdimaldab dra ndidata naaberhoonete ja rajatiste kaugused planeeritavast
hoonest ja liikluskorralduse jms lahendused. Asendiplaanil ndidata avalik-6iguslikud kitsendused.

3. TEHNOVARUSTUS JA KESKKONNAALASED NOUDED

3.1. Ehitusprojekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-, kanalisatsiooni- ja
elektrivarustusele ning kiittele ja ventilatsioonile.

3.2. Keskkonnanduded: jddtmete ladustamine ja sorteerimine lahendada krundi piires ja ndidata
asendiplaanil.

3.3. Ehitus- ja lammutusjadtmed kdidelda Polva valla jadtmehoolduseeskirja 3. peatiiki nouetele.

4. ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1. Krundi planeerimine lahendada asendiplaaniliselt.

4.2. Projekteeritavad mahud peavad olema sobilikud ja sulanduma piirkonnas olevasse miljodsse
ja jargima planeerimispohimatteid, sealhulgas:

4.2.1. krundi maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%;

4.2.2. kasutamise otstarve — tiksikelamu (11101);

4.2.3. hoone asukoht — olemasoleva iiksikelamu (Voru 7a laiendamine);

4.2.4. laiendatav hoone —1;

4.2.5. suurim ehitisealune pind — kogu hoone koos laiendusega ca 190 m?;

4.2.6. lubatud korruste arv — 1 korrus;



4.2.7. hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast katuseharjani — olemasolev korgus, korgust ei
muudeta;

4.2.8. katusekalle ja harjajoon — kooskdlas olemasoleva hoonestusega,;

4.2.9. katusekate — lahendada piirkonda sobivalt ja kooskdlas olemasoleva hoonestusega (Soovitav
kivi, plekk jms);

4.2.10. konstruktsioon — lahendada piirkonda sobivalt ja kooskdlas olemasoleva hoonestusega
(kivi, puit);

4.2.11. valisviimistlus — lahendada piirkonda sobivalt kasutades naturaalseid materjale
(soovitavalt puit, kivi, krohv jms), matkivaid materjale mitte kasutada.

4.3. Sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele, lahendada omal kinnistul, esitada sademevee
juhtimise lahendus.

4.4. Krundi vertikaalplaneerimine ja heakorranduded ja piirded (teed, platsid, haljastus): lahendada
projekti asendiplaanilises mahus. Piirded (vajadusel) koosk®dlas piirkonna tildise miljooga.

4.5. Juurdepids — silib olemasolev juurdepdés.

4.6. Kui esineb korge radoonisisaldusega pinnaseid voi on teadaolevalt tegemist korge
radooniriskiga alaga tuleb koostatavas ehitusprojektis kdsitleda radooniohu viltimise meetmeid.
4.7. Tuleohutusnduded: vastavalt kehtivatele seadustele/maarustele ning normidele.

5. PROJEKTDOKUMENTATSIOONI KOOSTAMINE JA ESITAMINE

5.1. Ehitusprojekt koostada vastavalt ehitusseadustiku § 13 nouetele, Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maéérusele nr 97 "Nouded
ehitusprojektile" ja heale projekteerimistavale.

5.2. Ehitusprojekti tuleb tutvustada naaberkruntide omanikele, kui ehitustegevus mdjutab nende
ehitusdigust voi naabrusdigusi (halvenevad valgustustingimused, voi kui krundipiirile ehitatakse
lahemale kui 4 m, millest tulenevad tuleohutusalased ja ehituslikud piirangud).

5.3.Projekteerija on pédev isik, kelle kvalifikatsioon peab olema tdendatud (EhS § 24 15iked 2 ja
4).

5.4. Ehitusprojekti koosseisus peavad olema lisatud projekteerimistingimused.

5.5. Ehitusprojekt esitatakse ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 26
16ike 5 kohaselt omavalitsusele digitaalselt allkirjastatuna ehitisregistri https://www.ehr.ee/ kaudu
koos ehitusloa taotlusega.



https://www.ehr.ee/

