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1. Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala
maaiiksuse omanikud Lahe Kinnisvara Louna-Eesti OU ja OU LAHE Kinnisvara

Hindamine.

Pdlva Vallavalitsuse 08.03.2022.a korraldusega nr 2-3/95 "Kauksi kiilas Kaasiku
katastriliksuse detailplaneeringu algatamine* on algatatud detailplaneeringu koostamine

ja otsustatud véljastada detailplaneeringu ldhteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta
Detailplaneeringu koostamise eesmirk on moodustada kolm krunti iiksikelamu ja
abihoonete piistitamiseks, maidrata juurdepddsutee asukoht ja servituudivajadused,

kruntide hoonestusala, ehitusdigused, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

Detailplaneeringuala hdlmab:

Kaasiku katastritiksust (katastritunnus 47302:002:0630, kinnistu registriosa nr 1063238,
maa kasutamise sihtotsarve 100% elamumaa, pindala 17739m? ) ja 341 m? suurust osa
Sikka katastriliksusest (katastritunnus 47302:002:0073, kinnistu registriosa nr 1063238,

maa kasutamise sihtotsarve 100% maatulundusmaa, pindala 18,17 ha) osa.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadustik;

- Mooste Vallavolikogu 16.12.2008. a otsusega nr 42 kehtestatud Mooste valla
ildplaneering.

- Polva Vallavolikogu 17.05.2018. a mddrusega nr 39 kehtestatud Polva valla
jaatmehoolduseeskiri

- Riigihalduse ministri 17.10.2019. a méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja

ulesehitusele esitatavad nduded*.

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Geoterra OU poolt aprillis 2022. a

koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr 159-2022).

RAID INVEST OU -3




Geodeetilise alusplaani modtkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsiisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Mooste Vallavolikogu 16.12.2008. a otsusega nr 42 kehtestatud Mooste valla
ildplaneering. Planeeritav ala asub iildplaneeringuga kavandatud pere-ja ridaelamu maal.
Planeeringuala asub avalikult kasutatava Kauksi jarve / Vanakiila jarve (registrikood
VEE2111410) ning Lutsu joe (registrikood VEE1049500) echituskeelu- ja
piiranguvoondis. Planeeringualale alale ulatub kultuurimélestisena kaitse all oleva
Kauksi vesiveski paisu (mélestise nr 23746), Kauksi vesiveski (mélestise nr 23747) ja
Kauksi vesiveski talli (mélestise nr 23759) kaitsevoond.

Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas. (vt skeem 1).

Skeem 1. Viljavote Mooste valla iildplaneeringu joonisest 1.

PLANEERINGUALA

\,

! ASUKOHT
/
-

§

EV PERE- JA RIDAELAMUMAA

Planeeringuala ldhitimbruse 1dhimad elamud on valdavalt {ihe ja kahekorruselised ning
viga erineva arhitektuuriga. Esineb ajaloolisi taluhooneid ja nende abihooneid ning

samuti ka viga kaasaegseid uusi hooneid.
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Planeeringuga kavandatavate elamute korgus jérgib piirkonna elamute korgusi ja
mabhtusid. Planeeritud hoonete kdrgus ja maht jargib piirkonna iildiseid hoone mahte ning
arvestab iildplaneeringuga seatud noudeid.

Vastavalt tildplaneeringule voib pere- ja ridaclamumaa maale planeerida elamut/ elamuid,
mis on kuni kahe tdiskorrusega (lubatud on lisaks édrklikorrus) ja kuni 9 m korgused. Pere-
ja ridaelamumaal ei tohi suurim lubatud hoonealune pind olla suurem kui 15% krundi
pindalast. Planeeringuala asukoht veekogu &dires soosib kaunite hooajaliste voi

aastaringsete elamute rajamist.

Planeeringulahendus séilitab tasakaalu planeeritud hoonestuse ning loodusliku keskkonna
vahel. Detailplaneering annab vdimaluse Kauksi kiilla uute elamute ehitamiseks ning
elanike lisandumiseks. Lisanduv hoonestustihedus on hajaasustusse sobiv, kuna
elamukruntide suurused on 4785-7384m?. Hoonete ja jarve vahel on piisavalt ruumi

kruntidele kdrghaljastuse rajamiseks ja loodusliku maastikuilme hoidmiseks.

Planeeringualale 1dhim iihistranspordi peatus ,,Kivi“ asub Kanepi-Leevaku riigitee déres
planeeringualast ca 400m kaugusel.
Planeeringualale 1dihimad ja suuremad toidukauplused, teeninduspunktid ja

haridusasutused asuvad Polva linnas.

Planeeringuga kavandatav ehitusdigus ja maa-ala kruntideks jaotamine on piirkonda
terviklikuna sobiv ning tasakaalustatud ruumilise arengu loomulik jatk.
Valitud lahendus sobib piirkonna hoonestuslaadiga ning kruntide struktuuriga.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringualal asuvad riikliku ehitisregistri andmetel elamu (registrikood 110022131) ja
kuur (registrikood 110022132). Lisaks asub maaiiksusel ehitisregistrisse kandmata
aiamaja ja liks vundament.

Planeeringualale ulatub alla 1 kV elektridhuliin ning maaiiksusel on elektri dhuliini
asukohast tulenev kitsendus. Teised tehnovorgud ja -rajatised puuduvad.

Kitsenduse ulatus on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel 3.
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Planeeritava maa-ala reljeef on ebaiihtlane ja langusega IGunast pdhja suunas.
Planeeringuala 16unaosas on planeeringuala maapinna abs korgus ca 53.82m, pdhja
suunas langeb maapind abs kdrguseni 44.90m.

Planeeringuala on osaliselt kaetud lehtpuudega korghaljastusega.

Allikas: maa ameti fotoladu (11.06.2021. a)

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal moodustatakse 3 iiksikelamu krunti.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1

Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad

Planeeringu eelne

Kaasiku Elamumaa 100% 17739m?
Planeeringu jirgne

Pos 1 Elamumaa 100% 4785m?
Pos 2 Elamumaa 100% 5570m?
Pos 3 Elamumaa 100% 7384m?

Katastritiksuste sihtotstarvete maaramise aluseks on maakatastriseadus.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tapsustada katastrimoddistamise kdigus.
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4.4 Kruntide ehituséigus
Detailplaneering ndeb ette Pos 1 ja 2 kruntidele uute elamute rajamise ning abihoonete
piistitamise. Pos 3 krundil on lubatud olemasolevaid hooneid sdilitada (iimber ehitada ja

laiendada) vai siis likvideerida olemasolev hoonestus ja ehitada tiiesti uued hooned.

Kruntide ehitusdigused on toodud pohijoonisel (joonis 4) tabelis.

Kruntide ehitusdigusega on méiratud:

° kruntide kasutamise sihtotstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud maksimaalne ja vahim kdrgus maapinnast;
o hoonete suurim ja vdhim lubatud ehitisealune pind.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed on:
Pos 1- Pos 3

11101- tiksikelamu ;

12744- elamu abihoone.

Lisaks ehitusdigusega lubatud hoonetele on elamukrundile lubatud ehitada kuni 20m?
suuruseid abihooneid (nt kasvuhooneid, laste midngumaju jms). Nimetatud alla 20m?
suuruseid abihooneid ei ole lubatud pistitada Kauksi jirve/Vanakiila jérve

ehituskeeluvoondisse.

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalik asukoht
kruntidel planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele.

Hoonete tidpne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kaigus.
Arvestades piirkonna looduslikku timbrust ja piirkonnas olemasoleva hoonestuse vaba
paigutusega paiknemist, ei ole antud planeeringuga hoonetele kohustuslikku ehitusjoont

madratud.
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4.5 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Hoonestusalade (krundi osa, kuhu voOib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)

piiritlemisel on ldhtutud soovist sdilitada vdimalikult suures ulatuses olemasolevat

kdrghaljastust ja tagada moodustatavatele kruntidele juurdepiis.

Hoonestusalasse voib ka rajada soidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning

podsaid.

Hoonestusalad on seotud modtkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus

on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneering annab vdimaluse piistitada Pos 1-3 kruntidele iiksikelamud ning nende

abihooned.

Vastavalt valla iildplaneeringule on kruntide maksimaalne tdisehituse protsent 15%.

Detailplaneering annab vdimaluse rajada igale krundile kuni 2 hoonet (1 pohihoone ja 1

abihoone).

Arhitektuurinouded

Tabel 2

Pos nr

Pos 1-3

Lubatud korruselisus

Elamutel kuni 2 korrust, abihoonetel 1 korrus

Katusekalde vahemik

0-45 kraadi

Katuse tiitip

Lamekatus, kaldkatus

Katusekatte materjal

Katusekivi, katuseplekk, rullmaterjalid, koik looduslikest
materjalidest katusekatted-nt murukatused, laastu, sindel jms

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)

materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt)

Fassaadid Hoone esinduslik kiilg tuleb kavandada avaliku tee voi avalikult
kasutatava veekogu poole

Piirdeaed Piirdeaia lahendus sobivalt hoonete arhitektuuriga.

Korgus kuni 1,5m, soovitavalt kombineeritult haljastusega
Piirdeaed ei tohi tokestada kallasrajal vaba litkumist.
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Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele  pdikeseenergia  jms
alternatiivkiitteallikaid. ~Soovitavalt kavandada pidikesepaneelid osaks hoonete
arhitektuursetest elementidest (niiteks katusele, fassaadile). Soojuspumbad jms kiitte-voi

jahutusseadmed peavad olema varjestatud.

4.7 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepédds planeeringualale on ette ndhtud avalikult kasutatavalt kohalikult
Paisjédrve taguselt teelt ning edasi servituudi alusel kasutatavalt erateelt Sikka kinnistu
kaudu. Juurdepddsutee kasutamiseks on 09.03.2023. a solmitud tasuta ja tdhtajatu

teeservituudi seadmise leping Sikka ja Kaasiku kinnistu omanike vahel.

Elamukruntide parkimine on planeeritud kruntidel. Juurdepiisutee ja parklate katendina

on lubatud kasutada sillutiskivi-, frees- ja kruuskatendeid.

Elamutele tuleb kavandada 2 soidukite parkimiskohta iithe elamu kohta.

Parkimiskohad vdivad asuda garaaZides, varjualuste all vdi avatuna krundil.

Kruntidele juurdepédsutee laius (servituudialadel) on Sm.
Parkimiskohtade paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kéigus, kui on teada
hoonete arhitektuurne lahendus.

Soidusuunad, juurdepédédsud planeeringualale on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maapinna olulist muutmist planeeringualal ei kavandata, lubatud on maapinna korguse
muutmine vastavalt ehitusprojektis kisitletavale vertikaalplaneerimisele hoonete
timbruses ja sissesoiduteede juures. Krundile planeeringuga kavandatud haljastatavatele
aladele (vilja arvatud ehituskeeluvoondi alal) on lubatud rajada krundile juurdepéésuteid,

lahendada krundi sees parkimist jms.

Krundid tuleb pérast ehitustegevust terviklikult haljastada. Vdhemalt 10% krundist peab
olema korghaljastusega. Haljastuse tdpne lahendus méiératakse projekteerimisel.

Olemasolevad terved ja ehitusele mitte ettejadvad elujoulised puud siilitatakse. Maakiitte
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horisontaalse kontuurina rajamise korral tuleb leida selleks asukoht, mis voimaldaks

maksimaalselt krundil olemasolevat kdrghaljastust sdilitada.

Planeeringualal jagamisel tekkivaid krunte on lubatud piirata piirdeaiaga (va kallasraja
0sas).

Kruntidele on lubatud piistitada piirdeaiad ning nende lahendus peab olema hoonete
arhitektuuriga sobiv.. Piirdeaia korgus on kuni 1,5m. Viravate kavandamisel tuleb valida
krundile sissepoole avanevad voi likandvéravad. Jilgida tuleb, et vdravad ei avaneks

juurdepaidsu servituudialadele ega takistaks avanedes teisi liiklejaid.

Olmejadtmete  kogumine  tuleb  lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
jaatmehoolduseeskirjale, kinniste  priigikonteinerite asukohad  méératakse

projekteerimisel.

4.9 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri  30.03.2017. a madirusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded* §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pdhjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vO0i muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest vOi planeeritud

hoonetest kaugemal kui 8m.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on iiksikelamutel TP- 3, mis ei keela kdrgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Tulepiisivusklass ja tuleohtusnduded tépsustatakse

projekteerimise kaigus.

4.10 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude lahendused on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovorkude lahendused on

pohimdttelised ja neid tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

Veevarustus
Planeeringualale on ette ndhtud puurkaevu rajamine (Pos 3). Vastavalt planeeritule jaéb

O00pdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla Sm?/d. Tulenevalt veetarbe hulgast
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taotletakse planeeringu menetluse kdigus planeeringuga puurkaevu sanitaarkaitseala
vihendamist ja hooldusala médramist 10m-le.

Keskkonnaluba on vajalik taotleda vee tarbimisel tle 10 m3 66pédevas ning lisaks on
vajalik ka juhul, kui vBetakse vett ronkem kui 150 m3 kuus (veeluba, veeseaduse § 187 p

2 alusel).

Kanalisatsioon

Kaasiku kinnistu ei asu reoveekogumisalal. Veeseaduse (edaspidi veeS) § 124 Ig 6
kohaselt voib viljaspool reoveekogumisala, kus puudub {iihiskanalisatsioon, rajada
omapuhasti voi kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid.

Planeeritavate elamute kanalisatsioon kogutakse ja suunatakse igal krundil asuvasse

bioloogilisse puhastisse ja parast puhastamist on suublaks Kauksi jarv.

Suublasse juhitav heitvesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méairuse nr 61
»Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused* (edaspidi mddrus nr 61) voi keskkonnaloaga méiaratud
heitvee saasteainesisalduse piirvéartustele ja keskkonnaloaga maédratud saasteainete
heitkogustele, vilja arvatud juhul, kui heitvee juhtimine suublasse on keelatud.
Keskkonnaluba on kohustuslik, kui juhitakse suublasse saasteaineid voi heitvett (VeeS §
187 p 4). Heitvee suublasse juhtimisele on kehtestatud VeeS § 188 1g 1 p-ga 6 erand, mille
kohaselt ei ole kuni 1 m® 68pievas heitvee veekogusse juhtimiseks keskkonnaluba vaja,
kui see tegevus vastab midrusega nr 61 kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nouetele.

3

Kui suublasse juhitav heitvee kogus on suurem kui 1 m’ 6dpdevas, on vaja taotleda

keskkonnaluba.

Kavandatavaks heitvee suublaks on Kauksi jarv / Vanakiila jarv (VEE2111410, edaspidi
Kauksi jdrv), mille puhul on tegemist paisjdrvega. Paisjarv on tekkinud Lutsu joe
(VEE1049500) paisutamise tulemusena. Nii Kauksi jarv kui ka Lutsu jogi asuvad Ida-
Eesti vesikonna Peipsi alamvesikonnas ning kuuluvad Lutsu 1 (veekogumi pikk nimi
Lutsu ldhtest Varrdperé ojani, veekogumi kood 1049500 1) veekogumisse. Veekogumite

2022. aasta koondseisundiinfo
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https://keskkonnaportaal.ee/et/teemad/vesi/pinnavesi/pinnaveekogumite-seisundiinfo

kohaselt on Lutsu_1 veekogumi 6koloogiline seisund hinnatud kesiseks (2016. aasta seire
pohjal), pohjustena on nimetatud suurselgrootud pdhjaloomad, tundlike suurselgrootute
taksonite arv. Lutsu 1 veekogumi keemilist seisundit pole seiratud, mistdttu on
veekogumi koondhinnang kesine. Pinnavee kaitse eesmérk on pinnaveekogumite
vihemalt hea seisund (VeeS § 32 lg 1). Tulenevalt VeeS § 33 Ig-st 1 tuleb
pinnaveekogumite dkoloogilise ja keemilise seisundi halvenemist viltida.

Kanalisatsioonirajatiste tdpne tehniline lahendus antakse vastava projektiga. Koik
rajatavad kanalisatsioonislisteemid peavad vastama esitatavatele nduetele ning nende
lahendus tuleb kooskdlastada enne echitamist kohaliku omavalitsuse jt piddevate

asutustega.

Sademevesi

Planeeritud hoonete katustelt juhitakse sademevesi hoonetest eemale ning immutatakse
vOi lastakse imbuda maapinda.

Hoonete ning kdvakattega alade projekteerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks

naaberkruntidele.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 408711 on planeeringuala elektriga
varustamine ette ndhtud, et Kivikiila:(Pdlva) alajaama baasil, mis asub Tonsi kinnistul,
Kauksi kiila, Polva vald alajaamast. Joonise 2 niidatud asukohas olevalt ohuliinilt
rajatakse eraldi 0,4kV maakaabeliin kuni planeeringualani. Planeeringuala piirile
paigaldatakse kolmekohaline liitumiskilp ja planeeritud hooneteni viiakse maakaablid.
Liitumiskilbi asukoht ja tdpne tehniline lahendus méaératakse projekteerimise kiigus.
Projekteerimisel arvestada, et liittumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.
Hoonete ja parklaalade vilisvalgustus lahendatakse hoonete projekteerimise faasis.
Olemasolevas asukohas Kaasiku maaiiksuse elektriithendus katkestatakse ja olemasolev

elektriliini post likvideeritakse.

Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud elamutel kavandatud lokaalkiittena.

Maakiitet on lubatud paigaldada kogu krundi ulatuses, pidades seejuures silmas
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olemasoleva kdrghaljastuse paiknemist.

Planeeringualal on lubatud kasutada elektri-, hk- ja kdiki alternatiivkiitte allikad.
Eelistatud on alternatiivkiitteallikad: Ohksoojus, hoonete arhitektuuriga sobivad
paikesepaneelid jms. Arvestades asulate vilist asukohta on soovitav rajada hoonetesse

puukiittel ahjusid, kaminaid, pliite.

Sidevarustus
Detailplaneeringuga on kavandatud kruntidele mobiilne side tihendus.
Juhul, kui sidetihenduse liitumisvdimalused rajatakse lahipiirkonda, lahendatakse side

liitumine hiljem eraldi vastavate projektidega.
Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega
tdpsustada voi muuta.

Tehnovorkude paiknemine on ndidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Tuletorije veevarustus

Planeeringuala asub hajaasustuses. Tuletdrje veevotukohtadena on kasutatav loodusliku
veevotu kohana otse planeeringuala pdhjaosas paiknev loodusliku toitega veevotukoht

Kauksi jirv/Vanakiila jarv. Tuletdrje veevarustus on lahendatud antud veekogu baasil.

4.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1dbi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju.
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud

oleks jalakiijate ning sdidukite turvaline liikkumine tidnavatel.

4.12 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miaaramine
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Planeeritud uutele tehnovdrkudele seatakse isiklikud kasutusdigused/ voi servituudid
vastava tehnovdrgu vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovorkude kaitsevoondite ulatused.

Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest Im kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja- kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimdot

on alla 250mm ja mis on paigaldatud kuni 2m siigavusele kaitsevoondi ulatus on 2m.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus voivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonisele 5 kantud uute kavandatud tehnovorkude
kaitsevoondid.  Isiklike kasutusdiguste vOi servituutide alad ja ulatus méératakse
tapsemalt kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tipne

asukoht ja lahendus.

Servituutide seadmine juurdepiisu tagamiseks

Planeeritud kruntidele lahendatakse juurdepéis Sikka kinnistul asuva juurdepddsu teele
servituudi seadmisega. Servituudiala ulatus ja pindala 341m? on kajastatud planeeringu
pohijoonisel. Lisaks seatakse servituut Pos 2 ja Pos 3 kruntidele Pos 1 kasuks juurdepdisu

tagamiseks ning Pos 3 krundile Pos 2 kasuks juurdepdisu tagamiseks.

Servituudi seadmine puurkaevu ja veeorustikele

Kuna kolme elamukrundi veevarustus lahendatakse iihise puurkaevu baasil, siis on
vajalik nende rajatise kasutamiseks seada vastavad servituudid. Pos 3 krundile seatakse

servituut Pos 1 ja 2 kasuks.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);
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Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu véhendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.14 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Planeeringuala asub avalikult kasutatava Kauksi jirve / Vanakiila jérve (registrikood
VEE2111410) ning Lutsu joe (registrikood VEE1049500) chituskeelu- ja

piiranguvoondis.

Planeeringualale alale ulatub kultuuriméilestisena kaitse all oleva Kauksi vesiveski paisu
(mélestise nr 23746), Kauksi vesiveski (mélestise nr 23747) ja Kauksi vesiveski talli
(méilestise nr 23759) kaitsevoond. Muinsuskaitseamet on 07.02.2022. a kirjaga nr 1.1-
7/274-1 loobunud muinsuskaitse eritingimuste koostamise noudest, kuna kavandatavad
tegevused ja hoonestusala ei muuda oluliselt véljakujunenud ruumilist olukorda voi

kinnismaélestiste sdilimist ja vaadeldavust.

Planeering ei tee eelnimetatud kitsenduste osas tdiendavaid muudatusettepanekuid.

4.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.16 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Kéesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning

ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
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peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas wvalla iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise
eesmargil on 1dbi kaalutletud. Majanduslikud mojud on positiivsed, voimaldades luua hea
infrastruktuuriga aladel uusi maastiku ning hajaasustusse sobivaid elukohti. Planeeringu
realiseerumisel kujuneb planeeringu alast loomulik jatk piirtkonna {ldisele

tasakaalustatult arenevale hoonestusele.

Uute elanike lisandumine piirkonda soodustab piirkonna elanike omavahelist sotsiaalset
ja kultuurilist suhtlust ning aitab kaasa kogukonnatunde hoidmisele. Planeeringuga ette
nihtud kruntide haljastusnduded, suured krundid ja hoovialade vahelised kaugused on
kavandatud looduskeskkonnale avalduvate mojude tasakaalustamiseks ning on piirkonna

miljodsse sobivad.

Planeeringu  elluviimisega e1  kaasne  Podlva  Vallavalitsusele = kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud juurdepaisutee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning planeeringu realiseerimiseks

vajalike tehnovorkude véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse elluviimiseks vajalike rajatiste

véljaehitamise kohustus on planeeringuala kruntide igakordsel omanikul.

Planeeritud hoonetele ei viljastata enne ehituslubasid, kui:

- on sOlmitud tehnovdrkude valdajatega isiklike kasutusdiguste seadmise lepingud (kui
need on vajalikud);

-on seatud servituudid juurdepddsude tagamiseks, puurkaevu ja hooneid teenindavate

veetorustike kasutamiseks.

Planeeringuala hoonetele ei viljastata enne kasutuslubasid, kui on vastava krundini

vilja ehitatud juurdepidisu tee, hoonet teenindavad tehnovorgud ja -rajatised. Valmisoleku
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toendamiseks on vajalik nimetatud rajatiste kasutusteatiste voi kasutuslubade olemasolu.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskélastaja | Kooskolastuse Miirkused

asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

OU Elektrilevi 17.03.2023 E.Truuts Lisade kaust “T66joonised
kooskdlastada tdiendavalt”

Sikka kii Enno Kiljak Lisade kaust -

Muinuskaitse amet | 15.05.2023 Anu Lepp Lisade kaust Kooskdlastus nr 46163,
15.05.2023

Keskkonnaamet 29.11.2023 Helen Manguse | Lisade kaust -
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