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ULDINFO

TOO NIMETUS:
OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLUA
KOHALIK OMAVALITSUS:

(otsustaja)

TOO TAITIA:

Projektijuht / planeeringu

koostaja:

Planeeringu koostaja:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Pélva linna ettevdtlusalade detailplaneering

Pélva maakond, Pdlva vald, Pélva linn, Jaama tn 60 (katastritunnus
62101:001:0070), Jaama tn 81b (katastritunnus 62201:001:0378), Jaama tn
85 (katastritunnus 62201:001:0379) ja Jaama tn 91 (katastritunnus
62201:001:1112) katastriliksused.

Detailplaneeringu  eesmargiks on anda ehitusdigus kaasaegse
ettevotluskeskkonna edendamiseks sobivate hoonete pustitamiseks ja
maarata voimalikud asukohad tehnovdrkudele ja -rajatistele.

Planeeritava ala pindala on ca 2,2 ha.

Detailplaneering

Pblva Vallavalitsus
Martti Réigas, vallavanem
Tel 799 9470

martti.roigas@polva.ee

Tiia Zuppur, arhitekt-planeerija
Tel 5347 1669

tiia.zuppur@polva.ee

Kobras OU
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310

http://www.kobras.ee

Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija
Tel +372 566 200 79

priit@kobras.ee
Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija

Tel +372 566 326 24
kadri@kobras.ee

Urmas Uri — geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046)
Noeela Kulm - keskkonnaekspert

Erki Kénd — projektijuht, projekteerija

Priit Paalo — maastikuarhitekt-planeerija

Ene Kond - tehniline kontrollija

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused

Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Kadri Kattai
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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO0159 Noeela Kulm.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hldrogeoloogiliste tddde tegevusluba nr 379:

Hldrogeoloogilised uuringud; Hidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldustdode tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

Maaparanduse uurimistéé MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmaparandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja
restaureerimistoode tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline
jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade
koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja
reoveest proovivdtmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Méager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutse nr E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 204983 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 219417 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 222980 — Priit Paalo;

¢ Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147—- Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 202806 — Ivo Maasik;

o Mark3eider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik;

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak;

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak;

e Puittaimede hindaja, tase 5, kutsetunnistus nr 202712 — Kreete Laane;

e Geodeet, tase 6, kutsetunnistus nr 213931 — Meelis Aro.

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused

Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Kadri Kattai 3/25
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdlva Vallavalitsuse 26.11.2024 korraldus nr 2-3/390 ,Pé&lva linna

ettevotlusalade detailplaneeringu algatamine”.

Detailplaneeringu eesmargiks on anda ehitusdigus kaasaegse ettevdtluskeskkonna edendamiseks sobivate
hoonete pistitamiseks ja maarata vdimalikud asukohad tehnovérkudele ja -rajatistele. Planeeritava ala pindala

on ca?2,2 ha.

Planeeringuga antakse (ksteise ja Umbritsevaga arvestavate Uhtsete ehitustingimustega ruumiline
terviklahendus. Eesmaérgi saavutamiseks lahendatakse detailplaneeringuga planeerimisseaduse § 126

Ulesanded, mis on asjakohased ja vajalikud kavandatud eesmargi taitmiseks.

Kuna planeeringu koostamisel ei viida labi keskkonnamdju strateegilist hindamist, siis tuleb
keskkonnatingimusi tagavad nduded seada detailplaneeringuga. Planeeringu koosseisus tuleb anda hinnang
taristu kliimakindlusele, sest kruntide arendamiseks vajaliku taristu (mahasdidud Jaama tanavalt,
litumispunktid jm) véljaehitamiseks on kavas taotleda ELi struktuurifondide rahastust. Planeeringulahendus
peab olema kooskdlas kasvuhoonegaaside heite vahendamise v&i sidumise eesmarkidega ning maandama

kliimamuutustega kaasnevad riskid.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID
e Pdlva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud ,Pdlva valla Gldplaneering”;

e Pdlva Linnavolikogu 13.04.2005. a otsusega kehtestatud ,Pdlva linnas Jaama 81a ja Jaama 83 kruntide
vahelise maa-ala detailplaneering”;

e Pdlva Vallavolikogu 16.05.2024 madrusega nr 7 kehtestatud ,Polva valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035";

e Podlva Vallavolikogu 17.05.2018 maarusega nr 39 kehtestatud ,Pd&lva valla jadtmehoolduseeskiri”;

e Pdlva Vallavalitsus, Kajaja Acoustics OU ning Hendrikson & Ko OU. 2021. ,Pélva linna ja lahialade

murakaart”.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Sirkel & Mall Geodeesia poolt 10.-11.12.2024 mdddistatud digitaalne
geodeetiline alusplaan ,Maa-ala plaan tehnovorkudega” maodtkavas 1:500 (t66 nr 2693-24). Moddistuse

koordinaadid on L-Est 97 stisteemis, kdrgused EH2000 sUsteemis.

Jaama ténava info on kajastatud 2016. aastal Raxoest OU poolt koostatud ehitusjirgse teostusjoonise pdhjal
ning AS Teede REV-2 poolt koostatud teostusjoonise pdhjal, Jaama tdnava vee- ja kanalisatsioonitorustike ning
hidrantide asukohad GeoNik OU 2015. aasta geodeetilise alusplaani péhjal, gaasitorustiku asukoht Jaama

tanaval OU Postulo 2015. aasta teostusjoonise pdhjal.

Taiendav info parineb Maa- ja Ruumiameti geoportaalist, varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest

vaatlustest.

Jaama 81b maatlksusel kehtib P&lva Linnavolikogu 13.04.2005. a otsusega kehtestatud ,Pélva linnas Jaama 81a
ja Jaama 83 kruntide vahelise maa-ala detailplaneering”. Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama

planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINE INFO

2.1.1. Planeeringuala asukoht

Planeeritavad maatiksused suurusega kokku ligikaudu 2,2 ha asuvad Pdlva linna kirdeosas, olemasolevas

tootmis- ja aripiirkonnas raudtee ldheduses.
Planeeringuala asukoht on toodud asukohajoonisel (joonis 1).
Planeeringualasse jadvad jargmised maatiksused:

o Jaama tn 60 (katastritunnus 62101:001:0070, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala 5 114 m?)

katastritksus;

O

Jaama tn 81b (katastritunnus 62201:001:0378, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala 6 494 m?)
katastritiksus;
o Jaama tn 85 (katastritunnus 62201:001:0379, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala 5 692 m?)
katastritiksus;
o Jaama tn 91 (katastritunnus 62201:001:1112, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala 4 593 m?)
katastritiksus.
Jaama tn 60 piirinaabriteks on jargnevad maauksused:
Péhjas:
o Jaama tdnav T6 (katastriiksuse tunnus 62101:001:0117, transpordimaa 100%, 10 297 m?);
Idas ja I8unas:

o Vabriku tn 41 (katastritiksuse tunnus 62201:001:0805, tootmismaa 100%, 9 774 m?2);

Laanes:

O Jaama tn 56 (katastritiksuse tunnus 62001:006:0038, tootmismaa 100%, 13 071 m?2).

Jaama tn 81b piirinaabriteks on jargnevad maaiiksused:
P&hjas:
o Jaama tn 81 (katastriliksuse tunnus 62001:006:0009, transpordimaa 100%, 116 354 m?);

Idas:

o Jaama tn 83 (katastriliksuse tunnus 62001:006:0160, tootmismaa 100%, 13 059 m?2);

Kagunurgas:

o Jaama tanav T6 (katastriliksuse tunnus 62101:001:0117, transpordimaa 100% 80%, 10 297 m?);

Lounas:

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused

Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Kadri Kattai 8/25
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o Jaama tdnav T5 (katastriiksuse tunnus 62101:001:0116, transpordimaa 100%, 21 697 m?);

Laanes:
O Jaama tn 81a (katastriliksuse tunnus 62001:006:0026, jadgtmehoidla maa 90%, tootmismaa 10%,
2289 m?).
Jaama tn 85 piirinaabriteks on jargnevad maatiksused:
Pohjas:
o Jaama tn 81 (katastritksuse tunnus 62001:006:0009, transpordimaa 100%, 116 354 m?);
Idas:

o Jaama tn 87 (katastritiksuse tunnus 62001:006:0345, tootmismaa 100%, 2 721 m?2);

Lounas:

o Jaama tanav T6 (katastritiksuse tunnus 62101:001:0117, transpordimaa 100%, 10 297 m?2);

Laanes:

o Jaama tn 83 (katastritiksuse tunnus 62001:006:0160, tootmismaa 100%, 13 059 m?2).

Jaama tn 91 piirinaabriteks on jargnevad maatiksused:
Pohjas:

o Tartu-Petseri 43,7-45,6 km (katastritiksuse tunnus 61902:003:0769, transpordimaa 100%, 91 526 m?2);
Idas ja ldunas:

o Jaama tdnav T6 (katastriiksuse tunnus 62101:001:0117, transpordimaa 100%, 10 297 m?);

Laanes:

O Jaama tn 89 (katastriliksuse tunnus 62001:006:0262, jaatmehoidla maa 100%, 267 m?);
o Jaama tn 87 (katastritiksuse tunnus 62001:006:0345, tootmismaa 100%, 2 721 m?2).

Jaama tn 81b, 85 ja 91 piirnevad Tartu-Koidula laiar66pmelise raudteega.

Uhisveevargi kava kohaselt paikneb planeeringualast reoveekogumisalal vaid Jaama tn 60 maatiksus, tlejaanud

krundid on jaetud valjapoole reoveekogumisala piiri.

Uldplaneeringu kohaselt ei paikne enamus planeeringualast kaugkiittepiirkonnas (kaugkittepiirkonda jaab

Uldplaneeringu joonise kohaselt ainult Jaama tn 91 maalksuse I8unaosa).

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kirjeldatud allpool ning visuaalselt kajastatud olemasoleva olukorra
joonistel (joonised 3-6).
2.1.2. Hooned ja rajatised

Enamus planeeritavatest katastriliksustest on hoonestamata (erandina paikneb Jaama tn 60 maatksusel (ks

vaiksemamahuline lagunenud hoone) ning asuvad Uldplaneeringu kohaselt Raudtee ehituslikus piirkonnas.

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused
Koostaja: Kobras OU Vastutav spetsialist: Kadri Kattai 9/25
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2.1.3. Juurdepaasud

Kd&igile planeeritavatele maaiiksustele on voimalik padseda Jaama tanavalt, ent krundile viiv juurdepdasutee on

tana kitsa kruusateena valja ehitatud vaid Jaama tn 81b maalksusel.

2.1.4. Haljastus

Planeeritavad katastriliksused on tiihermaad, mida téna inimeste poolt ei kasutata. Enamusel planeeringualast
paiknevad vaid méned isekdlvi teel sinna kasvanud puud ja pddsad. Silmapaistvaim puude grupp asub Jaama
tn 60 maatksuse idaosas, olemasoleva lagunenud hoone ldheduses (foto 1, vasakul). Jaama tn 91 maatksus
on suures osas puittaimestikuga kaetud — ala idaosas kasvavad kdrgemad, ent mitte vdga eakad lehtpuud, ala

lddneosa on valdavalt kaetud vdsaga (foto 1, paremal).

Kohaliku omavalitsuse hinnangul ei ole tarvis planeeringualal looduslikku ilmet sailitada, kuna tegemist on

Pdlva linnas logistiliselt vaga heas asukohas olevate katastriliksustega.

Foto 1. Vasakul: Jaama tn 60 maalksuse idaosas olemasoleva hoone |dheduses olev kérgemate puude ala.

Paremal: Vaade Jaama tn 91 maatksusel olevale lehtpuuvdsale (Fotod: Kadri Kattai, jaanuar 2025).

2.1.5. Reljeef

Planeeringuala reljeef on Jaama tn 60, Jaama tn 81b ja Jaama tn 85 maalksustel valdavalt tasane — suuremad
koérguste erinevused ilmnevad maaliksuste servades seal olevate kraavide t&ttu. Reljeef langeb p&hja suunas
(raudtee suunas) ning Jaama tn 60 maatiksusel ka ida suunas, Jaama tn 81b ja Jaama tn 85 maatksustel |ddne

suunas. Maapinna absoluutkdrgused jadvad nendel kolmel maaiiksusel vahemikku 63.14 — 64.15.

Jaama tn 91 maatksusel paiknevad ala labiva oja ndlvad ala idapoolses osas, kraavid loodenurgas ja Jaama

tanava aares. Reljeef langeb pohja ja ida suunas. Maapinna absoluutkdrguste vahemik on 61.51 — 64.22.

2.1.6. Kitsendused

Jaama tn 60 maalksusel: maaiiksuse ida- ja lddneosas paiknevad elektri maakaabelliinid koos kaitsevdodndiga
(1 meeter kaablist), maalksuse ladneservas B- kategooria gaasitorustik ja selle kaitsevoond (1 meeter

gaasitorustiku seinast), geodeetilise margi (nr 5182) kaitsevoond.

Jaama tn 81b maatksusel: elektri maakaabel ja selle kaitsevoond (1 meeter kaablist), elektri 6hukaabelliin 1-20
kV ja selle kaitsevoond (3 meetrit kaablist, laiar6dpmelise raudtee kaitsevoond (30 meetrit ddrmise rédpme

teljest).
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Jaama tn 85 maalksusel: maaiksuse loodenurka ulatub elektridhuliini 1-20 kV kaitsevoond (10 meetrit

m&lemal pool liini telge), loodenurka sidepaigaldise (optiline maakaabelliin-Tartu-KoidulaFOK1) kaitsevéond
(1 meeter liinist), maatksuse pdhjakiljele ulatub laiar66pmelise raudtee kaitsevodnd (30 meetrit darmise

rodpme teljest), maaliksuse l6unakiiljel paikneb elektri maakaabelliin ja selle kaitsevodnd (1 meeter kaablist).

Jaama tn 91 maaiksusel: elektrimaakaabelliin ja kaitsevoond ning maaparandussiisteemi peakraavi Plaki oja
(VEE1048810) veekaitsevoond. Lisaks ulatub maaliksusele olemasoleva reoveepumpla kaitsevédnd (20 meetrit

pumplast).
Lisaks ulatub planeeringualale Jaama ténava kaitsevoond (10 m aarmise sdiduraja valimisest servast).

Looduskaitselisi ega muinsuskaitselisi piiranguid planeeringualal ei ole.

2.2. FUNKTSIONAALSETE JA LINNAEHITUSLIKE SEOSTE ANALUUS

2.2.1. Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu jargi asuvad Jaama tn 60, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused segakasutusega
ari- ja tootmisettevotte juhtotstarbega maa-alal. Segakasutusega ari- ja tootmisettevdtte maa-alale lubab
Uldplaneering kavandada ari- ja teenindusettevotteid, buroosid, haljasalasid, laopindu, tanklaid,

tootmisettevotteid ja neid teenindavat maakasutust.

Jaama tn 81 b maalksus paikneb segakasutusega &ri- ja teeninduse maa-alal, kuhu ldplaneering lubab lisaks
kavandada valitsus-, tervishoiu-, sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste, kirikute-, koguduste ja
riigikaitse maa-ala ning neid teenindavat maakasutust ning elamuid ja neid teenindavat maakasutust.

Tootmisettevétted peavad olema olulise keskkonnamajuta.

Uue hoone rajamisel raudtee ldhedusse peab arendaja arvestama voimaliku vibratsiooni ja mira kahjuliku
mdjuga ning vajadusel seadma servituudid hairingute talumiseks. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate

meetmete kasutusele votmine ja nende finantseerimine on arendaja kohustus.

Raudtee-aarsele alale on eelistatud elamuga vdrreldes vdahem tundliku ehitise pustitamine (nt &ari- ja

teenindushoone, tootmishoone vms).
Kaesolev detailplaneering on kehtiva tldplaneeringuga kooskdlas.

2.2.2. Linnaehituslik analttis

Planeeringuala laheduses asuvad erinevate tegevusaladega ettevotted, sh kauplused ja laopinnad. Piirkonnas

on valdavalt ari- ja tootmismaa sihtotstarbega katastritiksused.

Katastriliksustelt on Jaama tdnava kaudu tUhendus nii Polva ringteele kui ka Mooste suunas Kanepi-Leevaku

teele (tee nr 62). Pdlva ringteele paaseb ka Lao ja Parnadie tanavaid modda.

Tehnovorkude osas on planeeringuala vahetus laheduses (Jaama tanaval) olemas elektri maakaabelliin,
gaasitorustik, Ghisveevargi ja -kanalisatsioonitorustikud, tdnavavalgustus ning Jaama tn 81b ja 91 [dheduses ka
sideehitised. Uhendusvdimalus olemasoleva sidekaabliga jaib Jaama tn 60 katastriliksusest ca 60 ja Jaama tn

85 katastritiksusest ca 135 meetri kaugusele.

Aadress: P6lva maakond, Pdlva vald, P&lva linn, Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 katastriliksused
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Lahim kaugkuttetorustik asub Lao tn ja Vabriku tn ristmikul, ca 200 m kaugusel Jaama tn 60 maaiksusest.

Suurema tarbimismahu jaoks sobiv kaugkuttetorustik asub Vabriku tn 34 maalksusel (markeeritud joonisel 2),

ca 320 m kaugusel Jaama tn 60 maaiksusest.

Lahimad tuletdrjehiidrandid paiknevad Jaama tanava aares — planeeritavate maatksuste vahetus laheduses
(Jaama tn 91 paikneb hiidrandist nr 51 ca 25 m kaugusel, Jaama tn 85 hiidrandist nr 50 ca 12 m kaugusel,

Jaama tn 60 hidrandist nr 49 ca 3 meetri kaugusel ja Jaama tn 81b hiidrandist nr 42 ca 15 meetri kaugusel.

Planeeringuala naabruses asuvad kuni 3-korruselised ja le 10,8 meetri kérgused (kdige kérgema hoone —

Jaama tn 54 kdrgust ei ole EHRis mérgitud) tootmis- ja drihooned, mille ehitisealune pindala on kuni 2 200 m?.
Lahipiirkonnas asuvate tootmis- ja drimaade taisehitusprotsent on kuni 30%.

Planeeritud kruntide taisehitusprotsent, hoone suurim lubatud pindala ja suurim lubatud k&rgus on kull
suuremad piirkonna tanastest naitajatest, ent arvestades, et tegemist on tootmispiirkonnaga kus on vaja jatta
piisavalt paindlikkust erinevate ettevitete tegevuse tarbeks, on lldplaneeringu kohase maksimaalse

ehitisealuse pinna ja kdrguse kavandamine pdhjendatud.

Uhtne hoonestusviis planeeringuala ldhipiirkonnas puudub: leidub nii tdnava suhtes paralleelselt kui ka risti ja

diagonaalis olevaid hooneid.

2.2.3. Uhendusvdimalused tehnovérkudega

Planeeringuala ldheduses on Jaama tanaval olemas gaasi-, vee- ja reoveekanalisatsiooni torustikud ja elektri
kesk- ja madalpingekaablid. Jaama tn 81b ja Jaama tn 91 maaiksuste [dheduses on olemas sidekaablid (joonis
2).

Jaama tanaval pole sademeveetorustikku (sademeveetorustik paikneb Jaama tn 91 maalksuse lIdunaosas,
paiknedes tdnavaga risti), ent Jaama tanava aares on mitmeid kraave, sh planeeringuala naabruses oleval Jaama
tn 87 maalksusel paiknev kraav, mis suunab tédnavaadrse vee Plaki ojja. Tana on kraav hooldamata ja vajab

puhastamist.

Kaugkduttetorustik jadb planeeringualast kaugemale.

3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga on kavandatud neljale krundile &ri- ja tootmishoonete ehitusdigus, mis oleks vdimalikult
paindlik, et vdimaldada tegutseda erinevatel potentsiaalsetel kaasaegsetel ettevdtetel ning kasutaks
maksimaalselt dra olemasoleva tootmis- ja aripiirkonna head logistilist asukohta ja kompaktset paiknemist.
Naiteks on raudtee darsetele kruntidele ette nahtud vdimalus neid hiljem funktsionaalselt raudteega liita ning

Jaama tn 85 krundile ette nahtud paastekeskuse rajamise vdimalus.

Hooneid pole kavandatud raudtee kaitsevoondisse ega Plaki oja veekaitsevoondisse, lisaks on sailitatud Jaama
tn 91 maalksusel paiknev noor puistu ning Jaama tn 60 maalksuse idanurgas paiknev kdérghaljastus.
Planeeringuga on kavandatud véimalikult optimaalne Uhendatus tehnovérkudega, kasutades vaid neid

vOrgulihendusi, mis on laheduses olemas.

Samuti on lokaalselt lahendatud sademevesi, mis on kavandatud immutada.
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3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga olemasolevaid krundipiire ei muudeta.

Kruntidele on kavandatud ari- ja/v6i tootmishoonete rajamine. Jaama tn 85 maatksusele on lubatud lisaks ari-

ja tootmishoonetele ka paasteteenistuse hoone rajamine.

Ehitusdigus ja planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed on esitatud kruntide pd&hijoonistel (joonised 7-

10) olevas ehitusdiguse tabelis.

Lisaks maapealsetele korrustele on lubatud kruntidele ka (ithe maa-aluse korruse rajamine, mis vdimaldab

vajadusel lahendada maa-alusena ka osa parkimisest.
Jaama tn 60 maatuksuse kirdenurgas asuv hoone on planeeritud likvideerida.

Jaama tn 81b ja Jaama tn 85 maaliksuseid on lubatud hiljem funktsionaalselt liita raudteega. Raudtee taristuga
litumiseks tuleb tulevasel harutee omanikul vdi projekteerijal esitada tehniliste tingimuste taotlus koos
eskiislahenduse ja Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt antud projekteerimistingimustega (EhS §88)

aktsiaseltsile Eesti Raudtee e-posti aadressile infra@evr.ee.

3.3. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

K&ikide planeeritavate kruntide hoonestusala on maaratud vahemalt 4 m kaugusele krundipiirist, et tagada

naabermaatliksustega piisav ehitiste vaheline tuleohutuskuja.

Lisaks on Jaama tn 60 maaiksuse hoonestusala paigutatud vahemalt 8 meetri kaugusele I6una suunas olevast

naabermaatksusel paiknevast hoonest ning kaugemale idasuunas kasvavast kdrghaljastusest.

Kruntide Jaama tn 81b ja Jaama tn 85 hoonestusala maaramisel on lisaks arvestatud, et hooned ei paikneks

raudtee kaitsevoodndis.

Jaama tn 91 krundi hoonestusala madramisel on arvestatud, et hoonestusala paikneks valjaspool
maaparandussiisteemi eesvooluks oleva Plaki oja veekaitsevodndit, kraavide ja oja kaldaid ning valjaspool

olemasolevate Jaama ténava laheduses paiknevate tehnovdrkude kaitsevoondeid.

Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana kui seda on suurim lubatud ehitisealune pind, et

voimaldada vajadusel hoonete I6plikku asukohta projekteerimisel tapsustada.

Hoonete kavandamine véljapoole hoonestusala ei ole lubatud. Valjapoole hoonestusala on lubatud kavandada
vaikevorme ja arhitektuurseid elemente, valguskaste jmt, mida maaruse ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” kohaselt ei arvestata hoonealuse pinna koosseisu - paigutamisel tuleb asukoht

kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ja naaberkinnistu omanikuga.
Planeeritud hoonestusala on esitatud pdhijoonisel (joonised 7-10).

3.4. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Pohihoone esifassaad peab olema tdnava poole, st tdnava poole avanevad aknad ja uksed. Umbseinad ei ole

tanava aares lubatud.

Hoonet teenindavad funktsioonid (nt prigi sorteerimine, kauba laadimine) tuleb paigutada eelistatult

tanavalt/teelt mittenahtavasse kohta.
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Hoone maht ja ehitise alune pind jargib tldjuhul piirkonnas véljakujunenud néitajaid. Kuna planeeringuala

paikneb tootmispiirkonnas, on lubatud suuremate hoonemahtude teket, kui imbruskonnas tdna ndha. Tapsem
hoonete hulk ja pindala selgub projekteerimise etapis, ent planeeringuga on peetud oluliseks sailitada piisavalt

paindlikkust, et tagada tulevikus potentsiaalse ari- vdi tootmisettevotte toimimiseks vajalik maht.

Elektrikilbid, antennid, juhtmed, péikesepaneelid, 6hksoojuspumbad ja muud tehnilised seadmed tuleb

paigaldada kohtadesse, kus need ei riku vaadet avalikust ruumist hoone fassaadile ja katusele.
Valisfassaadi materjalidena on keelatud Gmarpalk. Materjale tdpsustatakse projekteerimise etapis.
Hoonete katused peavad olema heledat tooni, et valtida soojussaarte teket.

Hoonete 0.00 kdrgus maaratakse projekteerimisel.

Liiklusohutuse tagamiseks tuleb rajada raudteemaa ja planeeringuala piirile katkematu piire kogu raudteemaa
ulatuses, et nii sGidukite, kui jalakdijate paas raudteemaale selleks mitte ettendahtud kohtades oleks takistatud.
Aluspinnasega Uhendatud piirdeaia osad (aiapostid, aiavundament), samuti piirdeaia elemendid ja
konstruktsioonid ei tohi ulatuda Ule raudteemaa kinnistu piiri raudteemaale. Piirdeaia minimaalne kdrgus peab

olema 1,5 m.

3.5. JUURDEPAASUD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
3.5.1. Juurdepéaasud

Juurdepaasud planeeringualale on kavandatud planeeritavate kruntidega kilgnevalt Jaama ténavalt.
Planeeringuga on naidatud igale krundile Uks juurdepaas — projektiga voib kavandada ka tdiendavaid

juurdepaase voi juurdepaasu asukohta tapsustada.

3.5.2. Parkimine

Séiduautode ja jalgrataste parkimisvajadus selgub edasise projekteerimise etapis, kui tdpsustuvad hoonete
hulk, hoonetealused pindalad ja kasutamise otstarbed. Ehitusdigust saab realiseerida mahus, mis tagab

normatiivse parkimise.

Parklad tuleb paigutada hoonete kilgedele vdi taha voi lahendada parkimine hoonesiseselt. Enam kui 20-
kohalised parkimisalad tuleb liigendada mitmerindelise haljastusega, arvestusega vahemalt ks puu iga 10
parkimiskoha kohta. Haljastuse planeerimisel tuleb arvestada lumevallitusega ning tagada ristmikel vajalik

nahtavus.
Parkimisalasid voib paigutada ka raudtee kaitsevoondisse.

Vahem koormatud parkla puhul (nt E-R 8-17 tédgraafikuga asutuste parklad) tuleb kasutada vett labi laskvat

sillutist (nt murukivi, killustik jm).

Avaliku kasutusega hoone ja ala juurde tuleb rajada ligipaasetav ja keskse asukohaga jalgrattaparkla voi
hoiukoht, mis on soovitatavalt varikatusega. Jalgrataste parkimine tuleb lahendada vastavalt vajadusele ja/voi

normidele.
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3.6. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

3.6.1. Planeeritud haljastuslahendus

Kruntidel tuleb tagada vahemalt 10% ulatuses kérghaljastust, mis vahendaks tootmisaladelt ja raudteetaristust
lahtuvaid negatiivseid mojusid. Voimaliku koérghaljastuse alad koos pindalaga on toodud planeeringu
pdhijoonistel. Kdrghaljastuse asukoht ja ulatus tadpsustatakse projektiga. K&rghaljastuse projekteerimisel
raudteemaaga piirnevale alale tuleb arvestada raudteeliikluse ohutuse tagamiseks vajaliku nahtavusega ning
kavandada haljastus nii, et tdiskasvanud puude vorad ja juured ei ulatuks raudteemaale. Soovitatav on kasutada
madalama kasvuga liike, samas kavandada haljastus raudtee ja hoonestusala vahel mitmerindelisena ning

kasutada nii igihaljaid kui ka lehtpuid.

Planeeritud kdrghaljastus jadb raudtee valimisest rédpast kaugemale kui 10 m, mistdttu on tagatud raudtee

tuleohutus ja piisav nahtavus.

Soovitatav on sailitada planeeringualal maksimaalselt hea tervise juures olevat kérghaljastust, ent kohustus
haljastuse sailitamiseks seatakse ainult Jaama tn 91 krundi idaosale. Mujal planeeringualal tuleb olemasoleva

haljastuse séilitamise véimalused, puude elujdulisus ja hooldusvajadus valja selgitada projekteerimise faasis.

3.6.2. Jadgtmekaitluse pohimétted

Jaatmekaitlus tuleb korraldada valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Kruntidel paiknevate jaatmemahutite ja
vajadusel jadtmemajade asukohad madratakse projektiga. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele.

3.7. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 vastu vBetud maéarusele nr 10 "Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".
Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” tuleb tagada erinevatel
kruntidel asuvate hoonete vaheline tuleohutuskuja 8 m v6i kompenseerida tuleohutuskuja puudujaak tehniliste

ja konstruktsiooniliste lahendustega. Tapne hoonete tuleohutusklass méaaratakse edasisel projekteerimisel.

Tuletdrje veevarustus lahendatakse piirkonnas véimalusel olemasolevate Jaama tdnaval asuvate hiidrantide
baasil. Jaama tn hudrantide nr 41, 42, 49, 50 ja 51 maksimaalseks tulekustutusvee vooluhulgaks on AS Pdlva
Vesi info kohaselt arvestatud 15 I/s. Juhul, kui projekteerimise etapis selgub, et hoonete kasutusviis nduab
suuremat tuletérjevee vooluhulka kui 15 I/s (kui hoonete pdlemiskoormus iiletab 600 MJ/m?), tuleb projektis

krundile ette naha piisaval hulgal tdiendavaid tuletérjevee mahuteid.

Juhul, kui projektiga kavandatakse kérgemaid kui 1-korruselisi hooneid vdi hoonete siigavus ei voimalda
paastjatel vajadusel padseda hoonele ligi igalt kiiljelt, tuleb tagada paasteautole Umber hoone sditmise

vOimalus. Padsteauto juurdepadsuks vajalike teekoridoride asukohad tapsustatakse projektiga.

Planeeringuala alternatiivne avariijuurdepaas juhuks, kui Jaama ténava kaudu pole véimalik planeeringualale
paaseda, on kavandatud labi Jaama tn 70 ja Vabriku tn 43 maaliksustel paikneva tee. Avariijuurdepaas on
vdhemalt 3,5 meetri laiune, kandevdimega 25 tonni. Avariilabipadsu asukoht on toodud planeeringu

funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2) ja selle toimimise tagamine on kohaliku omavalitsuse lesanne.
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3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringuga on antud tehnovérkude ja -rajatiste pdhimottelised lahendused, mida on kujutatud pdhijoonisel

(joonised 7-10), pikalt mooda Jaama tanavat kulgevate tehnovérkude koridorid ka funktsionaalsete seoste

joonisel (joonis 2). Tehnovdrkude ja-rajatiste vajadust ja asukohti tdpsustatakse projektiga.

3.8.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud vastavalt AS Pdlva Vesi 26.02.2025 tehnilistele tingimustele
nr 15.

Planeeritavate kruntide liitumispunktide Uhendustorustikud on planeeritud Jaama tn Uhisveevargi torustikust

De 160. Kruntide liitumispunktid on ndidatud Jaama tanava piirile.

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS P3lva Vesi 26.02.2025 tehnilistele tingimustele
nr 15.

Planeeritavate kruntide liitumispunktide  Uhendustorustikud on planeeritud Jaama tdnaval asuvatest

olemasolevatest Uihiskanalisatsiooni torustiku kaevudest.

Kruntidele planeeritavate hoonete kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m Ule tanava kaevuluugi
kdérgusmargi. Vee-ettevbtja ei vastuta kliendi kinnistul allpool reovee paisutuskdrgust paiknevate ehitiste,

ruumide voi pindade Uleujutuse eest kanalisatsiooni kaudu.

Jaama tn 91 kinnistut 1abib vee-ettevotjale kuuluv ja tootav isevoolne kanalisatsioonitorustik, mida on lubatud
vajadusel ehitusdiguse realiseerimiseks Umber tdsta. Torustiku Umbertdstmise vajadus ja uus asukoht

madratakse projekteerimise etapis.

3.8.3. Sademeveekanalisatsioon ja vertikaalplaneerimine

Planeeringuala sademeveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Pdlva Vesi 26.02.2025 tehnilistele

tingimustele nr 15 ning Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni arendamise kavale.

Planeeringuala sademevesi immutatakse krundisiseselt, kasutades selleks sademevee immutuskaste teede ja
parklate all. Immutuskastide avariitilevool on planeeritud suunata Jaama tanava aares paiknevatesse
planeeritud sademeveekraavidesse, mille kaudu juhitakse sademevesi maaparandussiisteemi eesvooluks
olevasse Plaki ojja. Jaama tn 91 maaliksusel on immutuskasti tlevool suunatud krundi kirdenurka planeeritud
kraavi, mis suubub samuti Plaki ojja. Oli- ja liivaptlduri vajadus otsustatakse projekteerimise faasis.
Sademeveelahenduse toimimiseks tehakse planeeringuga servituudiettepanek Jaama tn 87 maatuksusele, kus

paikneb olemasolev sademeveekraav. Sademevee lahendust tdpsustatakse projektiga.

Pélva vallas kehtiva Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni kasutamise eeskirja kohaselt on keelatud sademe- ja

drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee juhtimine reoveekanalisatsiooni.
Samuti on keelatud sademevee juhtimine naaberkinnistutele.

Jaama tn 91 kinnistul paikneb sademeveetorustik koos valjavooluga — planeeringuga ei ole torustiku

kaitsevoondisse ehitustegevust kavandatud.
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Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee juhtimine sademeveekanalisatsiooni v3i kraavi ja valtida selle

valgumist naaberkruntidele. Planeeringualal on vajadusel lubatud maapinda taita.
Soovitatav on hoonete katusevee avariitilevool koguda parklaala sademeveest eraldi.

Sademevee lahenduse projekteerimiseks tuleb tehniliste tingimuste taotlus koos eskiislahendusega esitada

aktsiaselts Eesti Raudtee e-posti aadressile infra@evr.ee.

3.8.4. Elektrivarustus, sh vilisvalgustus

Tootmis- ja drihoonete tarbeks vajalike alajaamade vajadus ja asukohad selguvad edasise projektiga.

Planeeringu elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 14.02.2025 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 490077 (Jaama tn 60), 490548 (Jaama tn 81b), 490549 (Jaama tn 85) ja 490550 (Jaama tn 91).

Jaama tn 60 krundi elektrivarustus lahtub krundist Iduna suunas Jaama tn 56a maaiksusel paiknevast Tiisvendi
(Pdlva) 10/0,4 kV alajaamast. Alajaamast tagatakse elektriihendus eraldi fiidrina vélja toodud 04 kV

maakaabelliinist. Kinnistu piirile on kavandatud 0,4 kV liitumiskilp, mis peab olema alati vabalt teenindatav.

Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 kruntidel tuleb ndha ette koht uuele komplektalajaamale. Alajaam
on planeeritud olemasoleva tee aarde, asukohta tdpsustatakse projektiga. Alajaama teenindamiseks peab
jaama 66paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide tuleb lahendada 10 kV maakaabelliiniga. Alajaama
toitekaabel Iahtub Jaama tn 81b krundil sisseldikest Raudteejaama:(Pdlva) ja Teraviljasalve:(Polva) alajaamade
vahelisele keskpinge maakaabelliinile 0110107, Jaama tn 85 ning Jaama tn 91 krundil sisseldikest

Teraviljasalve:(Pdlva) ja Varumiskontor:(P&lva) alajaamade vahelisele keskpinge maakaabelliinile 01101009.

Uuest planeeritud alajaamast tuleb kavandada hooneteni eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt

teenindatav.
Olemasoleva tanava aarde on planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb lahendada maakaabliga. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei

ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Jaama tn 60 maalksust labivale elektrikaablile pole lubatud hooneid pustitada — vajadusel tuleb elektrikaabel

Umber tosta.

Kruntide funktsioneerimiseks vajaliku valgustuse tdpne lahendus antakse projekteerimisel kas eraldiseisvate
valgustite v&i hoonetele kinnitatavate valgustite abil. Valisvalgustuse lahenduste kavandamisel ja
projekteerimisel tuleb arvestada, et see ei tohi halvendada veeremijuhi rongiliikluse signaaltulede nahtavust
raudteel.

3.8.5. Telekommunikatsiooni vork
Telekommunikatsiooni Uhendus on kavandatud lahendada kas sidekaabli kaudu vdi juhtmevabade

lahendustega.

Sidekaabli kaudu lahendatav telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt AS Telia Eesti 10.02.2025

valjastatud tehnilistele tingimustele nr 39452032.
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Planeeringuala kruntide sidekanalisatsiooni Ghendus lahtub Jaama tn 81b maalksusel sidekaevust nr 653,

Jaama tn 90 maalksusel sidekaevust nr 654. Jaama tn 85 ja Jaama tn 91 sidelihendus planeeritakse uue

sidekaevuna KKS2 kaitsetoru pealt Vabriku 43 kinnistu nurgal.

Optiline magistraalkaabel tuleb ehitada alates LAO sOlmest. Tapsemad tehnilised tingimused antakse

projekteerimise faasis.

Hoone sisevork tuleb projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Hoonesse tuleb paigaldada vajalikumahuline
andmesidejaotla. Sisevork tuleb rajada jaotlast iga aripinnani SM tiupi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T
G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada SC/APC adapteritega. Aripindade sisevérk lahendada cat5/cat6
sidekaablitega. Aripindade sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoite seadmete (ihendamiseks 230V

elektrivbrguga.

3.8.6. Soojusvarustus

Planeeringuala soojusvarustus lahendatakse lokaalselt voi gaasikittega (vt ka ptk 3.8.7). Kaugkittevérguga

litumine ei ole otstarbekas, kuna olemasolevad liitumisvéimalused asuvad planeeringualast liialt kaugel.

Soovitatav on kasutada kittestisteeme, mis oleksid energiasaastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad.

Hoonete kiitmisel ei ole lubatud kasutada kivisiitt ega muid rohkelt tahmavaid kituseid.

Sobiva tehnilise lahenduse ja piisava ruumi korral on lubatud kasutada ka alternatiivseid kittelahendusi (naiteks

maasoojus, paikeseenergia) ning soojuspumpasid ja jahutusseadmeid.

3.8.7. Gaasivarustus

Planeeringuala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivork 05.03.2025 véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 3-6/61-25.

Jaama tanaval ja Jaama tn 60 maaiksusel paikneb maagaasi jaotustorustik Pélva B3. Jaama tanaval on erineva
labimddduga gaasitorud ja liitumiskoha tdpsemad vdimalused selguvad siis, kui on teada tdpsemad
planeeritavad gaasitarbimise mahud. Tarbimismahtudest oleneb, kust on vdimalik antud kinnistutel
gaasitrassiga liituda. Tarbimismahtude selgumisel tuleb konsulteerida gaasiga liitumise planeerimiseks AS-i

Gaasivork esindajaga.
Gaasithendus on planeeritud kdigile kavandatud kruntidele.

Planeeringualal asub AS-ile Gaasivork kuuluvaid gaasipaigaldisi, mille asukoht on olemasolevate andmete
alusel vdimalik maarata osaliselt 0,5 meetri ja osaliselt kuni 10 meetri tdpsusega, mistdttu tuleb gaasipaigaldise

tapse asukoha maaramiseks teostada projekteerimise etapis valimdddistus.

3.8.8. Tingimused taastuvenergia kasutamisele

Tiheasustusalal tohib taastuvenergia (v.a maasoojus) rajatist paigaldada ehitise vilispindadele, maapinnale
paigaldamine ei ole Uldjuhul lubatud. Maapinnale on lubatud rajatist paigaldada hoonestuse sisehoovi juhul,
kui rajatise alune (voi ldhestikku jaavate rajatiste) ala on vaiksem kui 60 m?. Lahestikku jaavateks loetakse rajatisi,

mille vahemaa on vaiksem kui 25 m.

Paikeseenergia tootmisrajatisi on lubatud maapinnale paigutada, kui see tdidab lisaks energia tootmisele ka

muud avalikku funktsiooni (nt on samaaegselt ka tee vdi parkla). Riigikaitselise ehitise to0voime tagamiseks
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peab paikeseenergia rajatis vastama Oigusaktidega kehtestatud elektromagnetilise ihilduvuse nduetele ja

asjakohastele standarditele.

Tiheasustusalale ei ole lubatud paigaldada horisontaalse teljega ilma hajutita elektrituulikut. Elektrituuliku

pustitamise soovi korral tuleb jargida Gldplaneeringus toodud tingimusi.

Maasoojussiisteeme voib rajada, kui need on kooskdlas kehtiva seadusandlusega.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Planeeringu alusel kruntidele planeeritud ari- voi tootmistegevus ei tohi pdhjustada olulist keskkonnamdju.
Kavandatav tegevus peab olema kooskdlas kasvuhoonegaaside heite véhendamise véi sidumise eesmarkidega

ning maandama kliimamuutustega kaasnevad riskid.

Eesti radooniriski kaardi kohaselt paikneb planeeringuala pinnasedhu radooni kdrge riskiga piirkonnas,
mistottu tuleb Uldplaneeringu kohaselt vahendada projekteerimisel siseruumide &hu radoonisisaldust
ehituslike votetega juhul, kui rajatakse hoone, kus inimesed viibivad pikemat aega. Omavalitsusel on digus
nduda ehitusloa taotluse juurde radooni uuringut ning hoone projekteerimisel tuleb arvestada asjakohase

standardi ndudeid radooniohutuse tagamiseks.

Hoonete rajamisel tanava kaitsevdondisse tuleb arvestada voimalike liiklusest tulenevate hairingutega (mdra,

saaste, vibratsioon).

Uue hoone rajamisel raudtee ldhedusse peab arendaja arvestama vdéimaliku vibratsiooni ja mira kahjuliku
modjuga ning vajadusel seadma servituudid hairingute talumiseks. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate

meetmete kasutusele votmine ja nende finantseerimine on arendaja kohustus.

Uldplaneeringu kohaselt tuleb klimamuutusega kaasneva sademete hulga kasvu téttu tahelepanu podrata
sademeveekanalisatsiooni toimimisele ning ehitiste vastupidavusele tormidele ja tormitagajargede

likvideerimissuutlikkusele.

3.9.1. Miiraga seotud tingimused

Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maaratud Ill mirakategooriasse kuuluvaks alaks. 2021. aastal
koostatud Pélva linna ja lahialade mirakaardi kohaselt planeeringualale tootmistegevusest ja liiklusest

tulenevat piirnorme Uletavat mirataset ei ulatu.

Tootmispiirkonnas asumisest tingituna on planeeringuga piirnevad alad valdavalt tootmismaa juhtotstarbega,
millele mira normtasemeid pole kehtestatud. Erandiks on Jaama tn 81b kinnistu, millest Iahimad elamumaa
otstarbega kinnistud jadvad koigest kiimnekonna meetri kaugusele (Lao tdnava aarde jaavad elamutega

hoonestatud kinnistud, 1dhim Lao tn 1).

Hoonete tehnosusteemide kavandamisel tuleb tagada vdimalikult vaikne keskkond ja miratase ei tohi
Idhimatel miratundlikel aladel Gletada keskkonnaministri madrusega 16.12.2016 nr 71 "Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mdirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud piirvaartusi.
Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende miratasemeid ning
soovitatav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Vajadusel tuleb leevendada mira

levikut ehitustehniliste lahendustega vdi mira tekitavate seadmete asukoha valimisega (elamute suunas
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tehnoseadmeid mitte paigaldada). Viimane puudutab eelkdige Jaama tn 81b katastriliksuse ettevotlusala

planeerimist.

Arendustegevusel tuleb arvestada ka sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid”, millega on
kehtestatud mira normtasemed elamute ja Uhiskasutusega hoonete sees erinevatest miraallikatest

pohjustatud mirale (sh t66stus-, teenindus- ja kaubandusettevotete poolt tekitatavale mirale).

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Giseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustddd, mis ei
pohjusta olulist miraemissiooni valisterritooriumile). Ehitusaegse liiklusmira vahendamiseks on soovitatav

korraldada ehitusaegne liiklus nii, et véimalikult véhe mojutatakse elamualasid.

Véltida tuleb olulist ehitusaegse vibratsiooni teket, valides sobilikud ehituslikud lahendused. Vibratsiooni
tekitamisel tuleb kinni pidada sotsiaalministri 17.05.2002 maarusest nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes

ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m6&tmise meetodid”.
Juhul, kui jargitakse eelkirjeldatud meetmeid, ei ole ette ndha miira normtasemete Uletamist.

3.9.2. Haljastusega seotud tingimused

Olemasoleva haljastuse sailitamisel tuleb haljastuse hooldustddd tellida kutsetunnistusega ja varasema
tookogemusega arboristilt. Hooldustodde tellimisel ja tegemisel tuleb jatta arboristile kaalutlemisdigus

hooldusldikuse viisi ja ulatuse tegemiseks ning vajadusel raie ettepaneku tegemiseks.

3.9.3. Maa-aluse korruse rajamisega seotud tingimused

Ehitusgeoloogilisi takistusi planeeringuala kruntidele maa-aluse korruse rajamiseks alal olemasolevate
ehitusgeoloogiliste andmete alusel ei esine. Maa-aluse korruse projekteerimisel tuleb tapsustada ala

hidrogeoloogilisi tingimusi.

3.10. RAUDTEEGA SEOTUD TINGIMUSED

Hoonete projekteerimisel (vundamendid, seinad, aknad jms) tuleb arvestada raudteeveeremist tulenevate
modjudega, sh voéimaliku vibratsiooni ning muraga. Vajadusel tuleb projekteerimisel ette ndha leevendavate
meetmete rakendamine. Leevendavate meetmete rakendamata jatmise korral ei vota aktsiaselts Eesti Raudtee

endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mdra, vibratsioon) leevendamiseks.

Raudteemaale ja/vdi raudtee kaitsevodndisse rajatiste kavandamisel tuleb detailplaneeringu realiseerimise
korral ehitusprojektide koostamise etapis taotleda aktsiaseltsilt Eesti Raudtee tehnilised tingimused koos

eskiislahendusega e-posti aadressil infra@evr.ee.

Raudtee kaitsevdondisse paigaldatavad ehitised tuleb vastavalt ehitusseadustiku §73 |16ikele 3 raudtee omaniku

ning Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ametiga kooskdlastada.
Ehitustdode kaigus tuleb tagada masinate ning muude mehhanismide raudteemaale mittesattumine.

Jaama tn 81b ja Jaama tn 85 maaliksuseid on lubatud hiljem funktsionaalselt raudteega liita. Raudtee taristuga
litumiseks tuleb tulevasel harutee omanikul v&i projekteerijal esitada tehniliste tingimuste taotlus koos
eskiislahenduse ja Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti poolt antud projekteerimistingimustega (EhS §88)

e-posti aadressile infra@evr.ee.
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3.11. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeringualal paiknevate tehnovérkude servituutide vajadus on toodud tabelis 1 ning kujutatud planeeringu

pohijoonistel (joonised 7-10).

Servituutide ulatust tdpsustatakse projektiga, kus selguvad tdpsemad tehnovorkude parameetrid ja
kavandatud tehnovorkude trajektoorid.

Tabel 1. Servituutide vajadus.

Teeniv kinnisasi Servituut Valitsev kinnisasi / isik  Servituudi sisu
B Jaama tn 60 maalksust
, Tehnovorgu , : : . , .
Vabriku tn 41 i Elektrikaabli valdaja teenindava elektrikaabli ja selle
servituut . . .
majandamise talumise kohustus
. Jaama tn 60 maatksust labiva
Tehnovorgu o ) ) o
Jaama tn 60 ) Gaasivorgu valdaja gaasitorustiku ja selle
servituut . . .
majandamise talumise kohustus
Raudteed teenindava
Tehnovorgu . elektrikaabli ja elektrirajatiste
Jaama tn 81b ) Eesti Raudtee ) ) )
servituut ning nende majandamise
talumise kohustus
Raudteed teenindava
3 elektrikaabli ja elektrirajatiste
Tehnovorgu ) ) . )
Jaama tn 85 . Eesti Raudtee ning nende majandamise
servituut . .
talumise kohustus kaabli
kaitsevoondi ulatuses
Raudteed teenindava sidekaabli
Tehnovorgu ) ja selle majandamise talumise
Jaama tn 85 ) Eesti Raudtee L o
servituut kohustus kaabli kaitsevoondi
ulatuses
Jaama tn 91 maauksusel paikneva
B o ) sademevee torustiku, sademevee
Tehnovorgu Kanalisatsioonitorustiku . ) .
Jaama tn 91 . ) véljavoolu ja sademeveekraavide
servituut valdaja ) ) )
ning nende majandamise
talumise kohustus
B o ) Jaama tn 91 maauksusel paikneva
Tehnovorgu Kanalisatsioonitorustiku L o
Jaama tn 91 . . kanalisatsioonitorustiku ja selle
servituut valdaja ) ] )
majandamise talumise kohustus
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Jaama tn 91 maauksusel paikneva
Tehnovdrgu Elektrikaabli ja Shuliini elektri dhuliini ja maakaabli ja
Jaama tn 91 ) i . ) )
servituut valdaja nende majandamise talumise
kohustus
. o ) ) Jaama tn 87 maaliksusel paikneva
Tehnovorgu Kanalisatsioonitorustiku -
Jaama tn 87 . . sademeveekraavi ja selle
servituut valdaja ) ) )
majandamise talumise kohustus

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Turvalise keskkonna loomiseks on soovitatav kasutada ala valgustamist pimedal ajal, videovalvet ja
alarmslisteeme ning turvalisi ja kvaliteetseid lukustatavaid uksi ja aknaid ning jargida EVS 809-1:2002

.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” standardi soovitusi.

3.13. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Juhul, kui detailplaneeringu elluviimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, hiivitatakse kahjud

vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Vajadusel on lubatud kruntidele rajada tdiendav juurdepaasutee Jaama tanavale, et tagada a&ri- voi
tootmishoonete parklates optimaalsem liikluslahendus. Tdiendava juurdepddsutee vajadus ja paiknemine

lahendatakse projektiga.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vdrguvaldajate kokkulepetele.
Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tapsustavad veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumistingimused.

Hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on, et krundile on rajatud kdrghaljastus vahemalt planeeringuga

ndéutud minimaalsel tasemel.

Vee- ja kanalisatsioonilihenduste liitumispunktide, Uhisveevargitorustiku ja Uhiskanalisatsioonitorustiku
rajamine saab toimuda l3bi liitumistasu kinnistuomaniku poolt, mis on vérdne liitumispunktide ja UVK torustike
projekteerimise/véljaehitamise/omanikjarelevalve maksumusega. Huvitatud osapoolel tuleb sélmida AS Pdlva
Vesi liitumisleping, kus satestatakse liitumistasu. Liitumislepingu sdélmimise taotlus on leitav www.polvavesi.ee
kodulehel. Projekteerimise ja ehitustodvotja leidmiseks viiakse 1abi korrakohane menetlus odavaima pakkuja

leidmiseks.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Gihendus Telia sidevorgu
I6pp-punktist objekti/hoone sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani. T6dde teostamine sidevérgu kaitsevodndis
vOib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia Eesti AS ei vOta endale planeeritud sideehitiste

véljaehitamise ega omandamise kohustust.

Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik

taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus,
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sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole.

Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

AS-i Gaasivork gaasipaigaldiste kaitsevoondis voib teostada tdid ainult pohi- vdi tooprojekti olemasolul, mis
tuleb enne t66dega alustamist esitada AS-ile Gaasivork e-posti aadressile geoprojekt@gaas.ee. lIma pohi- voi
téoprojekti koostamiseta ei ole vdimalik AS-il Gaasivérk hinnata planeeritava tegevuse ohutust ning AS

Gaasivork ei saa anda ndusolekut gaasipaigaldise kaitsevddndis tegutsemiseks.

4.PLANEERINGU  ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MAJANDUSLIKUD,
KULTUURILISED, SOTSIAALSED JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVAD
MOJUD

Detailplaneeringu realiseerimine mdjutab elanikkonda positiivselt, kuna ari- ja tootmisala arendamisega
suureneb piirkonnas pakutavate teenuste ja kaupade valik ning luuakse uusi té6kohti. Lisaks on vdimalus, et

paevasel ajal toimivate dride parkimisalasid saavad 66siti kasutada parkimiseks ka kohalikud elanikud.

Hoonestusmahu taieliku realiseerimise korral muudab hoonestus piirkonna maastikupilti, kuna tekivad kérged
ja suuremahulised hooned. Kuna tegemist on &ri- ja tootmispiirkonnaga, ei ole sellel muutusel olulist hairivat

mdju. Visuaalset moju vahendab kruntide piirile kavandatav kdrghaljastus.

Puhverhaljastuse lisamine piirkonda tekitab positiivse mdju planeeringuala looduskeskkonnale. Negatiivselt
mojub olemasoleva kdrghaljastuse mdningane eemaldamise vajadus ning tanase loodusliku pinna asendamine
tehispindadega.

Planeeringuala asukoht soosib majanduslikku jatkusuutlikkust - laheduses paiknevad nii raudteejaam kui ka
bussipeatused, mis vdimaldab Pdlva linna elanikel kergesti tootmis- ja aripiirkonda jouda. Lisaks on piirkonnas
mitmeid teisi ari- ja tootmisettevStteid, mis mitmekesistavad potentsiaalse kilastaja valikuvéimalusi ning

vbimaldavaid mitmeid teenuseid saada katte samast piirkonnast.

Kultuurimalestistele planeeringuga mdju ei avaldata.

5. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvéte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 2.
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Tabel 2. Kooskdlastused ja koostoo.

Kuupédev

Asutuse vOi ettevotte

nimetus / krundi nimetus ja

Kooskdlastuse tingimused voi

seisukoht (koopia asub planeeringu

Nimi ja amet

tunnus lisades)
Helmut Hirsik, Telia Eesti AS
23.04.2025 [Telia Eesti AS Projekti kooskdlastus nr 39578940 | volitatud esindaja
Projekti kooskolastus nr 5030338931
L. (Jaama tn 60), 1770831529 (Jaama tnMarge Kasenurm, Elektrilevi
28.04.2025 | Elektrilevi OU e L
81b), 0531641927 (Jaama tn 85) jaOU volitatud esindaja
2479709037 (Jaama tn 91)
) Kooskdlastatud 28.04.2025 saadetud .
28.04.2025 | AS Pdlva Vesi . AS Pélva Vesi
e-kirjaga
B ) Kooskdlastus e-kirja ja planeeringu| Taimar Juks, vérgumeister
28.04.2025 | AS Pdlva Soojus o o o
digikonteineri allkirjaga
Nousolek kirjaga nr 6-3/24-14914-3,
tingimusel, et seletuskirjas
) ) korrigeeritakse katastriliksustel )
06.05.2025 | Maa- ja Ruumiamet ) o . Mai Lind, juhataja
tanaseid sihtotstarbeid, Jaama tn 91
pindala ning Maa- ja Ruumiameti
nimetust.
Regionaal- ja B » Oliver Eglit, maapoliitika ja
13.05.2025 . . o . Kooskdlastus kirjaga nr 3.3-4/1212-1 . . . )
P&llumajandusministeerium riigivara osakonna juhataja
15.05.2025 | AS Gaasivork Seisukoht nr 3-7/611-25 Tanel Kerner, spetsialist
Tingimuslik kooskdlastus kirjaga nr )
. . o Imre Reipdld,
28.05.2025 | AS Eesti Raudtee 21-1/5454-4. Esitatud tingimused on| ) )
) ehitusteenistuse juht
toodud tabeli all.
Margo Lempu, Lbéuna
. L Paastekeskuse
27.06.2025 |Paasteamet Kooskdlastatud digiallkirjaga. .
ohutusjarelevalve  biroo
ndunik
Tarbijakaitse ja Tehnilise Loetud kooskdlastatuks vastavalf]
Jarelevalve Amet PlanS § 133 Ig 2.
Vastavalt PlanS § 133 Ig 2 eeldatakse,
Siseministeerium et arvamuse andja ei soovi arvamust
avaldada.
. Vastavalt PlanS § 133 Ig 2 eeldatakse,
Jaama tn 87, kii tunnus o .
et arvamuse andja ei soovi arvamust
62001:006:0345
avaldada.
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Eesti Raudtee tingimused:

o arvestada aktsiaselts Eesti Raudtee 18.02.2025 allkirjastatud kirjas nr 21-1/5454-2 esitatud
tingimustega.

o lisada seletuskirja p 3.2: Raudtee taristuga liitumiseks tuleb tulevasel harutee omanikul voi
projekteerijal esitada tehniliste tingimuste taotlus koos eskiislahenduse ja Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Ameti poolt antud projekteerimistingimustega (EhS §88) aktsiaseltsile Eesti Raudtee
e-posti aadressile infra@evr.ee.

o kuna sademevesi plaanitakse suunata Plaksi ojja, mis labib ka raudteemaad (raudteehooldustee ja
raudtee all olevaid truupe) lisada seletuskirja, et sademevee lahenduse projekteerimiseks tuleb
tehniliste tingimuste taotlus koos eskiislahendusega esitada aktsiaselts Eesti Raudtee e-posti aadressile

infra@evr.ee.
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