POLVA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
EELNOU

Pdlva 10.12.2024 nr 2-4/436

Projekteerimistingimuste méiiramine
puhkemaja piistitamiseks Jarveotsa
katastriiiksusele Tilsi kiilas

Ehitisregistri ~ veebikeskkonnas  esitati  11.09.2024  projekteerimistingimuste  taotlus
nr 2411002/06747 Polva maakond, Polva wvald, Tilsi kila, Jarveotsa katastriiiksusele
(katastritunnus 38501:003:0754, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) puhkemaja piistitamiseks.
Huvitatud isik ja kinnistu omanik on Landholding OU (registrikood 14905561).

13.11.2024-26.11.2024 toimus arhitekti Maie Tammessoniga elektrooniline kirjavahetus ja
telefonivestlused, mille sisuks oli projekteerimistingimuste ldhteandmete tdpsustamine ja
lahipiirkonna elanike naabrusdigused. Kirjavahetuses 18.11.2024 selgus, et kavandatavasse
puhkemajja on planeeritud 7 kahekohalist magamistuba, kokku 14 majutuskohta. Vilitegevust
praeguse seisuga planeeritud ei ole. Eelnevalt ei ole naabritega suheldud.

Polva Vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/16 "Polva valla {ildplaneeringu
kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt paikneb nimetatud maaiiksus Tilsi kiila
tiheasustusalas, mis on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Jarveotsa katastriiiksuse
kohta puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering ndutav
vaid ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus soovib
detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit reguleerib
PlansS § 125 15ige 5.

PlanS § 125 16ike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada vOi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale the hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maéaratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vO0i laiendamine ei ole vastuolus
tildplaneeringus méaratud muude tingimustega. PlanS § 125 16ike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga e erisusega lildisest detailplaneeringu koostamise kohustusest.

Jirveotsa katastriiiksus suurusega 34988,0 m? on hoonestatud ning hoonestus asub Tilsi Pikkjirve
ja Tilsi oja ehituskeelu- ja piiranguvoondites. Katastritiksusel paiknevad kaks elamut ehr kood
120832718 Jarveotsa/l ja 120832716 Jéarveotsa. Olemasolevate kdrvalhoonete kohta ehitisregistris
andmed puuduvad. Juurdepéds katastriiiksuse Ouealale on 18159 Tilsi-Tsolgo teelt. Jarveotsa
katastriiiksus asub tervikuna Pd&lva valla iildplaneeringu alusel Tilsi ehituslikus piirkonnas
véljakujunenud viikeelamute juhtotstarbega maa-alal (EV), kus iildplaneering vdimaldab rajada
tiksikelamud, kaksikelamud, ridaelamud jms, elamute vaheline vdliruum ning elamuid teenindav
maakasutus, sh teenindusettevotted, vabaaja veetmise ja elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja
minguviljakud jm. Uldplaneeringu muud ehituslikud tingimused: tiisehituse % on 15% ja hoone



maksimaalne kdrgus 9 m. Jarveotsa katastriiiksusel on pohjavesi suhteliselt kaitstud ja reostuse
ohtlikkuse tase on madal. Salv- ja puurkaev kavandatakse vdimalikust reostusallikast
pohjaveevoolu suunas llesvoolu ja heitvee pinnasesse juhtimise kohast digusaktides noutud
kaugusele. Reoveekaitlus kinnisasja piirides ning selle tagamine on kinnisasja omaniku iilesanne.

Uldplaneeringuga vihendati Tilsi Pikkjirve ehituskeeluvoondi ulatust Jirveotsa katastriiiksusel
10-30 m, et kujundada selge ehitusjoon ja voimaldada ehitusjoonest maismaa poole ehitiste
ehitamist (iildplaneeringu koondkaardil tihistatud viirutatud ala).

Pdlva valla iildplaneeringu peatiikis 5.1. ja 6.5. on méératud tingimused projekteerimisele. Hoone
maht ja ehitise alune pind jargib iildjuhul piirkonnas viljakujunenud niitajaid. Arvestatakse ehitise
arhitektuurilist sobivust nii ldhiiimbruses, kui kogu vaatevéljas. Hoone katuse kalle ja katuseharja
suund jérgib ildjuhul piirkonnale omaseid néitajaid, abihooned ei domineeri katastriiiksusel.
Projekteeritavad tehnovorgud tuleb ette ndha maa-alustena.

Taotluse alusel soovitakse katastriliksusele piistitada puhkemaja ligikaudse ehitisealuse pinnaga
ca 350 m? ja kérgusega 10 m olemasolevate abihoonete asemele eluhoonetest pdhjasuunas.
Kavandatavasse puhkemajja on planeeritud 7 kahekohalist magamistuba, kokku 14 majutuskohta
ning teenindavad ruumid. Vilitegevust praeguse seisuga planeeritud ei ole.

Kavandatava hoone piistitamisega ei iiletata tildplaneeringus méératud krundi tédisehitusprotsenti
(15%). Uldplaneeringu tingimuste kohaselt hoone maksimaalne kdrgus ei tohi iiletada 9 m.
Katusekalle ja hoone asukoht peavad olema kooskodlas piirkonna hoonestusega ja paigutusega
olemasolevast ehitusjoonest veekogu suhtes maismaa suunas. Kavandatav hoone peab olema
vddrikas, sobima mahuliselt ja otstarbekalt viljakujunenud piirkonda. Katastritiksuse
perspektiivne sihtotstarve méératakse vastavalt maakastriseaduses § 18 sitestatule tulenevalt
ehitiste kasutusotstarbest. Jdrveotsa katastriiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa, kuid
tulenevalt kavandatava hoone kasutusotstarbest muudetakse katastriiiksuse sihtotstarve osaliselt
drimaaks. Ndha ette miira ja muu puhkemajanduse tegevusega seotud mdjude tdkestamise
meetmed, mis puudutab mojude kandumist naaberkinnistutele.

Projekteerimistingimused maéidratakse planeerimisseaduse § 125 Idikes 5 sétestatud juhul
ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 15ikes 4 nimetatud tingimused. Katastriliksusel asub
maakatastri kitsendused: elektripaigaldise kaitsevoond, sidega seotud kitsendused, Tilsi oja ja Tilsi
Pikkjérve ehituskeelu- ja piiranguvoond.

EhS § 31 Idige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
PlanS § 125 1dikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati 17. detsember
kuni 31.detsember 2024 Pdlva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta 12.
detsember 2024 ajalehes Lounaleht. Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid ei esitatud.

6. jaanuaril 2025 laekus vallavalitsusele piirinaabrite poolt kiri, milles juhitakse tdhelepanu, et
projekteerimistingimuste eelndu avalikustamise tdhtaeg oli liiga lilhike ning oli ajastatud
piithadeaegsesse aega. Samas tuuakse viélja asjaolu, naaberkinnistute omanikke protsessist ei
teavitatud. Arvestades nimetatud asjaolusid, leiti, et on vajadus haldusakti eelnéu koos lisaga
avalikustada tidiendavalt .... jaanuar kuni ......veebruar 2025 Pdlva valla veebilehel ja teade avatud
menetluse kestuse kohta .... jaanuar 2025 ajalehes Lounaleht ning samas kaasati menetlusse
piirneva kinnisasja omanikud.

(kirjalikult laekunud ettepanekud, koosoleku tulemused jms)

Vallavalitsus leiab, et projekteerimistingimustega ehitusdiguse méadramine ei halvenda piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi. Vallavalitsuse hinnangul ei ole Jérveotsa katastriliksusele
puhkemaja piistitamiseks detailplaneeringu koostamine otstarbekas ega vajalik, kuna eesmérki on
voimalik saavutada kdesolevate projekteerimistingimustega. Kavandatav puhkemaja piistitatakse



osaliselt olemasoleva abihoone ja lammutatud abihoonete asemele, mis sobib mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestab piirkonna hoonestuslaadiga ja ei kahjusta
naabrusdigusi ning ei kitsenda avaliku ruumi kasutamist.

Polva valla tildplanceringus on médratud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid Tilsi
ehitusliku piirkonna ehitustingimusi. Puhkemaja piistitamine ei ole vastuolus tildplaneeringu
suunistega. Projekteerimisel tuleb arvestada digusaktidest ja asukohast tulenevate avalik-Giguslike
kitsendustega ning tuleb sdilitada piirkonnale iseloomulik elukeskkond.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punktide 1 ja 2, Polva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Po6lva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine" punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab PSlva Vallavalitsus

korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Tilsi kiilas katastriiiksusele (katastritunnus
38501:003:0754, sihtotstarve maatulundusmaa  100%) puhkemaja  piistitamine
projekteerimistingimuste alusel ning méarata projekteerimistingimused vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vdib esitada Pdlva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tingimustel ja korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
Martti Roigas /allkirjastatud digitaalselt/
vallavanem Heiki Kolk

vallasekretar



