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Projekteerimistingimuste méiiramine
iiksikelamu piistitamiseks

Ehitisregistri veebikeskkonnas esitati 6. novembril 2024 projekteerimistingimuste taotlus
nr 2411002/08442 PoSlva linn, Oru tn 2 Kkatastriiiksusele (katastritunnus 62201:001:0373,
sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%) tiksikelamu piistitamiseks. Projekteerimistingimuste taotlus
saadeti taotlejale tdiendamiseks 19. novembril 2024, kus paluti tdpsustada kavandatava hoone
asukoht katastriiksusel ja esitada eskiislahendus asendiplaanil. Projekteerimistingimused on
kaalutlusotsus ja seega peab kohalik omavalitsus pdhjendama, miks ta véljastab just selliste
tingimustega projekteerimistingimusi detailplaneeringu kohustusega alal. Taotlus esitati uuesti
menetlusse 5.detsembril 2024. Detailplaneeringu koostamise kohustuse asendamisel antakse
projekteerimistingimused avatud menetlusena.

Polva Vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/16 "Polva valla {ildplaneeringu
kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt on Pdlva linn detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala. Oru tn 2 katastriiiksuse kohta puudub kehtiv detailplaneering.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 kohaselt on reeglina detailplaneering ndutav
vaid ehitusloakohustuslike hoonete ehitamiseks, sh laiendamiseks. Kui kohalik omavalitsus soovib
detailplaneeringu kohustusega alal anda projekteerimistingimused, siis seda erandit reguleerib
PlanS § 125 13ige 5.

PlanS § 125 10ike 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu
koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale {ihe hoone ja
seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on maédratud
vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning -ehitise piistitamine vOi1 laiendamine ei ole vastuolus
tildplaneeringus méadratud muude tingimustega. PlanS § 125 16ike 5 puhul on oluline tingimuste
koosmdju. Tegemist on erinormiga e erisusega iildisest detailplaneeringu koostamise kohustusest.

Oru tn 2 katastriiiksus suurusega 2091 m?, sihtotstarbeta maa, on hoonestamata. Oru tn 2
katastriiiksusele ulatub avalikult kasutatava maantee (Ringtee 87) kaitsevoond (ulatus 999,36 m?)
ja tee avalik kasutus tinavana (110,80 m?) maakatastri kitsenduste kaardirakenduse alusel.

Katastriiiksus asub tervikuna Polva valla iildplaneeringu alusel Lina-Ahnioru ehituslikus
piirkonnas véljakujunenud vdikeelamute maa-alal EV1 ja haljasala maa-alal PH. Katastriliksusele
ulatuv juhtotstarve PH ala on iildplaneeringus kokkuleppeline ja ei 1dhtu katastriiiksuse piirist, vaid
eelkdige séilitatav looduslik maa-ala, mis vihendab riigimaanteest tulenevat kahjulikku mdju ning
ithildub selle kaitsevoondiga. PSlva valla iildplaneeringu peatiikis 5.1. ja 6.1.3 on maiiratud
tingimused projekteerimisele vidikeelamute maa-alal EV1. Hoone kdrgus ldhtub piirkonna
hoonestuslaadist ja iildjuhul ei tohi uue hoone korgus iiletada piirkonnas olemasolevate hoonete
korgust. Hoone tuleb kavandada iildjuhul esifassaadiga tdnava poole, st tinava poole avanevad



aknad ja uksed. Umbseinad ei ole tdnava déres lubatud. Téisehituse protsent on 30%. Suurim
lubatud korgus on 9 m. Piirde korgus avalikult kasutatava alaga piirnevas osas kuni 1,2 m.

Taotluse lisaks oleva eskiisi alusel soovitakse katastriiiksusele piistitada ithekordne tiksikelamu
ehitisealuse pinnaga ca 200 m? ja korgusega kuni 5 m, katusekaldega 15°. Hoone asukoht jiib
katastriliksuse laiemasse ossa Réhni tn 20 ja Rihni tn 22 poole. Juurdepédids kavandatakse Oru
tdnavalt. Riigimaantee poolsesse kiilge rajatakse tdiendav haljastus (kuusehekk) ja puidust
miiratokkesein ning Oru tn poolsesse kiilge piirdead.

Kavandatava iiksikelamu piistitamisega ei iletata ildplaneeringus maédratud krundi
taisehitusprotsenti (30%) ja hoone korgust. Piirde kdrgus Oru tn poolses osas peab olema 1,2 m.
Riigimaantee poolses osas vdib lubada miiratokke korguseks 1,8 m, mis tdkestab oluliselt paremini
teelt kostvat hiiringut. Ristumisel Oru tdnavaga tagada normide kohased ndhtavuskaugused ja
kiilgndhtavus. Oru tn 2 katastriiiksus asub iihiskanalisatsiooniga kaetud alal ning liitumine
iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga tuleb lahendada vastavalt aktsiaseltsi POLVA VESI tehnilistele
tingimustele. Perspektiivne maakasutuse sihtotstarve méiratakse vastavalt maakatastriseadus § 18
sdtete alusel elamumaa 100%.

EhS § 31 Idige 1 alusel tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud menetlusena
PlanS § 125 Idikes 5 nimetatud juhul. Haldusakti eelndu koos lisaga avalikustati ... kuni .... 2024
Polva valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta .... 2024 ajalehes Lounaleht.
Avalikustamise ajal eelndu kohta ettepanekuid esitati/ei esitatud. Tédidetud on eeldused
projekteerimistingimuste andmiseks, seejuures on avalikkusele antud vdimalus kaasa rddkida
avatud menetluses.

Vallavalitsuse hinnangul Oru tn 2 katastriiiksusele iiksikelamu piistitamine on vdimalik saavutada
kdesolevate projekteerimistingimustega ning detailplaneeringu koostamine ei ole vajalik.
Olukorras, kus projekteerimistingimuste andmine on kooskdlas planeerimisseaduse § 125 1dike 5
eesmirgiga ning tdidetud on koik sdtte eeldused, oleks vaid formaalsetel kaalutlustel
detailplaneeringu kohustuse jiargimine isikule ebaproportsionaalselt koormav ning aegandudev.
Ehitusdiguse médramine projekteerimistingimustega ei halvenda piirkonnas véljakujunenud
hoonestuslaadi ning kavandatav hoone sobib mahuliselt ja otstarbekalt véljakujunenud piirkonda.
Polva valla iildplaneeringus on méédratud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid Lina-
Ahnioru ehitusliku piirkonna ehitustingimusi. Uksikelamu piistitamine ei ole vastuolus
iildplaneeringu suunistega. Projekteerimisel tuleb arvestada digusaktidest ja asukohast tulenevate
avalik-oiguslike kitsendustega ning tuleb sdilitada piirkonnale iseloomulik elukeskkond.
Projekteerimistingimused maératakse planeerimisseaduse § 125 10ikes 5 sitestatud juhul
ehitusseadustiku § 26 1dikes 4 nimetatud tingimused.

Eelnevast tulenevalt, planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punktide 1 ja 2, PSdlva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "Polva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine™ punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab P3lva Vallavalitsus

korralduse:

1. Lubada ilma detailplaneeringut koostamata Polva linnas Oru tn 2 Kkatastriiiksusele
(katastritunnus 62201:001:0373, suurusega 2091 m?, sihtotstarve sihtotstarbeta maa 100%)
tiksikelamu piistitamine projekteerimistingimuste alusel ning méérata projekteerimistingimused
vastavalt lisale.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale vaib esitada Polva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses séitestatud
korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi pédevast, millal oleks



pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.
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