LAHTESEISUKOHAD
Polva linnas Kesk tn 18 ja ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

1. Detailplaneeringu lihteseisukohtade koostamise alus
Polva Vallavalitsuse 09.07.2024 korraldus nr 2-3/232 ,,Polva linnas Kesk tn 18 ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine®.

2. Detailplaneeringu ala

2.1. Detailplaneeringu alana kisitletakse detailplaneeringu 09.07.2024 korralduse nr 2-3/232 lisas
médratud maa-ala P5lva linnas: Kesk tn 18 (katastritunnus 62001:001:0392, pindala 1276 m?) ja
Kesk tn 20 (katastritunnus 62001:001:0380, planeeringualasse haaratud 1524 m?).

2.2. Planeeringuala suurus on 2886 m?.

2.3. Planeeringuala kitsendused:

2.3.1. avalik tee Kesk tdnav, kaitsevoond 10 m darmise soiduraja vilimisest servast;

2.3.2. riigikaitselise ehitise (Polva maleva staap) piiranguvoond;

2.3.3. elektripaigaldise kaitsevoond.

2.4. Uhendus iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga on olemas.

3. Detailplaneeringu eesmirk ja iilesanded

Detailplaneeringu eesméirgiks on anda ehitusdigus kortermaja piistitamiseks, médrata ehitiste
ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused ning haljastuse pohimotted, lahendada
liikluskorraldus ning anda hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike tehnovorkude ja -rajatiste
lahendused.

4. Liahtematerjalid, kehtivad planeeringud ja vastavus iildplaneeringule

4.1. Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Polva valla {ildplaneering.
4.2. Polva Vallavolikogu 16.05.2024 méadrusega nr 7 kehtestatud Polva valla ihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035.

4.3. Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 méadrusega nr 39 kehtestatud Polva valla
jadtmehoolduseeskiri.

4.4. Kehtiva iildplaneeringu jargi on planeeringuala juhtotstarbeks keskuse maa-ala (tdhis K).
Keskuse maa-ala on linna keskuseks olev ala, kus tihedalt pdimunult asuvad elamud, ameti- ja
valitsusasutused-, haridus-, kaubandus-, teenindus-, biiroohooned, kultuuri- ja spordiasutused,
vabaaja veetmise ja elustiili ettevotted, rohealad, puhke- ja manguviljakud ning muud keskusesse
sobivad tegevused. Keskuse maa-ala on eelisarendatav ja vajalik suurema piirkonna toimimiseks.

5. Uuringute vajadus

5.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on vajalik koostada planeeringuala ja selle
timbrust kattev topo-geodeetiline uuring ning kuna planeeringuala on védga reljeefne, siis
ehitusgeoloogilne hinnang ehituslike tingimuste madramiseks. Huvitatud isik on detailplaneeringu
algatamise ettepanekus maininud, et planeeringuala puudele antakse dendroloogiline hinnang.

6. Erinouded, -tingimused ja piirangud detailplaneeringu koostamisel

6.1. Detailplaneeringu lahenduse viljato6tamisel arvestada:

6.1.1. Kesk tdnav linna ruumiline telge, mille d4res asuvad elamud, drid ja asutused. Kesk tinav
on iihtlasi 62 Kanepi — Leevaku riigitee marsruudi trassi osa kus 2021. aasta liiklusloenduse
andmetel oli liikluskoormuseks 7000 autot 66paevas;

6.1.2. planeeringualast 300 m raadiuses asuvad riigimaja, haigla, spordihoone, kool,
jalgpallistaadion, kultuurikeskus, s66gikohad jm;

6.1.3. planeeringuala naaberkinnisasjal (Kesk tn 16) asuv hoone on iildplaneeringuga tunnistatud
20. sajandi vaartuslikuks arhitektuuriparandiks. Vastavalt iildplaneeringu punktile 7.1.7. tuleb
uushoonestuse kavandamisel viértusliku hoone ldhedusse arvestada vaadete sdilimisega hoonele
ja uushoonestus sobitatakse arhitektuuriliselt ning mahuliselt.

6.2. Uldplaneeringust (UP) tulenevad tingimused:
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6.2.1. lubatud tiisehituse protsent on 40 (UP p 6.1.1);

6.2.2. hoone suurim lubatud kdrgus on 15 m (UP p 6.1.1). Hoone kdrguse juures jirgitakse
naaberhoonete katuseharja, riista, sokli ja akende paiknemise kdrgust (UP p 5.1.1);

6.2.3. esimesele korrusele kavandada osaliselt drifunktsioon Kesk tidnavale avanevate
lahendustega (UP p 5.1.11 ja 6.1.1);

6.2.4. lubatud on kavandada parkimisnormatiivist vihem parkimiskohti (UP p 6.1.1);

6.2.5. kovakattega ala kokku ei tohi olla suurem kui haljastatav ala, vdhemalt 10 %
katastriiiksusest peab olema korghaljastusega (UP p 5.1.15 ja 5.1.16).

6.2.6. sademevee immutamiseks eclistada sddstlikke lahendusi, sademee juhtimine Kesk tédnaval
olevasse sademeekanalisatsiooni ei pruugi olla vdimalik (UP p 9.4.10 ja 11.1.2). Tingimused
sademevee juhtimiseks sademevee kanalisatsiooni kiisida POLVA VESI AS-It;

6.2.7. planeeringuala asub kaugkiittepiirkonnas kus esimeseks eelistuseks on kaugkiite (UP p
10.4.1).

7. Uldised nduded detailplaneeringu Koosseisule ja vormistamisele

7.1. Detailplaneering peab olema planeeringuala terviklik ruumilahendus, mis koosneb
seletuskirjast ja joonistest ja arvestab planeerimise pdhimotetega.

7.2. Planeeringu seletuskirjas esitatakse:

7.2.1. planeeringuala kirjeldus ja iildandmed (asukoht, suurus, maa kasutamise sihtotstarve,
senised kokkulepped, planeeringualal olevad voi sellele ulatuvad kitsendused, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed (hoonestus, rajatised, haljastus jm);

7.2.2. planeerija ja planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmistega isiku andmed (nimi,
padevust tdendav dokument) ning planeeringu koostamise korraldaja andmed;

7.2.3. planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pShinevad jéreldused;

7.2.4. planeeringu koostamise eesmirk ja planeeringulahenduse kirjeldus eesmirkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus iildplaneeringule;

7.2.5. planeeringulahenduse kaalutlused ja pdhjendused ning planeeringulahenduse sobivus
antud alale;

7.2.6. planceringuga méiratavad maakasutus- ja ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks;

7.2.7. planeeringu elluviimise voimalused, elluviimiseks vajalikud tegevused ja vajadusel nende
jarjekord;

7.2.8. planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete
ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus ning
vajadusel seiremeetmed;

7.2.9. andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta;

7.2.10. muu vajalik teave.

7.3. Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostada L-EST97 koordinaatsiisteemis ja EH2000
korgussiisteemis.

7.4. Planeeringu jooniste ja digitaalsete kihtide hulgas tuleb eristada planeeringulahenduse
kehtestatud kihid alusandmetest ja teistest esitlemiseks vajalikest kihtidest.

7.5. Joonisel esitada ehitusdigus planeeritava krundi peal tabelina. Seletuskirjas médrata ehitamise
aegsed tingimused. Krundi ehitusdiguses méérata:

7.5.1. krundi kasutamise otstarve voi1 otstarbed;

7.5.2. kavandatavate hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal;

7.5.3. kavandatavate hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

7.5.4. kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne korgus ja vajadusel siigavus meetrites.

7.6. Médrata ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused.

7.7. Lahendada ala tuletdrje veevajadus arvestades ja niidata tuletdrje veevotukoht voi hiidrandi
asukont.

7.8. Planeeringu jooniste esitluskujud koostada mddtkavas M 1:500. Joonistele mérkida
planeeringu nimetus, joonise nimetus, modtkava, koostamise kuupéev, planeeringu koostamise
korraldaja, planeerija ja asjakohasel juhul planeeringu koostamises osaleva muu eriteadmisega
Isiku nimi.
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7.9. Tehnovorkude joonisel ndidata planeeritavate hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja  -rajatiste vOimalik asukoht vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, vajalikud liiniservituudid ja kaitsevoondid. Uksnes piisava loetavuse
korral voib tehnovorgud kanda planeeringu pohijoonisele.

7.10. Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendid vormistada planeeringu lisana.

8. Koostdd, kaasamine ja kooskodlastamine:

8.1. Koost6d ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja avalike
arutelude korraldamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.

8.2. Planeeringu koostamisel tehakse koostodd ja planeering kooskdlastatakse vastavalt
,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused*
sdtestatule.

8.3. Planeeringu  koostamisse kaasatakse tehnovorkude valdajad, planeeringuala ja
naaberkinnisasjade omanikud ja kasutajad ning need maaomanikud ja maakasutajad, kelle maale
tehnovorke planeeritakse voi kelle maakasutust kitsendatakse.

8.4. Detailplaneeringu koostamisse vdib kaasata isiku, kelle huve planeering voib puudutada voi
isiku, kes on avaldanud soovi olla selle planeeringu koostamisse kaasatud.

8.5. Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabelina planeeringu seletuskirja juures.

9. Detailplaneeringu esitamine

9.1. Detailplaneering esitatakse enne kooskolastamisele ja arvamuse kiisimisele esitamist, enne
vastuvotmist ning enne kehtestamist Polva Vallavalitsusele tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride
tegemiseks elektrooniliselt e-postiga aadressil info@polva.ee.

9.2. Planeering esitatakse allkirjastatult.

9.3. Kooskdlastamiseks ja arvamuse kiisimiseks esitatakse planeering elektrooniliselt iihes
digikonteineris.

9.4. Vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldamiseks esitatakse planeeringu seletuskiri ja
ndutud joonised iihes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt koos planeeringu koostamise
dokumentatsiooniga.

9.5. Kehtestamiseks esitatakse planeering elektrooniliselt ning paberkandjal kahes eksemplaris.
Planeeringu lisamaterjal esitatakse eraldi digikaustana ja paberkandjal iihes eksemplaris.
Esitatavate lisade koosseisus peavad olema detailplaneeringu menetlusdokumendid: Kkirjad,
koosolekute protokollid, kuulutused/teated, kohaliku omavalitsuse poolt viljastatud aktid,
koostatud uuringud/hinnangud, viljastatud tehnilised tingimused, kooskolastused, esitatud
arvamused, illustreeriv materjal jms. Lisade kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastama
sisukorrale ja olema ajalises jadrjekorras.

10. Ajakava
10.1. Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul ning
kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul alates algatamisest.

Lahteseisukohad koostas:
/allkirjastatud digitaalselt/

Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija
kuupdev digiallkirjas
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