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Projekteerimistingimuste miéiramine
iildhooldekodu piistitamiseks

OU Valgemetsa Puhkekiila esindaja Imperial Project OU (registrikood 12543622) esitas
17.04.2025 ehitisregistri veebikeskkonnas projekteerimistingimuste taotluse nr 2511002/10379
Valgemetsa kiilas Puhkemetsa katastriiiksusele (katastritunnus 87202:002:1061, sihtotstarve
maatulundusmaa 55% ja &rimaa 45%) kahe iildhooldekodu hoone piistitamiseks.
Projekteerimistingimused on kaalutlusotsus ja seega peab kohalik omavalitsus pShjendama, miks
ta véljastab just selliste tingimustega projekteerimistingimused.

Pdlva Vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/16 "Pélva valla iildplaneeringu
kehtestamine" kehtestatud iildplaneeringu kohaselt Valgemetsa kiila alal detailplaneeringu
kohustus puudub. Puhkemetsa katastriiiksusele ei ole kehtestatud detailplaneeringut.

Puhkemetsa katastriiiksus suurusega 106821,0 m? on hoonestatud ning kasutuses lastelaagrina,
kus asuvad magalad (7 hoonet), ning neid teenindavad muud abihooned/rajatised. Hooned
paiknevad katastriliksusel kogu ala ulatuses kuni raudteeni. Puhkemetsa katastriiiksus asub kogu
ulatuses Ahja joe i{irgoru maastikukaitsealal. Muude kitsendustena on registreeritud elektri
maakaabelliinid, sidekaabliga seotud kitsendused, riigimaantee 18161 Valgemetsa tee
kaitsevdond, puurkaevu sanitaarkaitseala ning osaliselt Ahja jde veekaitselised ja
looduskaitselised kitsendused.

Pdlva valla ildplaneeringu alusel on katastriiiksus liigendatud haljasala maa-aladega (PH) ja
segakasutusega &ri- ja teeninduse aladega (SE) tulenevalt magalate ja laagri abihoonete
asukohtadest. Haljasala maa on looduslik maa, park, parkmets, mets vm suunatud peamiselt
puhkamisele, kuhu on lubatud ehitada viiksemaid puhkeotstarbelisi rajatisi, kuid iildjuhul
hooneid ei ole lubatud piistitada. Segakasutusega #ri- ja teeninduse maa-alale on lubatud
muuhulgas piistitada sotsiaalhoolekande teenuseid osutavaid hooneid.

Esitatud taotluse alusel soovitakse piistitada kaks hoonet kasutusotstarbega iildhooldekodu
(11316) maa-ala pohjapoolsesse ossa. Olemasolevad kolm magalahoonet lammutatakse (ehr
kood 110020571, 110020572, 110020573). Uhe hoone ligikaudne ehitisealune pind on 800 m?2,
korgus kuni 6 m, korruselisus 1 korrus. Kahe hoone arhitektuurne ja funktsionaalne lahendus on
tihesugune: konstruktsioon kivi vdi puit, vélisviimistlus puitlaudis, katusekate plekk, katusekalle
15-20°. Kiittesiisteemiks kavandatakse gaasikatla siisteemil kiitet eraldi mahutiga. Vee- ja
kanalisatsiooni lahendus olemasoleva taristu baasil ja elektriliitumine on kinnistul olemas.

Vastavalt iildplaneeringu p 5.1.12. jérgib hoone maht ja ehitise alune pind iildjuhul piirkonnas
véljakujunenud nditajaid. Arvestatakse ehitise arhitektuurilist sobivust nii lzhitimbruses, kui
kogu vaateviljas. Uldplaneeringus nimetatud Valgemetsa piirkonna ehituslike tingimuste alusel
lahtutakse pohimdttest, et olemasolev elukeskkond ei tohi halveneda, vaikne, puhas ja
metsarohke elukeskkond peab siilima. Segakasutusega &ri- ja teeninduse maa-alal tuleb jargida
traditsioonilisi ehitusmahtusid ja arhitektuurseid lahendusi. Puhkemetsa katastriiiksusel on



kéesoleval ajal suurima ehitisealuse pinnaga ja mahuga hoone s6okla (ehr kood 110020575).
Uute hoonete mahu médramisel on lihtutud sookla ehitisealusest pinnast ja mahust. Kolme
lammutatava magalahoone asemele piistitatakse kaks hoonet ning hoonestuse tihendamist ette ei
néhta.

Kavandatavate hoonete piistitamisega ei iiletata tildplaneeringus mé#ratud  krundi
taisehitusprotsenti (10%) ja hoone kérgust (9 m). Metsamaa osatihtsus ei tohi langeda alla 30%
kii pindalast.

EhS § 31 16ike 1 alusel otsustab vallavalitsus projekteerimistingimuste andmine korraldada
avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelndu koos lisaga avalikustati ... kuni ... Pdlva
valla veebilehel ja teade avatud menetluse kestuse kohta ... ajalehes Ldunaleht.
Projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamusi/ettepanekuid esitati/ei esitatud.

Arvamuse andmiseks téhtaega ei pikendatud. T#idetud on eeldused projekteerimistingimuste
andmiseks, seejuures on avalikkusele antud vdimalus kaasa rizkida avatud menetluses.

Vallavalitsuse hinnangul Puhkemetsa katastriiiksusele kavandatav iildhooldekodu (2 hoonet) ei
halvenda piirkonnas viljakujunenud hoonestuslaadi ning kavandatav hoone sobib mahuliselt ja
otstarbekalt véljakujunenud piirkonda, hoonestuse tihendamist katastriiiksuse pShjapoolses osas
ette el nahta. Siilivad olemasolevad puhkeotstarbega haljastatud metsaga alad. Pdlva valla
tldplaneeringus on mésratud piisavalt projekteerimistingimuste aluseks olevaid Valgemetsa
ehitusliku piirkonna ehitustingimusi ja piistitamine ei ole vastuolus tildplaneeringu suunistega.
Projekteerimisel tuleb arvestada &igusaktidest ja asukohast tulenevate avalik-Giguslike
kitsendustega ning tuleb siilitada piirkonnale iseloomulik keskkond. Korraldusega maéiratakse
chitusseadustiku § 26 15ikes 4 nimetatud tingimused.

Eelnevast tulenevalt, ehitusseadustiku § 26 1ike 1 ja 16ike 2 punkti 1, Pélva Vallavolikogu
13. detsembri 2017. a otsuse nr 1-3/64 "P5lva Vallavalitsusele iilesannete delegeerimine" punkti
1.16. alusel ning arvestades esitatud taotlust, annab P&lva Vallavalitsus

korralduse:

1. Médrata projekteerimistingimused Valgemetsa killas Puhkemetsa Katastriiiksusele
(katastritunnus 87202:002:1061), iildhooldekodu (2 hoonet) piistitamiseks vastavalt lisale.

2. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

3. Korralduse peale voib esitada Pdlva Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vOi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, v&i esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)

Martti RGigas (allkirjastatud digitaalselt)

vallavanem Rita Kulberg
vallasekretar
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korralduse nr 2-3/__ "Projekteerimistingimuste médramine
tildhooldekodu piistitamiseks"

Lisa

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Ehitustegevuse liigi tipsustus: iildhooldekodu (11316) piistitamine (2 hoonet)

Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus
Number: 2511002/10379

Kuupgev: 17.04.2025

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Aadress — Puhkemetsa, Valgemetsa kiila, P6lva vald;

Katastritunnus — 87202:002:1061;

Pindala — 106821,0 m?;

Maakasutuse sihtotstarve — maatulundusmaa 55% ja drimaa 45%.

Ehitisregistri andmetel asuvad katastriiiksusel magalad (7 hoonet), ning neid teenindavad muud
abihooned/rajatised. Puhkemetsa katastriiiksus asub kogu ulatuses Ahja joe iirgoru
maastikukaitsealal. Muude kitsendustena on registreeritud elektri maakaabelliinid, sidekaabliga
seotud kitsendused, riigimaantee 18161 Valgemetsa tee kaitsevoond, puurkaevu sanitaarkaitseala
ning osaliselt Ahja joe veekaitselised ja looduskaitselised kitsendused.

Viljavéte maakatastri kitsenduste kaardist Joonis 1 (maatiiki valjavote)
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Kehtiv planeering: Polva Vallavolikogu 27. juuni 2024. a otsusega nr 1-3/16 "Pélva valla

iildplaneeringu kehtestamine'': https://www.polva.ee/kehtestatud-uldplaneering
Viljavote iildplaneeringu koondkaardist Joonis 2
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Polva valla iildplaneeringu alusel on katastriiiksus liigendatud haljasala maa-aladega (PH)
ja segakasutusega iri- ja teeninduse aladega (SE) tulenevalt magalate ja laagri abihoonete
asukohtadest. Haljasala maa on looduslik maa, park, parkmets, mets vin suunatud peamiselt
puhkamisele, kuhu on lubatud ehitada viiksemaid puhkeotstarbelisi rajatisi. Uldjuhul
hooneid ei ole lubatud piistitada. Segakasutusega iri- ja teeninduse maa-alale on lubatud
muuhulgas piistitada sotsiaalhoolekande teenuseid osutavaid hooneid.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

1. PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE SISU

Projekteerimistingimused méaératakse ehitusseadustiku § 26 1dikes 4 nimetatud tingimused.
Esitatud taotluse alusel soovitakse piistitada kaks hoonet kasutusotstarbega iildhooldekodu
(11316) maa-ala pohjapoolsesse ossa. Olemasolevad kolm magalahoonet lammutatakse (ehr kood
110020571, 110020572, 110020573). Uhe hoone ligikaudne ehitisealune pind on 800 m?, kdrgus
kuni 6 m, korruselisus 1 korrus. Kahe hoone arhitektuurne ja funktsionaalne lahendus on
tihesugune: konstruktsioon kivi vdi puit, valisviimistlus puitlaudis, katusekate plekk, katusekalle
15-20°. Kiittesiisteemiks kavandatakse gaasikatla siisteemil kiitet eraldi mahutiga. Vee- ja
kanalisatsiooni lahendus olemasoleva taristu baasil ja elektriliitumine on kinnistul olemas.
Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.



Viljavote taotluse lisaks olevas asendiplaanist Joonis 3
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Punase viirutusega lammutatavad hooned ja sinise viirutusega kavandatavad hooned.

2. VAJALIKUD UURIMIS- JA MOODISTUSTOOD

2.1. Vajalikud ehituslikud uuringud otsustab projekteerija koosk®dlastatult tellijaga.

2.2. Vajalikud ehitusgeoloogilised uuringud otsustab projekteerija kooskélastatult tellijaga.

2.3. Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast geodeetilist alusplaani (majandus- ja
taristuministri 17.07.2015 médruse nr 97 "Nouded ehitusprojektile" § 15). Alusplaan tuleb
koostada mahus, mis vdimaldab &ra niidata naaberhoonete ja rajatiste kaugused planeeritavast
hoonest ja liikluskorralduse jms lahendused. Asendiplaanil ndidata avalik-iguslikud kitsendused.

3. TEHNOVARUSTUS JA KESKKONNAALASED NOUDED

3.1. Ehitusprojekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-, kanalisatsiooni- ja
elektrivarustusele, vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele (Elektrilevi OU) ning kiittele
(gaasikiite), ventilatsioonile, sidevarustusele. Gaasmahuti ehitusprojekt esitada eraldi menetluses.
3.2. Keskkonnanguded: jéitmete ladustamine ja sorteerimine lahendada krundi piires ja niidata
asendiplaanil.

3.3. Ehitus- ja lammutusjastmed kiidelda Polva valla jadtmehoolduseeskirja § 33 ja 34 nduetele.
3.4. Olemasolevate hoonete lammutamiseks ja rajatiste demonteerimiseks esitada ehitusseadustiku
Lisas 1 ndutud loataotlused.

4. ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1. Krundi planeerimine lahendada asendiplaaniliselt.

4.2. Projekteeritavad mahud peavad olema sobilikud ja sulanduma piirkonnas olevasse miljédsse
ja jargima planeerimispShimdtteid.

4.2.1. maakasutuse sihtotstarve ei muutu: maatulundusmaa 55% ja drimaa 45%;

4.2.2. hoonete kasutamise otstarve — iildhooldekodu (11316) — 2 eraldiseisvat hoonet;

4.2.3. krundi téisehitusprotsent — kuni 10%;

4.2.4. hoonete asukoht — vastavalt taotlusele (Joonisel 3 niidatud vdimalik asukoht);

4.2.5. piistitatavad hooned — 2;

4.2.6. suurim ehitisealune pind — 1 hoone ligikaudu 800 m? (kaks hoonet kokku 1600 m?), tipsem
ehitisealune pind selgub projekteerimise kdigus;

4.2.7. lubatud korruste arv — 1 korrus;



4.2.8. hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast katuscharjani — ligikaudu 6,0 m, tipsem korgus
selgub projekteerimise kiigus;

4.2.9. katusekalle ja harjajoon — sobivalt piirkonna hoonestusega, viilkatus 15-30°, tapsustub
projekteerimise kdigus;

4.2.10. katusekate — lahendada piirkonda sobivalt (soovitav kivi, plekk jms);

4.2.11. konstruktsioon — lahendada piirkonda sobivalt (kivi, puit);

4.2.12. vilisviimistlus — lahendada piitkonda sobivalt kasutades naturaalseid materjale
(soovitavalt puit, kivi, krohv jms), matkivaid materjale mitte kasutada.

4.2.13. Esifassaadil umbseinad ilma avadeta ei ole lubatud. Elektrikilbid, antennid, juhtmed,
péikesepaneelid, Shksoojuspumbad ja muud tehnilised seadmed paigaldatakse kohtadesse, kus
need ei riku vaadet avalikust ruumist hoone fassaadile ja katusele.

4.3. Vertikaalplaneerimine — sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele, lahendada omal
kinnistul, esitada sademevee juhtimise lahendus.

44. Krundi heakorranduded ja piirded (teed, platsid, haljastus): lahendada projekti
asendiplaanilises mahus. Priigi sorteerimine paigutada eelistatavalt tinavalt vaadatuna
mittendhtavasse kohta. Projektis kajastada ehitusele ette jiivad maha voetavad puud (vajadusel).
4.5. Juurdepdds — siilib olemasolev juurdepiis riigimaanteelt ning liikluskorraldus lahendada
chitusprojektis. ~ Tagada normide  kohased nihtavuskaugused  ja kiilgnahtavus.
Néhtavuskolmnurgas ja kiilgnshtavusalas ei tohi paikneda nihtavust piiravaid takistusi. Projektis
kirjeldada ehitustdode kdigus rikutud maapinna heakorrastamist. Parkimine omal kinnistul.

4.6. Kui esineb kdrge radoonisisaldusega pinnaseid voi on teadaolevalt tegemist korge
radooniriskiga alaga tuleb koostatavas ehitusprojektis késitleda radooniohu viltimise meetmeid.
4.7. Tuleohutusnduded: vastavalt kehtivatele seadustele/marustele ning normidele.

4.8. Hoone, kus osutatakse avalikkusele teenust, peab vastama puudega inimeste erivajadustest
tulenevatele nduetele: ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 masrus nr 28 "Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele".

4.9. Uute hoonete rajamisel tuleb ehitusloa saamiseks tdita kehtivaid energiatShususe
miinimumndudeid, esitada energiamérgis.

4.10. Haljastustuse sailitamine — metsamaa osatihtsus ei tohi langeda alla 30% kii pindalast.

5. PROJEKTDOKUMENTATSIOONI KOOSTAMINE JA ESITAMINE

5.1. Ehitusprojekt koostada vastavalt ehitusseadustiku § 13 nouetele, Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele ja majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méirusele nr 97 "Nouded
ehitusprojektile” ja heale projekteerimistavale.

5.2.Projekteerija on padev isik, kelle kvalifikatsioon peab olema tdendatud (EhS § 24 1g 2 ja4).
5.3. Ehitusprojekti koosseisus peavad olema lisatud projekteerimistingimused.

5.4. Ehitusprojekt esitatakse ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 26
15ike 5 kohaselt omavalitsusele digitaalselt allkirjastatuna ehitisregistri https://www.ehr.ee/ kaudu
koos ehitusloa taotlusega.




