EELNOU

POLVA VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Pdlva 10.06.2025 nr 1-4/31

Loa andmine kohustuste votmiseks

Polva Vallavolikogu 31.10.2024 otsusega nr 1-3/29 "Riigivara munitsipaalomandisse
taotlemine" otsustati taotleda riigimaade vOdrandamist alla hariliku véértuse Pdlva vallale
ettevotluskeskkonna arendamiseks. Taotluse nelja katastriiiksuse alla hariliku véértuse
voorandamist esitas Polva Vallavalitsus Maa-ametile 29.11.2024.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium leidis 04.02.2024 edastatud kirjas, et Pdlva
Vallavalitsuse taotlus on kooskodlas riigivaraseaduses (RVS) sétestatud riigivara vodrandamise
Oiguslike alustega ja pohjendatud ning ndustus Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama
tn 91 kinnisasjade Pdlva vallale voorandamisega RVS § 33 1dike 1 punkti 11 ja § 34 15ike 1
punkti 2 alusel miiiigihinnaga 50% kinnisasja harilikust véértusest. Kirjas maérgiti, et
voorandamismenetluse jitkamiseks on vajalik kinnisasjade sihtotstarbed viia kooskolla taotluses
toodud eesmirgiga (tootmismaa). Pdlva Vallavalitsuse 11.02.2025 korraldusega nr 2-3/64
muudeti Jaama tn 60 Kkatastriliksuse &drimaa sihtotstarve, Jaama tn 81b Kkatastriiiksuse
maatulundusmaa sihtotstarve ning Jaama tn 85 katastriiiksuse (sihtotstarbeta maa sihtotstarve
tootmismaaks.

Parast kinnisasjade sihtotstarvete muutmist algatati riigi kinnisvararegistris kinnisasjade
vajalikkuse véljaselgitamise menetlus ja selgitati vidlja vOorandatavate kinnisasjade harilik
vaartus.

Siseministeerium esitas 24.03.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile taotluse
anda Polva linnas Jaama tn 85 katastriliksus iile Siseministeeriumi valitsemisele, et sinna rajada
uus Pdlva padstekomando.

OU Kinnisvaraekspert 27.03.2025 koostatud hindamisaruande jéirgi on kdikide taotletud
kinnisasjade nr 2503-1036801/AT kohaselt on kinnisasjade kokku on 102 000 eurot, millest
Pdlva vald peab tasuma kinnisasjade véirtusest 50% ehk 51 000 eurot. Hindamisaruande
tellimise kulu on 1584,78 eurot (koos kdibemaksuga).

RVS § 63 16ike 1 kohaselt on riigivara valitseja kohustatud vdorandamislepingus sétestama
tingimuse, et riigivara vodorandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub riigivara omandaja,
sama paragrahvi ldike 2 kohaselt tasub voorandamise menetluskulud (sh hindamisaruande tasu)
samuti riigivara omandaja.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 8, kohaliku omavalitsuse tliksuse
finantsjuhtimise seadus" § 38 16ike 1 punkti 1, Pdlva Vallavolikogu 21.02.2018 mééruse nr 20
"Pdlva vallavara valitsemise kord" § 9 16ik 2 alusel ning ettevdtluskeskkonna soodustamiseks,
Polva Vallavolikogu



otsustab:

1. Omandada Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumilt kui riigivara valitsejalt jargnevad
kinnisasjad:

1.1. Jaama tn 60 (katastritunnus 62101:001:0070, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala
5114 m?, kinnistu registriosa nr 255050) kinnisasi, védrtusega 31 000 eurot;

1.2. Jaama tn 81b (katastritunnus 62201:001:0378, sihtotstarve 100 % tootmismaa, pindala
6494 mz, kinnistu registriosa nr 13937550) kinnisasi, véartusega 45 000 eurot;

1.3. Jaama tn 91 (katastritunnus 62201:001:1112, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala
4590 m?, kinnistu registriosa nr 20668050) kinnisasi, véirtusega 26 000 eurot.

2. Tasuda kinnisasjade eest kokku 51 000 eurot (viiskiimmend iiks tuhat eurot), mis on 50%
punktides 1.1. kuni 1.3. nimetatud maade harilikust véértusest.

3. Miiiigihind tasuda vordsetes osades viie (5) aasta jooksul lepingu sdlmimisest, sh arvestusega,
et esimene osamakse tehakse 2026. aastal.

Alternatiivselt: Miitigihind tasuda viiendal (seitsmendal) aastal lepingu solmimisest.

4. Noustuda lepingu tditmise tagatisena kinnisasjadele hiipoteegi seadmisega tasumisele kuuluva
summa ulatuses.

5. Polva Vallavalitsusel korraldada kdik riigivara omandamisega seonduvad toimingud.

6. Volitada vallavanemat sdlmima miiiigi- ja asjadiguslepingut.

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsuse peale vdib esitada PSdlva Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates otsusest teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi esitama kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Georg Pelisaar
volikogu esimees



Seletuskiri Polva Vallavolikogu 10.06.2025 otsuse eelndu nr 1-4/31 '"Loa andmine
kohustuste votmiseks' juurde

Sissejuhatus ja eelndu sisu

Pdlva Vallavolikogu 31.10.2024 otsusega nr 1-3/29 ,Riigivara munitsipaalomandisse
taotlemine* otsustati taotleda riigimaade voOorandamist alla hariliku véartuse Polva vallale
ettevotluskeskkonna arendamiseks. Taotluse nelja katastriiiksuse alla hariliku véértuse
voorandamist esitas Polva Vallavalitsus Maa-ametile 29.11.2024.
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Joonis 1. Munitsipaalomandisse taotletud maade asendiplaan

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium leidis 04.02.2024 edastatud kirjas, et Pdlva
Vallavalitsuse taotlus on kooskdlas riigivaraseaduses (RVS) sétestatud riigivara voorandamise
oiguslike alustega ja pohjendatud ning ndustus Jaama tn 60, Jaama tn 81b, Jaama tn 85 ja Jaama
tn 91 kinnisasjade Pdlva vallale voorandamisega RVS § 33 Idike 1 punkti 11 ja § 34 Idike 1
punkti 2 alusel miiligihinnaga 50% kinnisasja harilikust véértusest. Kirjas maérgiti, et
voorandamismenetluse jatkamiseks on vajalik kinnisasjade sihtotstarbed viia kooskdlla taotluses
toodud eesmairgiga (tootmismaa). Polva Vallavalitsuse 11.02.2025 korraldusega nr 2-3/64
muudeti Jaama tn 60 Kkatastriliksuse &drimaa sihtotstarve, Jaama tn 81b Kkatastriiiksuse
maatulundusmaa sihtotstarve ning Jaama tn 85 katastriiiksuse (sihtotstarbeta maa sihtotstarve
tootmismaaks.

Pérast kinnisasjade sihtotstarvete muutmist algatati riigi kinnisvararegistris kinnisasjade
vajalikkuse véljaselgitamise menetlus ja selgitati vdlja vOorandatavate kinnisasjade harilik
vaartus.


https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6530526
https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6566057
https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6654540
https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024016
https://adr.novian.ee/polva2014_vald/dokument/6669496

Siseministeerium esitas 24.03.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile taotluse
anda Polva linnas Jaama tn 85 katastriliksus iile Siseministeeriumi valitsemisele, et sinna rajada
uus Pdlva paistekomando.

OU Kinnisvaraekspert 27.03.2025 koostatud hindamisaruande jirgi on kdikide taotletud
kinnisasjade nr 2503-1036801/AT kohaselt on kinnisasjade kokku on 102 000 eurot, millest
Pdlva vald peab tasuma kinnisasjade vairtusest 50% ehk 51 000 eurot. Hindamisaruande
tellimise kulu on1584,78 eurot (koos kdibemaksuga). Kinnisasjade harilikud vairtused on
jargnevad:

1) Jaama tn 60 kinnisasja védértus on 31 000 eurot, millest 50% on 15 500 eurot;

2) Jaama tn 81b kinnisasja vaartus on 45 000 eurot, millest 50% on 22 500 eurot;

3) Jaama tn 91 kinnisasja véértus on 26 000 eurot, millest 50% on 13 000 eurot.

RVS § 63 Idike 1 kohaselt on riigivara valitseja kohustatud vodrandamislepingus sdtestama
tingimuse, et riigivara voorandamisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub riigivara omandaja,
sama paragrahvi ldike 2 kohaselt tasub vodrandamise menetluskulud (sh hindamisaruande tasu)
samuti riigivara omandaja.

Otsusega ndustutakse kinnisasjade omandamisega RVS § 31 16ikes 1 nimetatud tingimustel ja
OU Kinnisvaraekspert poolt koostatud hindamisaruandes toodud hindadele.

Otsuse 3. punktis on kaks alternatiivset valikut:

3'. Miiiigihind tasuda vordsetes osades viie (5) aasta jooksul lepingu s6lmimisest, sh arvestusega,
et esimene osamakse tehakse 2026. aastal.

32, Miiiigihind tasuda viiendal (seitsmendal) aastal lepingu sdlmimisest.

Otsuse 4. punktis ndustutakse lepingu tditmise tagatisena kinnisasjadele hiipoteegi seadmisega
tasumisele kuuluva summa ulatuses.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 15ike 8 kohaselt on tulevikus raha véljamaksmist
noudvate pikaajaliste kohustuste vOtmise otsustamine volikogu ainupddevus. Kohaliku
omavalitsuse iiksuse finantsjuhtimise seaduse § 38 1dige 1 punkt 1 vdimaldab votta pikaajalisi
kohustusi investeeringuteks.

Eelndu vastavus Euroopa Liidu digusele
Eelndu on kooskolas Euroopa Liidu digusega.

Rakendamisega seotud tegevused, kulud/tulud

Otsuse rakendamisega kaasneb 2025. aastal hindamisaruande koostamise kulu - 1584,78 eurot
(koos kidibemaksuga) — tasumine ning notaritasud ja riigildiv. Viimaste summad ei ole hetkel
teada.

Otsuse jaotuskava

Maa- ja Ruumiamet — maaruum@maaruum.ee

Merle Sulaoja — Delta kaudu teadmiseks ja vajadusel edasi delegeerimiseks
Mihkel Kala — Delta kaudu teadmiseks

Tiivi Parts — Delta kaudu teadmiseks

Tiia Zuppur — Delta kaudu teadmiseks

Eelndu koostaja
Tiia Zuppur
arhitekt-planeerija



https://www.riigiteataja.ee/akt/130122024016
https://www.riigiteataja.ee/akt/KOKS#para22
https://www.riigiteataja.ee/akt/KOFS#para38
https://www.riigiteataja.ee/akt/KOFS#para38
mailto:maaruum@maaruum.ee

