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A — MENETLUSDOKUMENDID

1. 09.07.2024 Podlva Vallavalitsuse korraldus ,Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse ja lahiala
detailplaneeringu algatamine”.
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B — SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneeringu ala asub Pdlva linnas Kesk tn 18 (katastritunnus 62001:001:0392) katastriliksusel.
Detailplaneeringuala pindala on 1276 mZ2.

Detailplaneeringu algatamise eesmark on anda ehitusdigus kortermaja pustitamiseks, maarata ehitiste
ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused ning haljastuse pohimétted, lahendada
liikluskorraldus ning anda hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike tehnovérkude ja -rajatiste lahendused.

Detailplaneering arvestab Pdlva valla lldplaneeringus (kehtestatud P&lva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega
nr 1-3/16) seatud eesmérkidega ning on koosk&las maakonnaplaneeringuga.

2. PLANEERINGU LAHTEDEOKUMENDID JA OLEMASOLEV
OLUKORD

2.1. Lahtedokumendid ja kehtivad planeeringud

Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015);
Ehitusseadustik (jdustumine 01.07.2015);
Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad
nduded”;

®m  Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”,

m  Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, madramise ja hindamise meetodid”.
Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla tldplaneering.
P&lva maavanema 18.08.2017 korraldusega nr 1-1/17/676 kehtestatud Pdlva maakonnaplaneering
2030+.

m Pdlva Vallavolikogu 16.05.2024 maarusega nr 7 kehtestatud Pdlva valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2024-2035.
Pd&lva Vallavolikogu 17.05.2018 maarusega nr 39 kehtestatud Pdlva valla jaatmehoolduseeskiri.
09.07.2024 Pélva Vallavalitsuse korraldus ,Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse ja lahiala
detailplaneeringu algatamine” ja planeeringu Iahteseisukohad.

Eesti standardid:

m  EVS 843:2016 Linnatanavad;

m  EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

m  EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

Tehnilised tingimused:

m  Elektrilevi 0U, 26.03.2025.

m Polva Vesi AS, 14.04.2025.

m Podlva Soojus AS, 07.04.2025.

Alusplaan.
m  Geodeetiline mdddistus OU Hades Geodeesia (10570307), 166 nr HG-651, Koordinaadid L-Est 97
slisteemis, kdrgused Euroopa kdrgusstisteemis EH2000, mdddistamise aeg aprill 2024. M 1:500.
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8 Polva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

Teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.

2.2. Olemasoleva olukorra ja planeeringuala lahipiirkonna kirjelduse analiiiis

Kesk tn 18 katastriliksuse suurus on 1276 m? ning maa kasutamise sihtotsarve on 100% elamumaa.
Katastriliksus piirneb Idunast Kesk tdnavaga (Kesk tdnav T2 katastriliksus, tunnus 62101:001:0077), laédnest
Kesk tn 20 katastriliksusega ning pohja-idakdiljest jalgsi liikumiseks mdeldud Nurme tdnavaga (Nurme ténav
J1 katastriliksus, tunnus 62201:001:1122).

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste katastriiiksustega

Nimetus Katastriiiksuse number  Pindala (m?) Sihtotstarve

Nurme téanav J1 62201:001:1122 1063 Transpordimaa

Kesk tanav T2 62101:001:0077 10115 Transpordimaa

Kesk tn 20 62001:001:0380 5346 Uhiskondlike ehitiste maa

Katastriliksus on vdga reljeefne, tdustes edela-loode kililjes lile viie meetri. Tasasem on {iksnes elamut vahetult
Umbritsev ala. Kuigi katastriliksus piirneb kahest kiiljest avaliku teega, saab reljeefi tdttu autoga
juurdepadsuks kasutada liksnes Kesk t@navat, katastriiksuse idanurgas. Katastriliksuse idakiiljes asuv
Nurme tanav on ca 2,5 m laiune jalgtee. Vahetult planeeritavast alast Iaddnes on Kesk tn 20 katastritiksus, mille
suurus on 5346 m? ning maa kasutamise sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Katastriliksusel
asub administratiivhoone, kinnisasja omanikuks on Riigi Kinnisvara Aktsiaselts. Katastriliksuse idapoolne osa
on reljeefne kdrghaljastusega haljasala.

Ala paiknemine on nahtav jooniselt “Situatsiooniskeem”.

Juurdepéas planeeritavale alale on Kesk tdnavalt. Kesk tdnav on kahesuunalise liiklusega Pdlva linna
peatdnav, mis on Uhtlasi 62 Kanepi-Leevaku riigitee marsruudi trassi osa. 2021. aastal Polva linna ja lahialade
mirakaardi jaoks koostatud liiklusloenduse andmetel on Kesk tanaval, planeeringualaga kilgnevas I6igus,
liikluskoormuseks 7000 autot 66paevas. Kesk tanav on ks linna ruumilistest telgedest, mille dares asuvad
elamud, arid ja asutused.

Ehitisregistri andmetel on planeeritav ala hoonestatud. Katastriliksusel asuvad ehitisregistrisse kantud elamu
(110009291), korvalhoone (110009292) ja suvemaja (110009293). Elamu on ehitisregistri jargi kasutusele
voetud 1917. aastal, kdik olemasolevad hooned on plaanis lammutada.

Kehtivad piirangud
Kesk tn 18 katastriliksusele ulatub:

m tdnava kaitsevoond, 10 m,

m riigikaitselise ehitise piiranguvoond (Polva maleva staabi pv),
m elektripaigaldise (maakaabellliin) kaitsevodnd.

Kinnisasjal on Gihendused lihisveevargi ja -kanalisatsiooniga.

Planeeritav ala paikneb P&lva linnas, mis on maakondlik keskus. Planeeringualast 300 m raadiuses asuvad nn
riigimaja, haigla, spordihoone, kool, jalgpallistaadion, kultuurikeskus, so6dgikohad jmt, sh Pdlva
Keskraamatukogu (vahetult idas), Polva Kultuuri- ja Huvikeskus (vahetult kagus), P6lva Kool ja Podlva
Gilimnaasium ~200-500 m kaugusel edelas, Pélva rand (700 m kirde suunas).

Lahimad Ghissdiduki peatused on ,Kooli“, mis jaab alast ~220 m |adne suunas, Kesk tanava aarde ja ,Pdlva
keskus", mis jaab alast ~350 ida suunas, samuti Kesk tanava darde.

Ala paikneb logistiliselt elamualaks sobivas asukohas, kaasaegse korterelamu rajamine tihendab Pdlva linna,
pakkudes kaasaegsete korterite voimalust Pdlva kesklinnas. Linnastidame elavdamiseks on oluline, et lisaks
teenustele oleks piirkonnas ka elamuid.
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Planeeritava ala piirkonnas on p&hjavesi suhteliselt kaitstud ja reostusoht on madal. Pinnakatteks on moreen,
liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk.

Planeeringuala asub Pdlva jarve, Orajoe ja Peri oja lahiimbruse vaartuslikul maastikul kus kaitstakse lisaks
maastikku kujundatavatele pinnavormidele ja avanevatele vaadetele ka miljodvaartust loovat arhitektuuri ja
hoonestusviisi, haljastust, tdnava- ja teedevdrku ja hoonestusstruktuuri — terviklikku ja harmoonilist tGldmuljet.

2.3. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele

2.3.1. Polva valla uildplaneering

Polva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-3/16 kehtestatud Pdlva valla iildplaneeringu jargi on
planeeringuala juhtotstarbeks keskuse maa-ala (tdhis K) juhtotstarve.

Maakasutus

aiandus maa-zla

elamu maa-ala

keskuse maa-ala

liikluse maa-ala

puhke- ja looduslik maa-ala
segakasutusega maa-ala
kalmistu maa-ala

tootmise maa-ala

|:| ehituslik piirkond

Kultuuri- ja loodusvaartused

20. sajandi arhitektuuriparand
= § mm Planeeritava ala piir

' mmm n mm Kontaktvoondi piir

Skeem 1. Viljavote Polva valla iildplaneeringu joonisest ,Koondkaart”. Planeeritav ala on

tahistatud roosa katkendjoonega.

Keskuse maa-ala on linna keskuseks olev ala, kus tihedalt pdimunult asuvad elamud, ameti- ja
valitsusasutused-, haridus-, kaubandus-, teenindus-, biiroohooned, kultuuri- ja spordiasutused, vabaaja
veetmise ja elustiili ettevdtted, rohealad, puhke- ja manguvaljakud ning muud keskusesse sobivad tegevused.
Keskuse maa-ala on eelisarendatav ja vajalik suurema piirkonna toimimiseks. Planeeringuala asub kesklinna
ehituslikus piirkonnas, mille arendamise siht on kujundada piirkonnast aktiivse inimtegevusega linnakeskus.
See tahendab piirkonna tihendamist - tiihjade alade taisehitamist ja rohealade aktiivsesse kasutusse votmist
vaba aja veetmiseks. Koos aja- ja kultuurilooliste kihistuste vaartustamisega arendatakse piirkonda haldus- ja
arikeskusena.

Uldisi ehitustingimusi tdiendavad tingimused iildplaneeringus:

Ehitusdigust tagava katastriliksuse miinimumsuurus on 800 m2.

Taisehituse % 40.

Hoone suurim lubatud kdrgus 15 m.

Uute hoonete kavandamisel jalgida, et planeeritud oleks aktiivne tanavafront koos esimeselt korruselt
tanavaruumile avanevate lahendustega, hoonete sissepaasud kavandada valdavalt tdnavatelt,
tdnavadarsete hoonete esimestel korrustel eelistada érisid ja kultuurilisi funktsioone.

Piirde korgus elamumaal avalikult kasutatava alaga piirnevas osas voib olla kuni 1,2 m.

Lubatud on kavandada vdahem parkimiskohti ja Ghised parkimisalad.
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10 Polva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

Planeeringuala naaberkinnisasjal (Kesk tn 16) asuv hoone on (ldplaneeringuga tunnistatud 20. sajandi
vaartuslikuks arhitektuuriparandiks. Vastavalt (ldplaneeringu punktile 7.1.7. tuleb uushoonestuse
kavandamisel vaartusliku hoone ldhedusse arvestada vaadete séilimisega hoonele ja uushoonestus
sobitatakse arhitektuuriliselt ning mahuliselt.

Uldplaneeringus antud maakasutus- ja ehitustingimused on antud selleks, et ellu viia ruumilise arengu
eesmarke ning kui eesmarkide elluviimine on tagatud, on moningane kdrvalekalle nduetes lubatud.
Katastriliksuse taisehituse protsent liletab tGldplaneeringus antud mahtu, aga toetab kesklinna tihendamise ja
mitmekesistamise eesmarke. Planeeringulahendus loob aktiivse tdnavafrondi, sest planeeritud &ripinnad
avanevad Kesk tanavale. Rajatav korterelamu tuleb piirkonda, kus eluhooneid Kesk téanava aares ja kontaktalal
ei ole. Uldplaneeringu punkti 3.2.1. jargi kasitletakse juhtotstarbega alal piirkonnana kaardil piiritletud ala,
planeeringuala asub 1,5 ha suuruses keskuse maa-ala juhtotstarbega piirkonnas kus tdisehituse protsent koos
kavandatava hoonega kokku on veidi iile 21. Piirkond on reljeefne, ligikaudu pool piirkonnast on ndlvakaldega
tle 10% ning seetdttu on mitmeski kohas tdiendav hoonestamine voimatu. Piirkonna suure kaldega aladel
sdilib koérghaljastus ning (ldise tingimusena antud kdrghaljastuse osakaalu ndude vajakajaamise
kompenseerib laheduses asuv haljasala maa-ala juhtotstarbega ala.

Planeeritav hoone maht on paigutatud selliselt, et see ei kahjusta vaateid ildplaneeringuga 20. sajandi
arhitektuuriparandiks tunnistatud hoonele (Kesk tn 16 katastritiksusel).

Lisaks Kesklinna ehitusliku piirkonna arengueesmarkidele, toetab lahendus ka lldplaneeringus antud tildiseid
ruumilise arengu eesmarke: hoida asustatud alade kompaktsust ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna
kvaliteedi tdstmise kaudu; luua paindlikud tingimused ettevdtluskeskkonna arendamiseks, sailitades
olemasolevad vaartused; arvestada erinevas vanuses elanike vajadustega, sotsiaalse taristuga,
dhistranspordi voimalustega, avaliku ruumiga ja toetada keskuste arengut.

Samuti toetab detailplaneeringu lahendus iildplaneeringu peatiikis 9 ,Liikuvus ja transport” toodud
pdhimdtteid. Planeeringuala asukoht Pdlva kesklinnas soodustab jalgsi liikumist. Viie minuti jalgsi kdndimise
kaugusel on Pélva Kool, Pdlva Kultuurikeskus, Pdlva Keskraamatukogu, Pdlva Muusikakool, P6lva Kunstikool,
vallavalitsuse hoone, mitmed sddgikohad ning Uhistranspordi peatused. 10 minutilise teekonna kaugusele
jaab Polva Haigla, Polva Tervisekeskus, autobussijaam, apteegid, mitmed sportimisvéimalused, rand ning
Intsikurmu laululava. Normist vdiksem parkimiskohtade arv hoone esimesel korrusel toetab 15 minuti linna
pdhimdtteid ja kasutab kesklinna ruumi séaastlikult. Uldplaneering lubab vajadusel kasutada iihiseid
parkimisalasid ning Kesk tn 16 asuva parkimisala kasutamise ja tdiendava ala loomise tingimused lepitakse
vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel kokku ehitusprojekti koostamise staadiumis.

Detailplaneeringu lahendus arvestab Kesklinna ehitusliku piirkonna arendamise eesmarkidega.

2.3.2. Polva maakonnaplaneering 2030+
Po6lva maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud 18.08.2017 P&lva maavanema korraldusega nr 1-1/17/676.

Maakonnaplaneeringu jargi on Pdlva linn linnalise asustusega maakondlik keskus. Maakonnaplaneeringus on
ruumilise arengu p&himdtete ja suundumustena muu hulgas vélja toodud jargnev:

®  Asustuse arengu suunamisel Plvamaal |ahtutakse olemasolevast asustusstruktuurist, see tahendab, et
kasutatakse dra olemasolevaid taristuid ning tihendatakse olemasolevaid kompaktse ruumistruktuuriga
asulaid, suunates arengud nende asulate keskusaladele.

Kaesolev detailplaneering jargib antud péhimdtet ja on kooskdlas Pdlva maakonnaplaneeringuga.

2.4. Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid ja vastavus puistitatud
eesmarkidele

Tihendada ja elavdada Po6lva linna keskust ja luua voimalus rajada piirkonda kaasaegseid eluasemeid.

m  Podlva kesklinna planeeritakse kuni 6-korruseline kortermaja, millel on tdnavapoolsel kiiljel ka dripinnad.
Aripinnad avanevad Kesk ténavale elavdades ka tdnavaruumi. Hoone kavandamisel on arvestatud
dldplaneeringus vélja toodud ehitustingimustege ja hoone sobitub imbritsevasse linnaruumi.
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Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering 11

Planeerida keskkonda sobilik hoone ja kasutada olemasolevat taristut tohusamalt.

m  Planeeritav hoone tihendab kesklinna ja voimaldab olemasolevat taristut maksimaalsemalt kasutada.
m  Tehnovodrkudega tihendused on kavandatud vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.
Tagada turvaline tanavaruum jalakaijatele ja kergliiklejatele.

m  Pos 1 véljasdit on planeeritud Kesk tdnavale. Hoone ja olemasoleva kdnnitee vahele on jaetud
tdiendavat vaba ruumi jalakaijatele ja kergliiklejatele.

3. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

3.1. Planeeringuala kruntideks jagamine ja kruntide ehitusoigus

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasolevaid katastriliksuste piire. Planeeritavale krundile pos 1 antakse
ehitusdigus &ripindadega korterelamu ehituseks. Planeeringu asendiskeemi aluseks on Makespace OU poolt
koostatud Kesk tn 18 eskiisprojekt, mille autor on arhitekt Kristo Pélluaas (volitatud arhitekt, tase 7).

Tabel 1. Kruntide moodustamise tabel

Planeeritud Planeeritud Maa Maa Moodustatakse Olemasoleva
krundi number = krundi suurus | sihtotstarve ja  sihtotstarveja = kinnistust kinnistu
m? osakaalu % osakaalu % suurus enne
(DP liikide (katastriiiksuse jagamist
kaupa) liikkide kaupa)
1 1276 AKja/vdiAVO-  A0-10,E90-100% Kesktn 18 1276 m?
10%, EK 90-100% (62001:001:0392)

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonemaa, AV - véikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa,

A - drimaa, EK - korterelamumaa, E — elamumaa.
Detailplaneeringuga antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehitusdigus:

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi Krundi Krundi Planeeritud Suurim lubatud Suurim lubatud
pos kasutamise kasutamise hoonete planeeritud korruselisus
number sihtotstarve sihtotstarve suurim hoonete arv krundil = (elamu/ abihoone)

DP liikide katastriiiksuse lubatud (elamu/ abihoone)

alusel liikide alusel ehitisealune

pind (m?)

1 AK ja/vdi AV A0-10, E 90- 640 1/- 6/-

0-10%, EK90-  100%

100%

3.2. Olulisemad arhitektuurinouded planeeritavatele hoonetele

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv ja kaasaegne. Hoone kdrguse juures jargitakse
naaberhoonete katuseharja, radsta, sokli ja akende paiknemise kdrgust.

Hoone kérgus 15 m olemasolevast maapinnast.

Fassaadimaterjalid: kiviplaat, travertiin, puitvooder, tdispunnlaud, termopuit, betoon, klaas, metall.
Katus: valtsplekk, pvc protan vmt sobiv materjal.

Rodupiire: klaas, metall.

Lubatud on terrasside rajamine, materjal puit.

Lubatud on paikesepaneelide paigutamine hoone katusele.

Piirete kavandamisel on nende maksimaalne kdrgus 1,2 meetrit.

Esimesele korrusele avanevad aripinnad, liigendatud fassaad.
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12 Polva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

3.3. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovorkude lahendus on pohimdétteline. Tdpsed trasside asukohad ja lahendus antakse
ehitusprojektiga.

3.3.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon, sademevesi

Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks AS Pdlva Vesi poolt 14.04.2025
vdljastatud tehnilised tingimused nr 29. Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavaid veevarustuse ja
kanalisatsiooni liitumistingimusi.

Veevarustus

Veevarustus on planeeritud olemasolevast liitumispunktist V4-8-1. Hinnanguline veevajadus on 14,5
m3/66péevas.

Reoveekanalisatsioon

Reovee arajuhtimine on planeeritud olemasolevasse liitumispunkti PK4-22. Kinnistule planeeritava hoone
kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m lle tdnava kaevuluugi kdrgusmargi. Vee-ettevotja ei
vastuta kliendi kinnistul allpool reovee paisutuskdrgust paiknevate ehitiste, ruumide voi pindade ileujutuse
eest kanalisatsiooni kaudu.

Sademeveelahendus

Polva vallas kehtiva Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga kasutamise eeskirja kohaselt loetakse keelatud
Uhenduseks sademete- ja drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee juhtimist reoveekanalisatsiooni.
Planeeringus on antud sademevee dara juhtimiseks lahendus, kus sademevesi juhitakse Kesk tn
sademeveekanalisatsiooni torustikku. Selleks on planeeritud kinnistu liitumispunkt planeeritud krundi pos 1
piirile sademeveekaevust SK4-15.

Arvutuslik sajuvee kogus 1 tunni (h) jooksul on pindadelt:
e katused: 640 - 0,05 =32 m3;
o kdvakatetega alad: 513 - 0,95 - 0,05 = 24 m?,
o haljasalad: 207 - 0,05-0,05=0,5 m.

Pindadelt 1h jooksul kogunev sajuvee maht on kokku 56,5 m?, mis teeb keskmiseks vooluhulgaks 0,02 m?/s,
kui see Uhe tunnise saju ajal ara juhtida.

Kinnistu liitumine Kesk tn sademeveekanalisatsiooniga saab toimuda labi liitumistasu ja sademevee
arajuhtimine on AS Pdlva Vesi halduspiirkonnas tasuline.

Projekteerimisel tuleb autoparkale ette naha liiva- ja dlipiidur. Enne sademevee liitumispunkti planeerida
proovivotukaev. Sademevee drajuhtimist liitumispunkti piirata eelnevalt De 110 toruga.
Vertikaalplaneerimise pohimotted

Kasitletud ala on vaga reljeefne. Absoluutkdrgused jadvad 61,40 kuni 73,18 vahemikku.

Verikaalplaneeringu lahendus antakse ehitusprojektis, sademevee juhtimine naaberaladele on keelatud.
Vertikaalplaneeringu lahenduses arvestatakse (mbritsevate tdnavate olemasolevaid kdrgusarve tagades
sujuvad peale- ja mahasdidud planeeritud alasse. Planeeritud krundi pos 1 ldanekiiljele on planeeritud
tugimdadr.

Tuletorjeveevarustus

Ehitise tuleohutusest tulenevalt liigitub planeeritud ehitis | kasutusviisi (eluhooned) alla. Planeeritud hoonete
tulepiisivusklass on TP3.
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Vastavalt Siseministri maarusele nr 10, redaktsiooni jdustumise kuupdev 01.01.2023, ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ on hoone
kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevétukohas 10 I/s 3 tunni jooksul.

Lahimad T-tllipi maapealsed tuletorjehiidrandid Kesk tn 18 kinnistule on nr 12 (X=6438818.84, Y=680318.67;
Kesk tn ja Voru tn ristmik) ja nr 13 (X=6438678.54, Y=680173.94, M&de 2a juures). Pdlva veevérgis on
arvestatud maksimaalseks tulekustutusvee vooluhulgaks 15 I/s.

Juhul kui ei ole tagatud tule leviku takistamiseks hoonetevahelised kujad (véhemalt 8 m), tuleb tule leviku
piiramiseks rakendada ehituslikke abindusid nt rajada tulemidir.

Tulekahju ja selle ohu véltimiseks ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ning néuded tuletdrje veevarustusele
peavad vastama siseministri 01.03.2021 maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

3.3.2. Elektrivarustus
Elektrilevi OU on valjastanud 26.03.2025 tehnilised tingimused nr 493335, need kehtivad kuni 26.03.2027.

Elektrivarustus tagatakse planeeritaval alal Side (P&lva) 10/0,4kV alajaama baasil. Olemasolevast alajaamast
on ette nahtud toide uuele hoonele ringtoitena 0,4kV maakaabelliinidega. Elektrivarustuse tagamiseks on
planeeritava krundi piirile teealasse (Nurme tanav J1 katastriliksusele) planeeritud liitumiskilp. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatistele on ette nahtud
servituudi vajadusega ala.

3.3.3. Sidevarustus

Telia Eesti AS rajab hiljemalt 2026. aasta alguseks sidekanali kinnistu piirini. Tdpsemad tehnilised tingimused
projekti koostamiseks véljastatakse parast sidetoru valmimist.

3.3.4. Kaugkiite

Kesk tn 18 maatksus asub Kaisi katlamaja vérgupiirkonnas, millel on Téhusa kaugkitte margis. Planeeritud
krundi pos 1 liitumiseks kaugkuttega on planeeritud kiittetorustik modda Kesk tanav T2 katastriliksust alates
Kesk tn 13 katastriiksuse vahetus ldheduses asuvast kiittetorustikust. Lahendus on pdhimdtteline ja
tapsustub projekteerimisel.

Kittetorustikule on ette nahtud servituudi vajadusega ala vorguvaldaja kasuks. Projekteerimisel kiisida
tapsustatud tehnilised tingimused vorguvaldajalt.

3.3.5. Nouded tehnovorkude ehitusprojekti koostamiseks

Elektrilevi OU

Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Elektrivdrgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

AS Polva Vesi

m  Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavaid veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumistingimusi.

3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus

Juurdepaas krundile pos 1 on planeeritud Kesk tanavalt. Autode juurdepaas toimub kaldtee kaudu, mis on
kavandatud krundi laanepoolsele kiiljele ja viib hoone all olevasse parklasse.
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14 Polva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks vdetud Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad.
Noramatiivi kohaselt tuleb linnakeskuses paiknevale aripinnale ndha ette 100 m2 kohta liks parkimiskoht. Kuni
2-toalisele korterile 0,9 ja 3- ja enamatoalisele 1,1 parkimiskohta. Normatiivsete parkimiskohtade arv on
1,1+26=28 kohta. Vastavalt Polva valla (ldplaneeringule on keskuse alal lubatud kavandada
parkimisnormatiivist vidhem parkimiskohti (UP p 6.1.1) ja lihiseid parkimisalasid. Planeeritava hoone alla on
kavandatud 15 parkimiskohta. Taiendavalt on véimalik kasutada tihist parkimisala Kesk tn 16 katastriliksusel,
selle kasutamise tingimused lepitakse kokku ehitusprojekti staadiumis.

Jalakaijate juurdepadas on kavandatud, keskuse alale sobivalt, Kesk tdnavalt otse ariruumidesse ja ka
korterelamusse. Korterelamusse on juurdepadas planeeritud ka sisehoovist, kuhu paaseb Nurme tanav J1
katastriliksuselt, mis jaab planeeritava krundi p&hjakiiljele. Jalgrataste hoiustamiseks luuakse hoonesse
rattaruum. Projekteerimisel ndha ette jalgrataste parkimise voimalus Kesk tdnava poolsele kililjele.

3.5. Haljastus ja heakord

3.5.1. Haljastus

Planeeritaval krundil pos 1 kasvavad viljapuud ja hekk, mis likvideeritakse, vaartuslikku kdrghaljastust ei ole.
Uldlaneeringus maaratletud keskuse maa-ala piirkond on reljeefne, ligikaudu pool piirkonnast on ndlvakaldega
tle 10% ning seetdttu on mitmeski kohas tdiendav hoonestamine véimatu ja suure kaldega aladel sailib
korghaljastus ning ldise tingimusena antud kdrghaljastuse osakaalu ndude vajakajaamise kompenseerib
laheduses asuv haljasala maa-ala juhtotstarbega ala.

Haljastuslahendus ja tapne likvideeritavate puude hulk antakse ehitusprojektis.

Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt
Eesti Standard EVS 843:2016 nduetele.

3.5.2. Jaatmekaitlus ja heakord

Sorteeritud jadtmete kogumine toimub vastavalt Pdlva Vallavolikogu 17.05.2018 maarusega nr 39 kehtestatud
Polva valla jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete kaitlemisel tuleb Idhtuda lisaks jaatmeseadusest,
pakendiseadusest ning nende alamaktidega kehtestatud nduetest.

Miratase suureneb ehitustédde jooksul, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse transpordi vorra ja
teostatakse ka mirarikkaid toid. Ehitustoode kavandamisel tuleb labi mdelda ja td6ohutuse plaanis kirjeldada
ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida vdiva tolmu, miira ja vibratsiooni tokestamise abinéud. Ehitust6dde
labiviimisel peab arvesse votma, et ehitusaegne miira ei tohi liletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses
nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid”
toodud normtasemeid. Ehitusaegse mirahairingu vahendamiseks tuleb ehitustddd teostada paevasel ajal.

Planeeringu realiseerimise jargselt suureneb piirkonnas sdidukite arv, mis tekitavad miira ja 6husaastet,
minimaalselt st see ei suurene madaral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise mdjuga.

Planeeritavasse hoonesse kavandatakse varjumiskoht.

3.5.3. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Soovitav on hoone sissepaasud valgustada, sest valgustatus véimaldab korraldada efektiivse naabrivalve
piirkonna. Vandalismi ja sissemurdmiste riske vdhendavad hoonete uste ja akende turvaliseks muutmine,
kasutades vastupidavaid ukse- ja aknaraame ning ukselukke.

3.5.4. Servituudi seadmise vajadus

Planeeritud servituutide vajaduse (SV) ulatus on pohimétteline ja tdpsustub projekteerimise staadiumis.
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Krunt pos 1:

m SV ala planeeritud madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vorguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritud liitumiskilbile, ala ulatusega 2 m seadmest, vérguvaldaja kasuks.
m SV ala olemasolevale madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vorguvaldaja kasuks.

Katastriliksusele Kesk tanav (91801:003:0129):

m SV ala planeeritud sademeveetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritud reoveetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritud veetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Katastriiiksusele Nurme tanav J1 (62201:001:1122):

m SV ala planeeritud madalpingekaablile, koridoris laiusega 2 m, vorguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritud liitumiskilbile, ala ulatusega 2 m seadmest, vorguvaldaja kasuks.
m SV ala planeeritud kiittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vorguvaldaja kasuks.

Katastriiiksusele Kesk tn 20 (62001:001:0380):

m SV ala planeeritud kiittetorustikule, koridoris laiusega 4 m, vérguvaldaja kasuks.
3.6. Planeeringu elluviimine

3.6.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu realiseerudes kasvab liikluskoormus olemasolevale ténavavdrgule. Planeeringu elluviimisel
lisandub piirkonda uusi elanikke, kes perspektiivselt loodavate sotsiaalsete sidemete kaudu suurendavad
kogukonna- ja turvatunnet. Lisaks on elamupiirkonna tihendamine madistlik majanduslikult, sest vdimaldab
taristut kasutada téhusamalt ja heakorraks kasutatavate ressursside kasutus on optimaalsem. Aripinnad, mis
avanevad Kesk tanavale loovad aktiivsemat tdnavaruumi ja loovad piirkonnas segakasutust, mis on sobiv
keskuse ala funktsiooniga.

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda negatiivset kultuurilist mdju. Ala vahetus naabruses asub
tldplaneeringu pohjal 20. sajandi arhitektuuripdrand (Polva Keskraamatukogu). Vastavalt (ldplaneeringu
punktile 7.1.7. tuleb uushoonestuse kavandamisel vaartusliku hoone ldhedusse arvestada vaadete
sdilimisega hoonele ja uushoonestus sobitatakse arhitektuuriliselt ning mahuliselt — selle ndudega on
arvestatud. Planeeritav hoone ei varja Kesk tdnavalt Pdlva Keskraamatukogu vaadedavust (vt illustratsioon),
samuti on arhitektuurse eskiisi koostamisel arvestatud hoonete omavahelisele sobitumisele. Planeeritaval
alal ja selle mdjualas puuduvad riiklikult vaartustatud hooned, miljo6alad ja vaartuslikud maastikud.
Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke vdi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Planeeringu elluviimine muudab kill ruumilist keskkonda,
sest olemasoleva madala hoone asemele rajatakse 6-korruseline hoone, kuid ka Uldplaneeringus on ette
nahtud ala hoonestamine.

Planeeritav ala pdhjavesi on suhteliselt kaitstud ja ohtlikkuse tase reostuse suhtes on madal, seega voib
lugeda planeeritavate elamute moju pohjaveele vahetédhtsaks.

Kavandatava tegevuse negatiivne mdju on peamiselt ehitusaegne ja piirneb planeeringuala ja selle
lahiiimbrusega. Ehitusaegse tegevusega kaasneb ajutine miira, vibratsioon ja liikluskoormuse kasv, mis on
lihiajaline ja méoduv.

3.6.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike ©Oigusi vo&i kitsendaks
naabermaaliksuste maa kasutamise v@imalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata
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16 Polva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Planeeritava krundi omanik on kohustatud ehitised vialja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise kaigus tuleb tdpsustada hoone asukoht, juurdepaasutee ja parkimisala, haljastuslahendus
ning tehnovérkude tdpne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.
Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tapsele paigutusele hoonestusalas
Uhendused tehnovorkudega.

Planeeritud hoonele ehitusloa viljastamise eelduseks on tehnovorkude véljaehitamine koos
litumispunktidega koostdos tehnovorgu valdajatega. Nimetatud ehitiste rajamine ja sellega seotud kulude
kandmine on huvitatud isiku kohustus.

3.6.3. Planeeringu elluviimiskava

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusdigus realiseeritakse maailiksuse omaniku
poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud
jarjekorras planeeringuga kavandatu elluviimiseks:

Planeeringuala arendus toimub arendaja poolt ja arendaja kulul.

Uhiste tehnorajatiste tehniliste tingimuste taotlemine, tehnorajatiste projekteerimise alustamine. Uhised
tehnorajatised on kdik planeeritud veetorustikud kuni krundi liitumispunktini, kanalisatsioonitorustikud
kuni krundi liittumispunktini, planeeritud sademeveetorustikud kuni krundi liitumispunktini, elektrikaablid
koos liitumiskilbiga, kiittetorustik kuni krundi liitumispunktini.

Servituutide seadmine.

Tehnorajatistele kasutusloa taotlemine/kasutusteatise esitamine.

Hoone projekteerimine ja ehitusloa taotlemine, selle piistitamine ning kasutuslubade taotlemine.

PLANNUM OU | www.plannum.ee | tere@plannum.ee

Tartu mnt 84a | Tallinn 10112 | Harjumaa -!I PLANNUM



Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

C - LISAD

1. Tehnilised tingimused:
= Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 493335 viljastatud 26.03.2025.
m  Podlva Soojus AS tehnilised tingimused, véljastatud 07.04.2025.
m  AS Pdlva Vesi tehnilised tingimused nr 29, véljastatud 14.04.2025.

2. Illustratsioon

m  koostanud Makespace OU, Arhitekt Kristo Pdlluaas (Volitatud arhitekt, tase 7).
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D — JOONISED

Joons 1. Situatsiooniskeem

Joonis 2. Tugiplaan (M 1:500)

Joonis 3. Ruumilise keskkonna analiiiisi joonis
Joonis 4. Pohijoonis (M 1:500)

Joonis 5. Tehnovorkude koondplaan (M 1:500)
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E - KOOSKOLASTUSED

Tabel 3. Teave planeeringu kdigus tehtud koostoo kohta

Jrk Kooskolastaja Kuupaev, nr

1. Elektrilevi OU (Marge = 06.05.2028

Kasenurm) Nr 6062839016
2. P&lva Soojus AS 07.05.2025
(Taimar Juks)
3. ASPG&lva Vesi 09.05.2025
4. Rigi 10.06.2025 nr 4-

Kaitseinvesteeringute = 4/25/3164-4
Keskus (Heli Randes)

Kooskolastuse tdielik arakiri Kooskolastuse
originaali asukoht

KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL Detailplaneeringu digikaust

* Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.

Kooskolastatud Detailplaneeringu digikaust

Kooskolastatud Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse ja lahiala = Detailplaneeringu digikaust
detailplaneering.

T606 nr 38-202412.

m  Juhime tdhelepany, et olemasoleva thisveevargi
Uhendustorustiku 1abimd6t on 32 kinnistule Kesk tn 18.

®m  Ehitusprojekti koostamiseks taotleda tapsustavaid
veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumistingimusi.

P6lva Vallavalitsus esitas 27.05.2025 kirjaga nr 7-1.2/25-36-1 Detailplaneeringu digikaust
Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusele kooskdlastamiseks Pdlva
linna Kesk tn 18 katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu.

Detailplaneeringuga kavandatakse Kesk tn 18 katastriliksusele
kuni 15 m korguse korterelamu pistitamist. Planeeritud hoone
suurim lubatud ehitisealune pind on 640 m2. Hoone esimesele
korrusele, tdnavapoolesele kiiljele on kavandatud aripinnad,
samuti on esimesele korrusele kavandatud parkimine. Kesk tn
20 katastriliksusele hoonestust ei kavandata, seal sailib
olemasolev olukord.

Detailplaneeringu ala asub riigikaitselise ehitise P6lva maleva
staabi piiranguvéondis.

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus kooskdlastab Vabariigi
Valitsuse 17.12.2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute
koostamisel koostdo tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused” § 3 punkti 101 alusel P&lva linna Kesk
tn 18 katastriliksuse ja lahiala detailplaneeringu.
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Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

Lisatud ptk 3.3.5.

Kooskdlastatud markusteta.

Lisatud ptk 3.3.5.

Kooskodlastatud markusteta.
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5.

Kooskolastaja

Riigi Kinnisvara AS
(Kristo Palu)

Kuupaev, nr

16.06.2025 nr
AET-12/2025-109

Kooskolastuse taielik arakiri

Polva vallavalitsus on 27.05.2025.a. edastanud kirja nr 7-1.2/25-
37-1 seoses Pdlva Vallavalitsuse 09.07.2024. a

korraldusega nr 2-3/232 algatatud Kesk tn 18 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringule arvamuse andmisega.

Eelnimetatud detailplaneeringu alasse on kaasatud ka Riigi
Kinnisvara ASile (edaspidi RKAS) kuuluva Kesk tn 20

kinnistu osa.

Eeltoodud detailplaneeringu seletuskirja punktis 3.1. on toodud
jargnev l6ik:

+Planeerimisseadus § 126 Idige 1 punkt 1 (itleb, et
detailplaneeringu llesanne on planeeringuala kruntideks

jaotamine. Planeeringualasse jdab osa Kesk tn 20
katastriliksusest. Vastavalt planeerimisseadus § 126 IGikele 1

punktile 1T kavandatakse planeeringualasse jaévast (hiskondlike
ehitiste maa katastriliksustest (ks hiskondlike

ehitiste maa sihtotstarbega krunt. Planeeritud (hiskondlike ehitiste

maa krundist eraldi katastriliksust ei
moodustata.”

Kahjuks see 16ik jaab RKASile segaseks ja arusaamatuks. RKAS
on nii kohtumisel kui ka kirjalikult edastanud

detailplaneeringu huvitatud isiku esindajale, et RKAS ei ole ndus
Kesk tn 20 kinnistu jagamisega ega vodrandama

osa Kesk tn 20 kinnistust Kesk tn 18 kinnistuga liitmiseks.

Vaatamata sellele on huvitatud isik oma eskiisis Kesk tn 20
kinnistu osaliselt detailplaneeringu alasse sisse

arvestanud.

Saame aru, et detailplaneeringuga soovitakse Kesk tn 18
kinnistule maksimaalselt ehitusdigust, kuid ei ole

arvestatud selle suuruse ja voimalustega. Juhul, kui eskiisis
nahtud ehitusmaht on Kesk tn 18 kinnistu tarbeks liiga

mahukas ning haljasala ja korge haljastuse ndudeid ei ole
voimalik taita, siis RKAS ettepanek on leida selleks

Pdlva linnas Kesk tn 18 katastriliksuse detailplaneering

Kooskolastuse
originaali asukoht

Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

Planeeritavat ala on muudetud.
Planeeringualasse jaab ainult
Kesk tn 18 kinnistu.

Detailplaneeringu digikaust
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6.

Kooskolastaja

Paasteamet (Margo
Lempu)

Kuupaev, nr

20.06.2025

Kooskolastuse taielik arakiri Kooskolastuse
originaali asukoht

tdiendavaid lahendusi, nt tdita see monel teisel kohaliku
omavalitsuse poolt ndidatud alal (n.6 asendustaitmine) voi

vahendada ehitusmahtu.

Juhime téhelepanu kdne all oleva detailplaneeringu seletuskirja
punktile 3.6.2., mille kohaselt: “ei tohi

planeeringuga kolmandatele osapooltele pbhjustada kahjusid ega
kahjustada ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et

kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike
Oigusi voi kitsendaks naabermaaliksuste maa

kasutamise v6imalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi
tekitada naaberkinnistu omanikele taiendavaid

kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud

hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik”.

RKAS on seisukohal, et kdesolev detailplaneeringu lahendus
rikub RKASI kui Kesk tn 20 kinnistu omaniku digusi ja

huve, piirab kinnistu kasutamist ning véahendab selle vaartust.

Kédesolevaga teeb RKAS ettepaneku Kesk tn 20 kinnistu
detailplaneeringu alast vélja arvata ning eskiis liksnes Kesk

tn 18 kinnistu mahule timber teha.

Kooskolastatud. Detailplaneeringu digikaust

Projekteerija markused
kooskdlastaja tingimuste
taitmise kohta

Kooskdlastatud markusteta.
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